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Vyuctovani sluzeb — TS 2022 a organiza¢ni zajiSténi podle nové
prijatych pravidel

Predstavenstvo na svém zasedani 27. 2. 2023 usnesenim ¢. 12/2/2023 schvélilo zménu ¢l. VI
Organizacni zajiSténi rozactovani a vyuctovani sluZeb Smémnice o najemném z druzstevnich bytd
a druzstevnich nebytovych prostori a uhraddch za plnéni spojend s uzivanim téchto byt a nebytovych
prostort. K této tpraveé, ktera bude platit i pro nasledujici topné sezény, piedstavenstvo piistoupilo po
zkusenostech z doby pandemie COVID-19, kdy vznikla potieba doplnit organiza¢ni zajisténi 0 postupy, které
zjednodusi praci vyborim samosprav, eventudln€ snizi naklady spojené s distribuci souvisejicich dokumentt,
coz bylo v praxi ovéfeno 0 a ukazalo se jako piinosné.

Timto zvefejnujeme nové znéni uvedené¢ho ¢l. VI (upravy a doplneni se dotykaji zejm. Sede

podkreslenych pasazi):

»Organizacni zajiSténi rozactovani a vyucétovani sluzeb

1) Zuctovaci jednotkou je obvykle dim, piipadné to jsou domy s jednim spoleénym odbémym mistem
(fakturacnim méti¢em), je-li dim vicevchodovy a umoznuje-li to fakturaéni métic, Ize provést vyuctovani
oddélen¢ pro jednotlivé vchody (sekce).

2) Zastupci vybort samosprav (pfedseda vyboru samospravy, piipadné jiny ¢len vyboru samospravy), ktefi
pusobi v jednotlivych domech, jsou touto smérnici zavazani k zajisténi nékterych ukont potiebnych pro
zpracovani rozuctovani a vyuctovani sluzeb. Pti své ¢innosti vychazeji zejména z ustanoveni této smeérnice
a pokynil zodpoveédnych zaméstnanct druzstva.

3) Podklady pro roztétovani za dim predavané zastupcem vyboru samospravy a souvisejici terminy:

a) ve smyslu ¢l. II odst. 7) této smérnice vyplnéné tiskopisy ,,skuteéné pocty bydlicich osob
Vv jednotlivych meésicich topné sezony* s podpisy jednotlivych ndjemct (tzv. osobomésice) je nutno
odevzdat zpét nejpozdéji do konce ledna nasledujiciho roku,

b) v pfipadech, kde neni zajistovano dle smlouvy o provadéni servisu pomérovych méfi¢u a vyactovani
tepla, teplé a studené vody, vyplnéné tiskopisy ,,0decty bytovych vodoméri‘ véetné uvedeni spotieby
pradelen, jinych spol. prostorl, garazi, ptipadné spotieby v nebytovych prostorech:

— odecet provést k 30. 11. bézného roku, pokud je do domu dodévana i tepla voda, vyplnéné
tiskopisy je nutno odevzdat zpét nejpozdéji do 15. 12. bézného roku, je-li v domé osazen patni
mefic teplé vody, je proveden odecet i tohoto patniho méfice,

— odecet provést k 31. 12. bézného roku, pokud je do domu dodavana jen studena voda, vyplnéné
tiskopisy je nutno odevzdat zpét nejpozdeji do 10. 1. nasledujiciho roku,

€) Vv domech, které maji smluvné sjednano provadéni servisu pomérovych méfi¢u a vyactovani tepla, teplé
a studené vody, jsou podkladem pro vyuctovani uvedenych sluzeb firemni odectové protokoly,

d) odecty vSech pomérovych méfi¢l jsou provadény fadné 1x roéné vzdy ke konci topné sezony,
mimoradné pak dle rozhodnuti ptfislusné samospravy, nebo spravy druzstva, v ptipadé zajis§tovani
odeCtli na zakladé smlouvy jsou terminy dany harmonogramem odectl;, fadné terminy odecétd jsou
oznamovany vyveéskou na obvyklém misté¢ v domé, neni-li byt zpfistupnén v fadném terminu, jsou
nahradni terminy sd€lovany pisemnou vyzvou ke zpfistupnéni bytu pro provedeni odectl, ptfi¢emz
nahradni terminy pro odecty ke konci topné sezoény budou stanovovany maximalné do 10. 1.
nasledujiciho roku.

4) Vyuctovani skutecné vyse cen a zaloh za jednotlivé sluzby probiha nasledovné:

a) pisemny doklad o vyuctovani zalohovych plateb vyhotovi sprava druzstva / smluvni zhotovitel
v takovém terminu, aby byly dodrzeny lhuty plynouci z ¢l. IV odst. 9) této smérnice; sprava zajisti
dorudeni vyuctovani prostiednictvim posty (doporucenym dopisem jen v pripadé nedoplatku) |
prostirednictvim e-maildi tém najemcim, ktefi v seznamu ¢lenti maji uvedenu jinou dorucovaci adresu
/ autorizovanou e-mailovou adresu, zbytek vyuctovani je proti podpisu piedan zastupci vyboru
samospravy, a to na zakladé predchozi telefonické vyzvy a po dohodé o terminu predani/prevzeti
pisemnych dokladii o vytuétovani pro najemce dané samospravy, ten je povinen vyuctovani ihned
predat jednotlivym najemctim, pricemz doruceni je realizovano prioritné proti podpisu s uvedenim
data prevzeti do listiny s podpisy potvrzujicimi pievzeti (protokolu o doruceni), pi¥ipadné
vhozenim do listovnich schranek, kterého se zicastni 2 osoby (2 ¢lenové vyboru samospravy)
aovhozeni bude sepsin a obéma zucastnénymi osobami podepsan protokol o doruceni
Suvedenim data provedeni ukonu. Je doporuceno upozornit na tento zpiisob dorucovani
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5)

6)

7)

b)

vyuctovani TS vSechny najemce, a to vyvéskou umisténou na obvyklém misté v domé. Listinu
s podpisy / Protokol o doruceni pak neprodlené véetné piipadné nedoruéenych vyuétovani (z divodu
neoznacené listovni schranky) odevzda zpét na spravu druzstva. DruZstvo nenese odpovédnost za
nedoruceni vyuctovani, pokud se dorucuje na posledni znamou adresu a prijemce sluzby
(najemce) jinou adresu bydlisté druZstvu neoznamil.

soucasti pisemného dokladu o vyuactovani zalohovych plateb bude upozornéni na moznost predlozit
neprodlené pisemné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani, max. lhiita pro jejich predlozeni je vSak
do 30 dni od doruceni vyuctovani, ndmitky musi byt vytizeny do 30 dni od jejich doruceni,
uvedené lhity plati i v ptipadé, Ze namitky predlozi vybor samospravy; dojde-li diky uznanym
namitkdm k individudlnim upravam vyuctovani (a tedy k ucetnim rozdilm), projevi se tyto rozdily
v nékladech pfistiho zictovaciho obdobi, jen v ptipadé podstatnych rozdilti bude provedeno opravné
vyuctovani vSem dotCenym najemctm,

Vv piipad€, ze zastupce vyboru samospravy po vyzveé zaméstnancii spravy druzstva do 5 pracovnich dnti
od prvni (telefonické) vyzvy neptfevezme k pfedani jednotlivym najemctim vyuctovani, budou tyto
doklady rozeslany piimo jednotlivym najemcim prostiednictvim poSty (doporucenym dopisem jen
V pripadé nedoplatku), a to na naklady daného domu.

Zptsob finan¢niho vyrovnani:

2)
b)

d)

pti vyplaté preplatku z vyuctovani sluzeb ve smyslu ¢l. 40 odst. 7) stanov druzstvo zapocte své splatné

pohledavky viic¢i najemci bytu,

pti placeni ndjemného sporozirem:

— preplatek bude odeslan na sporozirovy ucet,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / jednorazovym piikazem z osobniho uctu na
ucet druzstva,

pfi placeni ndjemného poStovni poukazkou na poSt€ nebo v hotovosti v pokladné druzstva

(v pripadech, kdy jsou k tomu najemci opravnéni — prikaz vydany druzstvem*):

— preplatek — jeho vysi si ndjemce odeCte z ndjemného a o jeho vysi uhradi postovni poukazkou
nebo v pokladné druzstva* nizsi najemné v mésici/cich nasledujicim/cich po doruceni vyuctovani
topné sezdény, je-li pieplatek vyssi nez soucet ndjemného za obdobi od kvétna do ¢ervence bézného
roku, mize byt dany rozdil vyplacen v pokladné, nejdiive vSak v €ervnu bézného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit poStovni poukazkou / pripadné jednorazovym prikazem
z osobniho G¢tu na Gcet druzstva nebo v pokladné druzstva*,

Vv ostatnich ptipadech placeni najemného:

— preplatek bude odeslan bankovnim pievodem na ucet najemce, ze kterého probihaji thrady
najemného za dany byt, pfipadné na ucet, ktery najemce sdéli pisemné dostatecné predem sprave
druzstva, nejpozdéji vSak do 30. 4. bézného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / jednorazovym piikazem z osobniho u¢tu na
ucet druzstva,

obecné plati, Ze nedoplatky nebudou do pokladny pFijimany a pieplatky nebudou z pokladny

vyplaceny, neni-li vySe uvedeno jinak; jen ve zcela vyjimecnych pfipadech mize vedouci

ekonomického a spravniho useku (jim povéfeny zastupce) povolit vyplaceni pieplatku z pokladny
druzstva mimo vyse uvedend pravidla.

Vzniknou-li v budoucnu neoc¢ekavané/mimofadné situace v souvislosti s organizaénim zajiSténim
rozuctovani a vyuctovani sluzeb, je v pravomoci predstavenstva rozhodnout o piipadnych odchylkach proti
vyse uvedenému s cilem dodrzet pravnimi predpisy a touto smérnici stanovené lhity.

S ohledem na skutec¢nost, Ze danou smérnici prijala za svou i v§echna spolecenstvi vlastniku, kterych
je druzstvo c¢lenem, bude i v jejich pripadé uplatnéno primérené toto organizacni zajiSténi
rozuctovani a vyuctovani sluzeb.*

V souvislosti s vyuctovanim TS jako kazdoro¢né piipominame zéakladni a nejdulezitéjsi informace
souvisejici s vyuctovanim sluzeb za uplynuly rok.

Problematiku tesi zdkon 67/2013 Sb. v platném znéni a vyhlaska 269/2015 Sb. v platném znéni a na
urovni druzstva Smérnice o najemném z druZstevnich byti a druZstevnich nebytovych prostori
a uhradach za plnéni spojena s uzivanim téchto byti a nebytovych prostori.

V pritbéhu posledni dekady dubna obdrzi najemci individualni vyucétovani sluzeb — TS 2022.

S ohledem na terminy, které vyplyvaji z uvedenych predpisii, 1ze konstatovat, Ze vyplaceni
preplatki z vyiactovani sluZeb (a to vyhradné vySe popsanymi zpusoby) bude probihat nejdrive
vV mésici ervnu.
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Dale pfipominame.

Rozuctovani tepla (zakladni informace):

Zakladni slozka nakladi za teplo (50 % nakladl) se rozpocitava podle zapocitatelné podlahové

plochy daného bytu; spotiebni slozka naklada za teplo (50 % nakladd) se rozpocitdva podle naméra

pomérovych méfica.

PFipustné hodnoty podle vyhlasky jsou -20 az +100 % od priméru nakladd na vytapéni na 1 m?

zapocitatelné podlahové plochy (dle predchozi vyhlasky to bylo -40 az +40 %). Vypoctova metoda

je zaloZena na principu az nékolikakolového testovani nakladt v jednotlivych bytech.

Rozuétovani teplé vody (TV) (zakladni informace):

Néklady na energii na ohfev TV se dé€li na zakladni slozku (30 %), ta se rozdéluje podle podlahové

plochy bytu, a spotiebni slozku (70 %), ta se rozdéluje pomérn¢ podle naméri vodoméri na TV.

100 % ndakladl na vodu spottebovanou na poskytovani TV (studend voda ohiata na teplou vodu) se

rozd€luje pomerné podle naméra vodoméri na TV.

Najemcum/uzivatelim, ktefi nezptistupnili byt k odectim (¢i jinak neumoznili zjistit idaje o spotiebé

tepla, resp. TV), se napocita spotiebni slozka nakladi jako 3nasobek primérné hodnoty spotiebni

sloZky na 1 m? zapo itatelné podlahové plochy, resp. podlahové plochy (dle zékona).

Pravidla pro rozictovani ostatnich sluZzeb ziistavaji nadale stejna:

- vodné a sto¢né v poméru namétenych hodnot na podruznych vodomérech,

- provoz vytahu podle po¢tu osob, kromé byt v pfizemi a 2. nadzemnim podlazi (1. patro), pro
které je stanoven pausalni poplatek, o jeho vysi s ohledem na vyvoj celkovych ndkladl za tuto
sluzbu rozhoduje predstavenstvo (od 1. 1. 2020 — je vySe pausdlniho poplatku 15,00 K¢/més./byt),

- osvétleni podle poctu osob,

- uzivani domovni pradelny, zehlirny a suSarny sazbami za jednu hodinu provozu nebo dohodnutou
jednotku vykonu, stanovenymi ¢lenskou schiizi samosprévy (na nakladech se podileji jen najemci
vyuzivajici sluzbu),

- Uklid spoleénych prostor v domé podle kritéria schvaleného nejméné 2/3 vSech najemcti v domé
(ve vSech ptipadech, kde je tato sluzba zavedena, to je pomérem na byt).

Prominuti spravniho prispévku

Ptedstavenstvo jiz 24. 10. 2022 usnesenim ¢. 60/9/2022 rozhodlo o prominuti spravniho ptispevku za
2 meésice, viz text usneseni:

,»S ohledem na vyvoj hospodateni a plnéni rozpoctu spravy a odhad vyvoje k 12/2022 z ptedbézného
vysledku hospodafeni k 9/2022, ktery zohlediiuje piedevSim stav Uctu 662, storno (prominuti)
spravniho prispévku ¢lenim-najemcim druZstevnich byti/garazi za 2 mésice (tj.listopad
a prosinec 2022; 2%230 / 2*115 KC¢), toto sniZzeni niajemného bude vyporadano v ramci
vyuctovani TS 2022.

Jak uvedeno v usneseni, vyporadani bude provedeno v ramci vyiaétovani TS 2022 a najemcim
bude zapoétena (vracena) uhrnna ¢astka +460 K&/byt (+230 Ké&/garaz), a to zpusobem, Ktery je
odvozen od individualniho zptsobu uhrady najemného. Zjednodusené Fefeno, na uvedenou
¢astku bude pohliZeno jako na pi‘eplatek na najemném.

Prejeme vSem €lentim a uZivateliim naSich byt krasné a veselé
Velikonoce
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