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Ceny energii z pohledu druZstva a vliv cen na zalohy na sluzby

V dnes$ni dob¢ plné dramatickych zvratii v oblasti cen ma druzstvo zatim alespon néjakeé jistoty diky
smlouvam na elektfinu pro spolecné prostory a na plyn pro vlastni kotelny. Na dodavku elektfiny
i plynu jsou smlouvy uzavieny se spole¢nosti CEZ ESCO, a.s. Cena za silovou elektiinu je stanovena
na 1598 K¢/MWH bez DPH (1934 K¢/MWH vé. DPH), staly plat 0 K¢, a to do 31. 12. 2022 (stejné
podminky maji i domy, ve kterych existuje spole¢enstvi vlastnikd jako pravnicka osoba). Cena plynu
(za sluzby obchodu) je dohodnuta na 513 K&/MWH bez DPH (621 KE/MWH vé. DPH, staly plat
0 K¢, tato fixni cena plati do 31. 12. 2023. Cena za distribuci a za sluzby operatora je cenou
regulovanou (a tedy neovlivnitelnou ze strany zakaznika — druzstva) a na zaklad¢ cenového rozhodnuti
ERU (Energet. regulaéni Gfad) mize dojit k jejimu navyseni, coZ se pak promitne do celkovych nakladi
za plyn/elektiinu.

Doufame, Zze v dob¢, kdy budou projednavany ceny pro dal$i obdobi, bude situace na trhu s témito

komoditami ptiznivéjsi a ze se podafi uzaviit smlouvy s co nejvyhodnéjsimi cenami. Bylo by ale naivni

myslet si, ze budou dosahovat hodnot vysSe uvedenych. Proto je tfeba pocitat s tim, Ze se soucasné
navyseni cen energii na trhu nakonec vice ¢i méné promitne i do cen za sluzby spojené s uzivanim byta.

U plynu je sohledem na dohodnutou dobu fixace v tomto okamziku piedCasna jakakoliv uvaha

0 budouci ceng, resp. o budoucich nakladech (a z pohledu druzstva se to tyka jen domd, ve kterych jsou

»druzstevni domovni kotelny*). U elektrické energie je to téma aktualnéjsi; v soucasné dob& probihaji

jednani ohledné ceny pro nasledujici obdobi a také usilujeme o pievod odbérnych mist z tarifi ,,C* do

tarifa ,,D%, které jsou cenové vyhodné;jsi.

Nicméné v obou piipadech plati zastropovani cen energii, a to dle narizeni vlady (NV) ¢&. 298/2022

Sb., o stanoveni cen elektfiny a plynu v mimoradné trZni situaci (u plynu nebude zapotiebi).

V té souvislosti uvadime vybér zakladnich informaci z tiskové zpravy MPO ze dne 5. 10. 2022, jak byly

rekapitulovany svazem bytovych druzstev (SCMBD):

o Zastropovani bude platit po cely pFisti rok, v zdlohach za energie by se mélo opatieni projevit jiz
béhem listopadu. Cenovy strop pro domdacnosti, firmy pfipojené na nizké napéti a vetejné sluzby
bude platit bez ohledu na spotiebu.

o Maximalni cena silové elektfiny bude ¢init 6000 korun za megawatthodinu véetné DPH,
megawatthodina plynu bude stat maximalné 3000 korun. U plynu se bude zastropovani tykat
krom& domdcnosti také firem s ro¢ni spotiebou do 4200 MWh (plivodné se navrhovala spotieba do
630 MWh).

e Malé a stiedni firmy pripojené na vysoké a velmi vysoké napéti budou mit cenovy strop
stanoveny na 80 procentech nejvyssi spotieby za poslednich pét let.

o Cenovy strop bude platit také pro teplarny vyrabéjici teplo s vyuZitim plynu.

e Na plynové teplarny dodavajici teplo do domacnosti se narizeni vztahovat bude.
U neplynovych ne. Z jednani s jednotlivymi teplarnami vyplynulo, Ze pfipadné zdraZeni nebude
skokové a bude se pohybovat v rozmezi 20-30 %. Proto nebudou tyto zdroje zastropovany.

e V ndvaznosti na schvaleni nafizeni vlady o stanoveni cen elektfiny a plynu v mimotadné trzni situaci
(o zastropovani cen) rozhodla vlada o zruSeni narizeni vlady €. 263/2022 Sb., o piispévku na
uhradu nékladi za elektfinu, zemni plyn a teplo, tj. Usporny tarif pro rok 2023.

o Nafizeni vlady €. 262/2022 Sb., o pfispévku na uhradu nédkladi za energie (usporny tarif pro rok
2022) ztstava nadale v platnosti.

Podpora formou tzv. ,usporného tarifu dle nafizeni vlady ¢. 263/2022 Sb. je tedy pro rok 2023
zruSena, usporny tarif pro jednotlivé domacnosti bude platit jesté do konce roku 2022; ,,usporny
tarif pro rok 2022 nebyl z pohledu druzstva vzhledem k soucasnym tarifim jednotlivych odbérnych
mist ve spolecnych prostorech druzstevnich domu pouzitelny a nasmlouvané ceny jsou podstatné nizsi.
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Pro dokresleni mozného vyvoje cen (a ndkladl) za elektfinu ve spolecnych prostorech (v¢. elektfiny pro
vytah/y) uvadime nasledujici tabulku:

ro¢ni naklad 2021 ro¢ni naklad 2023
(v aktudlné (hruby odhad pfi
platnych navySeni ceny na
fixovanych cenéch) zastropovanou,
typ (ve vazbé na vchod) tj. K¢/osobu/més. | tedy MAX. cenu) | tj. K&/osobu/més.
dim bez vytahu (4 NP) 3 800,00 12,00 11 800,00 38,00
Rozpéti nakladi:
3500-6000
dim s vytahem (8 NP) 13 500,00 20,00 41 900,00 62,00
Rozpéti nakladii:
10000-15000
dium s 2 vytahy (13 NP) 51 000,00 30,00 158 200,00 93,00
Rozpéti nakladii:
45000-64000

Pti nejhorSim scénafi vyvoje ceny této sluzby (tedy na zastropovanou troven) by ro¢ni naklady vzrostly
trojnasobné, nutno podotknout, ze vypoéty jsou provedeny na spotiebu r. 2021, ale ta se v ¢ase méni, je
tedy na mist¢ apelovat na hospodarné vyuzivani i této sluzby, niz$i spotfeba muze snizit dopad
dramatického riistu ceny; jako jedno z nejjednodussich opatfeni doporucujeme vymeénu obycejnych
Zarovek za uspornéjsi LED Zarovky (kde jest¢ nebylo realizovano). Jak je vSeobecné znamo, tato
sluZba se rozpocitava mezi najemce v zavislosti na poctu skute¢né bydlicich osob v jednotlivych bytech
(soucasné odhadované naklady na osobu a mésic viz tabulka vyse, to se vSak miize diim od domu dosti
lisit).

Je nutno konstatovat, ze vySe uvedené skutecnosti se promitnou i do ceny za tepelnou energii (tj. ceny
za teplo a ohfev teplé vody), kterou nam dodava Teplo TéSin a.s. Pfedbézna kalkulace ceny pro rok
2021 byla 532,02 K¢&/GJ bez DPH (. 585,22 v¢. DPH), predbézna kalkulace ceny pro rok 2022 je:
698,92 K¢/GJ bez DPH (tj. 768,82 vé. DPH), coz predstavuje narast kalkulované ceny o cca 31 %,
V ni se jiz do zna¢né miry projevuje narast ceny plynu / elektrické energie. Dle informaci by tato cena
m¢éla byt dodrZena (s max. odchylkou do +10 %, a to v zavislosti na vyvoji pocasi). Jak jiz bylo uvedeno
diive, 1 pro tuto spolec¢nost bude v roce 2023 cena plynu zastropovana, coZ se pozitivné promitne do
ceny za tepelnou energii nam dodavanou a dopad aktuélni rozkolisané ceny plynu na nase ¢leny nebude
tak dramaticky, nicméné i tak se s (kalkulovanou) cenou za GJ dostaneme, dle sdéleni feditele
spole¢nosti, nékam na troven 1200 K¢ pro rok 2023.

I kdyZ je uvedené navysSeni pomérné dramatické, i tak zlstava cena tepelné energie pro byty (nejen
druzstevni) v Ceském T&siné vyrazné pod cenami ve srovnatelnych teplarnach a je na republikovém
priméru (napf. v Hranicich na Moravé je z obdobné teplarny jiz nyni cena za GJ vys$$i nez 2000 K¢ dle
informaci vedeni tamniho druzstva).

cena 2021 (byla o 5,50 K¢ | 2022 (kalkulovana) |2022 (odhad pti 2023 (odhad s
(K¢&/GJ) | nizsi nez v 2020) odchylce +10 % z prihlédnutim na
kalkulované) zastropované ceny
plynu)
553,30 768,82 845,00 1 200,00
meérna spotieba
GJ/m2 2021 naklady na m2 (odhad K¢/m2)
nejnizsi 0,1520 84,10 116,86 128,44 182,40
nejvyssi | 0,3952 218,66 303,84 333,94 474,24
prumér | 0,2500 138,33 192,21 211,25 300,00
byt (m2) ROCNI NAKLADY na byt (odhad v K¢)
40 | nejnizsi 3364,00 4 674,00 5 138,00 7 296,00
nejvyssi 8 746,00 12 154,00 13 358,00 18 970,00
prumér 5 533,00 7 688,00 8 450,00 12 000,00
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50 | nejniz§i 4 205,00 5 843,00 6 422,00 9120,00
nejvyssi 10 933,00 15 192,00 16 697,00 23 712,00
priumér 6917,00 9611,00 10 563,00 15 000,00

60 | nejnizsi 5 046,00 7 012,00 7 706,00 10 944,00
nejvyssi 13 120,00 18 230,00 20 036,00 28 454,00
prumér 8 300,00 11 533,00 12 675,00 18 000,00

70 | nejnizsi 5887,00 8 180,00 8 991,00 12 768,00
nejvyssi 15 306,00 21 269,00 23 376,00 33 197,00
prumér 9 683,00 13 455,00 14 788,00 21 000,00

S ohledem na informace zname po vyuctovani TS 2021 byla provedena rozsahla revize zaloh na sluzby
V jednotlivych domech a s platnosti od 1. 7. 2022 byly zalohy v dotéenych domech navySeny;
potvrdil se ptedpoklad, ze zejména u zaloh na teplo rezervy v zalohdch mnohdy kompenzovaly alespoii
castecné pripadny rast ceny, bohuzel ne z dlouhodobého hlediska a ani ve vSech individualnich
ptipadech.

Jelikoz se situace kolem cen energii od té doby zdsadn¢ nezménila a zlstava nadale velice nejista a do
znaéné miry nepiedvidatelnd, provedli jsme opctovnou kontrolu zaloh (platnych v 9/2022)
Vv jednotlivych domech sohledem na aktualni vyvoj (cen, legislativy) a s ptihlédnutim
k aktualizovanym informacim od dodavatele tepla konstatujeme, ze od 1. 4. 2023 dojde k tpravé zaloh
témér ve vSech domech druzstva, zmény se budou tykat minimalné polozek: teplo, tepla voda,
elektfina pro spole¢né prostory. Vyse uvedené udaje je vSak tieba povazovat za hrubé odhady, které
maji vytvorit alespont ramcovou piedstavu o vyvoji cen danych sluzeb a méame za to, ze je to ten nejhorsi
scénaf. VSe nakonec bude zdlezet na nové uzaviené dohodé¢ s dodavatelem elektrické energie pro
nasledujici obdobi, kdy jsme mirné¢ optimisti¢ti, Ze cena nebude v konecném vysledku na onom
zastropovaném maximu. Rovnéz bude zalezet na skute¢né kalkulaci ceny za GJ tepelné energie, kterou
nam dle smlouvy dodavatel (Teplo Tésin) predlozi nejpozdéji do konce 2/2023, kdy budou znamy
vSechny dulezité vstupni tidaje.

Ze zminované kontroly je patrné, Ze v pruméru na byt se mohou zalohy na teplo zvysit o cca 360 K¢
mésicné; pricemz nejvyssi navySeni predpokladame kolem 900 K¢ na byt/més., primérné navyseni
na byt blizici se této Grovni se dotkne domu, kde nedoslo k tipravé téchto zaloh k 1. 7. 2022. Obdobné
plati 1 pro zalohy na teplou vodu, u téchto zaloh bude skutecna tiprava v jednotlivych bytech zaviset na
individualnich spotiebach v predchozim roce, v priméru na byt se bude navyseni pohybovat kolem
260 K¢ za mésic.

Co se tyce piipadnych investic do tepelnych cerpadel, fotovoltaiky a podobnych technickych opatieni
na sniZzeni nakladii za dané sluzby, je tfeba mit na zfeteli, Ze investicni ndklady jsou momentalné
neptizniveé vysoké a diky technickym omezenim nejsou ekonomicky pfili§ pfinosné, a to i pii dnesnich
vysokych cendch energii, navic se terminy moZznych realizaci pohybuji az v jednotkach let. Jednozna¢né
musi byt vdzadny na odborné vypocty, které musi zohlediiovat individualni potteby kazdého jednoho
a snizeni nakladi za sluzby je v koneéném dusledku znaéné nejisty. Vyroba elektrické energie
prostfednictvim fotovoltaiky nardzi i na legislativni ptrekdzky. Zkratka v naSich podminkach: pro
tepelna Cerpadla zemé/voda (vrty, plosné kolektory) nevlastnime pozemky, pro ¢erpadla vzduch/voda
je nezbytné splnit protihlukova opatfeni, kterd nebudou v mnohych piipadech realizovatelna,
komplikovana je instalace na zateplenych stfechach, nezbytna je rekonstrukce otopné soustavy,
instalace bivalentniho zdroje apod.; pro elektfinu z fotovoltaiky je predpokladem dle soucasné
legislativy jedno odbérné misto (a tedy dohoda vSech uzivatelti v domé), opét komplikace se stfechami,
upravou domovnich rozvodi, mistem pro bateriova lozisté (nemluveé o pozarni bezpecnosti) ...

Pro to vSe jsou ¢lenové predstavenstva o to vice naklonéni strategii, kterou razi soucasné vedeni naseho
dodavatele tepelné energie — budovani kogenera¢nich jednotek v ramci svych zatizeni s cilem snizit
vlastni ndklady na vyrobu tepelné energie a svym zdkazniklim (tedy 1 ndm — ¢leniim druZstva) dodavat
teplo a teplou vodu za (v ramci moznosti) pfiznivé ceny.
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