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Vyuétovani sluzeb — TS 2021 bude jeSté v rezZimu mimoiadného
organizacniho zajiSténi

Po roce opét pfipominame zékladni a nejdilezitéjsi informace souvisejici s vyuctovanim sluzeb za
uplynuly rok.

Problematiku tesi zdkon 67/2013 Sb. v platném znéni a vyhlaska 269/2015 Sb. v platném znéni a na
urovni druzstva Smérnice o najemném z druZstevnich byti a druZstevnich nebytovych prostoru
auhradach za plnéni spojena s uZivinim téchto bytii a nebytovych prostori, kterd byla
stginnosti od 1. 1. 2016 schvalena SD v 11/2015, ve znéni upfesnéném v 5/2019. Uplné
aktualizované znéni této smérnice je k dispozici na strankach druzstva: www.tesinan.cz (zalozka
Interni normy).

V priibéhu posledni dekady dubna obdrZite individualni vyuétovani sluzeb — TS 2021.

Organiza¢ni zajiSténi rozuctovani a vyiaétovani sluzeb z pohledu najemce:

Predstavenstvo svym usnesenim ¢. 11/2/2022 rozhodlo, ze i v ptipadé TS 2021 bude pFimérené
pouzito postupu a pravidel podle usnesenim 16/3/2020E schvaleného dokumentu: ,,Mimoiadné
organizacni zajiSténi rozuctovani a vyuctovani sluzeb — TS 2019% (ke Smérnici o ndjemném
Z druzstevnich bytii a druzZstevnich nebytovych prostoru a uhradach za plnéni spojena s uZivanim
techto bytii a nebytovych prostorii), zejména odstaveci 2, 3, 4 tohoto dokumentu (znéni tohoto
dokumentu naleznete v zalozce Interni normy na strankach druzstva www.tesinan.cz; je-li ve
zminénych odstavcich uveden rok 2019, ma se za to, ze se jedna o rok 2021). Rozhodlo tak i pies to, ze
proti epidemiologické opatfeni jsou V soucasnosti t¢éméf vSechna zrusena, pandemie covid-19 je na Ustupu, stale
vSak jesté probihaji dal$i viny epidemie a fada lidi po uplynulych 2 pandemickych letech ma stale obavy o své
zdravi.

S ohledem na_ vySe uvedené probéhne dorucdeni vyuctovani skuteéné vySe cen a ziloh za

jednotlivé sluzby i letos dle nasledujiciho, ale na rozdil od loiiského roku je tento postup

doporuceno_aplikovat opravdu PRIMERENE, S PRIHLEDNUTIM NA SITUACI PRIMO

V MISTE (v domé):

- Pisemny doklad o vyuctovani zalohovych plateb vyhotovi sprava druzstva / smluvni zhotovitel
V obvyklém terminu — snahou vSech zainteresovanych je i pres prekazky zpisobené pandemii
(karantény/izolace) a mimoradnymi opatienimi dodrZeni terminu do konce 4/2022, nicméng¢ je
mozné, ze v nékterych piipadech to bude aZ v prvnich kvétnovych dnech; lhita pro povinnost
provést vzajemné finan¢ni vyrovnani vyictovani ziistava stejna (tj. do 4 mésicti ode dne doruceni
vyuctovani piijemci sluzeb — tedy najemeci).

- Sprava zajisti doruceni vyuctovani prosttednictvim posty (doporucenym dopisem jen v pripadé
nedoplatku) / prostfednictvim e-maill t€ém najemctm, ktefi v seznamu ¢lenti maji uvedenu jinou
dorucovaci adresu / autorizovanou e-mailovou adresu, zbytek vyuc¢tovani je proti podpisu predan
zastupci vyboru samospravy, a to na zakladé predchozi telefonické vyzvy a po dohodé
0 terminu predani/prevzeti pisemnych dokladi o vyactovani pro niajemce dané samospravy,
ten je povinen vyuctovani ihned predat jednotlivym najemctm.

- Dorudeni jednotlivym najemcim je realizovano vhozenim do listovnich schranek, kterého se
zucastni 2 osoby (2 c¢lenové vyboru samospravy) a o vhozeni bude sepsan a obéma
zacastnénymi osobami podepsan protokol o doruceni s uvedenim data provedeni ukonu. Je
doporuceno upozornit na tento zptisob dorucovani vyuctovani TS 2021 vSechny najemce, a to
vyvéskou umisténou na obvyklém misté¢ v domé. Protokol o doruceni pak neprodlené vcetné
ptipadné nedorucenych vyuctovani (napf. z divodu neoznacené listovni schranky) odevzdat zpét
na spravu druzstva. Rozhodnou-li se zastupci vyboru samospravy sohledem na znalost
mistnich podminek, Ze budou postupovat standardnim zpiisobem, tedy predaji doklad
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0 vyuctovani jednotliveim proti podpisu, doruc¢i zpét na spravu druzstva protokol s podpisy
ndjemcit.

Druzstvo nenese odpovédnost za nedoruceni vytictovani, pokud se dorucuje na posledni zndmou
adresu a prijemce sluzby (najemce) jinou adresu bydlisté druzstvu neoznamil.

- Soucasti pisemného dokladu o vyuctovani zalohovych plateb je upozornéni na moznost predlozit
neprodlené PISEMNE (e-mailem, postou) namitky ke zpisobu a obsahu vywiétovani, max.
lhiita pro jejich predlozeni je vSak do 30 dnii od doruceni vyuctovani, namitky musi byt
vytizeny do 30 dni od jejich doruceni, uvedené lhity plati iV pfipadé, Zze namitky predlozi
vybor samospravy.

Zpusob financniho vyrovnani:

- pfi vyplaté preplatku z vyuctovani sluzeb ve smyslu ¢l. 40 odst. 7) stanov druzstvo zapocte své
splatné pohledavky viici ndjemci bytu,

- pfi placeni ndjemného sporozirem:

— preplatek bude odeslan na sporozirovy ucet,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / jednorazovym piikazem z osobniho
uctu na ucet druzstva,

- pfi placeni najemného posStovni poukazkou na posté nebo v hotovosti v pokladné druzstva (v dobé,
kdy to bylo mozné):

— preplatek — jeho vysi si ndjemce odecte z ndjemného a o jeho vySi uhradi poStovni
poukazkou nizsi najemné v mésici/cich nasledujicim/cich po doruceni vyuctovani topné
sezOny, nejdrive v§ak v ¢ervnu béZného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / pripadné jednorazovym prikazem
Z osobniho uétu na ucet druzstva,

-V ostatnich ptipadech placeni najemného:

— preplatek bude odeslan bankovnim pfevodem na Ucet nidjemce, ze kterého probihaji
uhrady najemného za dany byt, pfipadné na tcet, ktery najemce sdéli pisemné dostatecné
pfedem spraveé druzstva, nejpozdéji vSak do 30. 4. béZného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / jednorazovym piikazem z osobniho
uctu na ucet druZstva.

Pieplatky TS 2021 nebude mozno feSit prostiednictvim pokladny druZstva, tzn. preplatky
nebudou z pokladny vyplaceny. Nedoplatky TS 2021 budou do pokladny p¥ijimany jen
vV mimoradnych pripadech.

S ohledem na terminy, které vyplyvaji z uvedenych predpisii, 1ze konstatovat, Ze vyplaceni
preplatkii z vyactovani sluZzeb (a to vyhradné vySe popsanymi zptisoby) bude probihat nejdrive
vV mésici ervnu.

Dale pfipominame.

Roziuctovani tepla (zakladni informace):

Zakladni slozka nakladt za teplo (50 % nakladl) se rozpocitava podle zapocitatelné podlahové
plochy daného bytu; spotiebni slozka nakladt za teplo (50 % néklad®l) se rozpocitava podle naméra
pomérovych métich.

P¥ipustné hodnoty podle vyhlasky jsou -20 aZ +100 % od priméru nakladi na vytapéni na 1 m?
zapocitatelné podlahové plochy (die predchozi vyhlasky to bylo -40 az +40 %). Vypoctova metoda
je zaloZena na principu az né€kolikakolového testovani nakladt v jednotlivych bytech.

Rozuctovani teplé vody (TV) (zdkladni informace):

Néklady na energii na ohfev TV se dé€li na zakladni slozku (30 %), ta se rozdéluje podle podlahové
plochy bytu, a spotiebni slozku (70 %), ta se rozdéluje pomérné¢ podle naméri vodoméri na TV.
100 % nékladii na vodu spotiebovanou na poskytovani TV se rozd€luje pomérné podle naméri
vodoméri na TV.

Néjemctim/uzivatelim, ktefi nezptistupnili byt k odectiim (¢i jinak neumoznili zjistit daje o spotiebé
tepla, resp. TV), se napocita spotiebni slozka nakladt jako 3nasobek primérné hodnoty spotiebni
slozky na 1 m? zapod¢itatelné podlahové plochy, resp. podlahové plochy (dle zikona).
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Pravidla pro rozictovani ostatnich sluzeb ziistavaji nadale stejna:

- vodné a sto¢né v poméru namétenych hodnot na podruznych vodomérech,

- provoz vytahu podle poctu osob, krom¢ byt v pfizemi a 2. nadzemnim podlazi (1. patro), pro
které je stanoven pausalni poplatek, o jeho vysi s ohledem na vyvoj celkovych nakladi za tuto
sluzbu rozhoduje ptedstavenstvo (0d 1. 1. 2020 — je vyse pausalniho poplatku 15,00 K¢/més./byt),

- osvétleni podle poctu osob,

- uzivani domovni pradelny, zehlirny a suSarny sazbami za jednu hodinu provozu nebo dohodnutou
jednotku vykonu, stanovenymi ¢lenskou schlizi samospravy (na nakladech se podileji jen ndjemci
vyuzivajici sluzbu),

- uklid spole¢nych prostor v domé podle kritéria schvaleného nejméné 2/3 vSech najemct v domé
(ve vSech ptipadech, kde je tato sluzba zavedena, to je pomérem na byt).

Informace a vyzva technického tuseku v souvislosti s individualnimi
rekonstrukcemi bytu

I ptes probihajici pandemii, a mozna prave proto, fesil technicky usek v poslednich dvou letech a stale
fesi spoustu zadosti ¢lent na individualni upravy (rekonstrukce) v bytech. S tim je vSak spojena i fada
povinnosti ze strany ¢lent (zZadateli).

V prvni fad€ by se kazdy zadatel mél podrobné seznamit s obsahem vydaného povoleni a predepsané
parametry by mél jednoznacné€ dodrzet, v¢. toho, ze prace budou realizovany odbornymi spolecnostmi
/ femeslniky.

Mél by dbat 1 na dodrZzovani klidu a potddku v domé, o provadéni zejména hluénych praci by mél své
sousedy predem informovat vyvéskou na obvyklém misté¢ v domé.

Meél by pamatovat na dohodnuté terminy pro realizaci praci; v ptipad¢, Ze z objektivnich divodi nelze
tyto dodrzet, m¢l by se zavcas dohodnout na dal$im postupu s techniky druzstva.

Je tfeba mit rovnéz na paméti, Ze v probéhu realizace Uiprav maji technici pravo provadét prubézné
kontroly a ¢len je povinen je strpét.

V neposledni fadé¢ by nemél zapomenout na to, Zze po ukonceni vSech praci ma techniky vyzvat
k provedeni kontroly realizovanych tprav a praci; na tuto povinnost, bohuzel, fada ¢lenti zapomina
a technicky usek je pak musi dodate¢né vyzyvat k ukonceni uprav v byte.

K celé problematice je nezbytné pfistupovat od samého pocatku s védomim, Ze se jedna o byty
najemni a ze vlastnikem bytu je druzstvo; ne vzdy se piedstavy ¢lena sejdou se zajmy druzstva,
existuji zejména technicka omezeni, na kterych druzstvo prostfednictvim techniki bude trvat.

Jedna poznamka k vyfizovani samotnych zadosti, lhiita pro vyfizeni je standardni — tedy 30 dnd,
Vv piipadé nashromazdéni vice zadosti v jednom terminu i pfes sebelepsi snahu neni v silach technikt
vyfidit jednotlivé zZadosti co nejdiive, ne-li obratem, tak jak by si to néktefi zadatelé piedstavovali.
Sohledem na vySe uvedené doporucujeme vSem dotéenym ¢lenim (Zadatelim o upravy
vV bytech), aby si zkontrolovali, zda maji povolené stavebni upravy radné ukoncené, tedy
techniky zkontrolované a protokolarné sepsané.

Zaveérem upozornéni na ustanoveni stanov (¢l. 39): ,,N4jemce nesmi provadét stavebni upravy ani
jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V pfipad¢ poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu
odstranil.«

V krajnim ptipadé mize byt pak takové jednani posouzeno jako poruSeni Clenskych povinnosti, jako
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu.

Prejeme vSem Clentim a uZivateliim nasSich byt
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