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Doporucena udrzba otopné soustavy a rozvodi v domé

Opét je za nami Cas prazdnin a dovolenych a pomalu se blizi obdobi, kdy dodavatel tepla zahaji
vytapéni v nasich domech. Proto jesté pred zahajenim vytapeéni jako kazdoro¢né pfipominame néktera
doporuceni.

Sprava druZstva doporucuje vyboriim samosprav provedeni i niZe uvedenych nepovinnych

technickych kontrol a udrzby na otopné soustavé v domé. Tyto kontroly audrzba nejsou
automaticky organizovany technicky usekem!!!

Doporucujeme pak projednat ve vyboru samospravy a pripadny poZadavek na provedeni
uplatnit na technickém tseku SBD.

Néklady na tuto udrzbu jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy dané samospravy. Uvedené kontroly
audrzba jsou doporucovéany s ohledem na prodlouzeni zivotnosti otopné soustavy a také s cilem
snizeni naklada spotieby tepla a teplé vody.

Cisténi filtrit na p¥ivodu teplé/studené vody:

Pted zahajenim topné sezony je nutno vycistit vstupni filtr na piivodu teplé vody (TV) v napojovacim
uzlu (pokud je instalovan). Toto je nutno provést také vzdy, kdyz dojde k Gniku necistot do rozvodu
TV z kotelny (pii riznych odstavkach a havariich, projevuje se to zhorSenym pritokem vody na
vytokovych armaturach). TotéZ plati 1 pro filtr na ptivodu studené vody, pokud je instalovan. Tyto
prace vétsinou provadeji samospravy svépomoci, ptipadné se mohou obratit na technicky usek SBD.
Béhem cisténi filtrti dojde zaroven k ovéfeni spravné funkce uzavérii na rozvodech vody. (Néklad ¢ini
cca 420 K<)

Cisténi a promazani regulaé¢nich armatur UT:

Pokud by doslo k zaseknuti regulatoru diferen¢niho tlaku (dle dostupnych informaci se tento problém
ojedinéle vyskytuje u regulatoru Hydromat-max), je nutno prostiednictvim TU SBD objednat
odbornou firmu, kterd by regulator rozmontovala, vy¢istila, promazala, pfipadné¢ vymeénila vadnou
membranu, zpétné smontovala a sefidila. Rovnéz v ostatnich piipadech, kdy se topné soustava chova
neobvykle, kdy dochézi k piskani na kuzelkéach ptipadné k rdzim v potrubi (kromé bézného praskani
pfi nabéhu a vypinani topeni), je nutno ptizvat odbornou firmu a posoudit pfi¢inu poruchy — nékdy
postaci setizeni regula¢nich armatur, jindy je nutno vymeénit kompenzatory umisténé na stoupackach
v bytech apod. (Néklad ¢ini cca 420 K¢)

Odstaveni otopné soustavy:

Po skonceni topné sezony, kdyZ probiha odstavka kotelny, je doporu€ovano odstavit v domé topnou
soustavu uzavienim armatur v napojovacim uzlu a po ukonCeni odstavky kotelny, jest¢ pied
zahdjenim dal$i topné sezdny, armatury opét oteviit. Pfedejde se tim potiZim spojenym s napousténim
topné soustavy a s jejim odvzdu$nénim. V tomto pfipadé je nutna koordinace s kotelnou
prostfednictvim TU SBD. Podstatnéjsi je v§ak doporuceni, aby termoregula¢ni hlavice
vV bytech i ostatnich spole¢nych mistnostech byly o dobé odstavky, resp. pred
zahajenim topné sezony, nastaveny na stupenn 5, tedy byly zcela oteviené,
nedochazi pak k namahani soucastek a rovnéz se eliminuje pripadné zavzdusSnéni
téles/systému pri tlakovani systému.

Cisténi deskovych vyménikii u patnich vodomérii teplé vody: (tyké se pouze 8 samosprav)

Pro spravnou funkci patnich vodomér TV je nutno cca kazdé 3 roky provést odbornou firmou ¢isténi
deskovych vymeénikii. Tyto prace jsou zajiStovany ve spolupraci s technickym tusekem SBD. (Naklad
¢ini 3-5 tis. K¢). Vzhledem k tomu, Ze tyto tzv. patni vodoméry ztratily sviij hlavni vyznam, kvili
kterému byly instalovany, tj. zlepseni dodavky TV, doporudujeme po dohodé s TU jejich odstranéni.
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Demontaz elektroméri s dlouhodobé vykazovanou nulovou spotiebou

Na zaklad¢ zjisténi, ze v nékterych domech existuji elektroméry, na kterych je dlouhodobé
vykazovana nulova spotieba elektrické energie, byl technicky tsek povéten, aby s vlastnikem tohoto
méfi¢e (CEZ) dohodl demontaZ nepotiebného méfice a zrusil dané odbérné misto. Cilem je zrugeni
pausalnich thrad za ,,neaktivni‘ odbérné misto.

V této fazi jsou v feSeni elektroméry s nulovymi spotiebami, ale v dalSi etapé budou provéreny
I elektroméry s minimalnimi / velmi nizkymi spotfebami, a bude-li to technicky mozné (bude mozné
piepojit dany okruh k jinému okruhu a sloucit odbérnd mista v rdmci domu), dojde postupné 1 k ruseni
téchto odbérnych mist.

Ptes veskerou snahu zajistit bezproblémovy prubéh realizace téchto opatfeni mize dojit k tomu, ze
dojde i k odpojeni neuzivané (velmi malo uzivané) mistnosti/zafizeni v dom¢, coz nemusi byt na prvni
pohled ziejmé. Aby v takovém piipadé mohlo byt provedeno napravné opatfeni co nejdiive, zadame
Cleny vyboru dotéenych samosprav, aby po upozornéni technickym tusekem ovéfili, zda funguje
osvétleni (pfipadné zasuvky) ve vSech spolecnych mistnostech v domé.

Aktudlni seznam dotéenych samosprav (adresa, ¢islo odbérného mista):

Kopernikoval | 2420711 Ostravska 72 2421146 Svibicka 3 2426340
Kopernikova 3 | 2420382 Ostravska 74 2420780 Polni 28 2413642
Kopernikova 7 | 2420317 Ostravska 76 2420752 Polni 35 2413231
Kopernikova 13 | 2419520 Okruzni 28 2427229 Kysucka 2 2425951
Hornicka 4 2417053 Okruzni 5 2428027 Kysucka 6 2425561
Hornicka 6 2416658 Okruzni 3 2428071 Céslavska 2 2424755
Hornicka 10 2416600 Mladeznicka 5 | 2426763 Stelni¢ni 9 2833017

Jak je dulezité sdélit druzstvu aktualni telefonni kontakt

Praxe ukazuje, jak dulezity mize byt fakt, zda druzstvo (pfipadné alesponn né¢kdo v domé¢, kdy na
mysli jsou zejména ¢lenové vyboru samospravy) ma, nebo nema aktualni telefonni kontakt na
¢lena/najemce Kk dispozici.

Zavazek ¢lent vici druzstvu v tomto ohledu je odvoditelny od obecnych povinnosti, a to zejména od
povinnosti fadné uzivat a udrZzovat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spolecnych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZstva (a ne jen druZstva, ale i majetek ostatnich
spolubydlicich a konec koncli i majetek vlastni) pfed ohroZenim, poSkozenim, zni¢enim nebo
ztratou....Clenové jsou také povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostiedi
zajiStujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.

V ptipadé¢ mimotadnych udélosti v domé, tedy Vv pripadé havarii na jakychkoliv rozvodech,
zejména pak na rozvodech vody, tepla, kanalizace..., kdy je tfeba zajistit zpfistupnéni jak
postizen¢ho bytu, tak mnohdy i byt okolnich, je chybéjici / neaktudlni telefonni kontakt mnohdy
nepifekonatelnou piekazkou pro zjisténi samotné zadvady a nasledné usp€Sné odstranéni a opravu
havarijniho stavu. Problém muize nastat i tehdy, je-li v evidenci ¢islo pevné linky do bytu, do kterého
se vSak nelze dozvonit, protoZze nikdo neni doma (v dobé mobilnich telefonii t¢éméef neuvétitelné).
Prodlevy zplsobené kvlli nemoznosti kontaktovat ndjemce a v€as zpfistupnit dotéené byty vede
k riziku vzniku vysSich $kod na majetku druzstva i najemcu postizenych byti, nemluvé o zvySenych
nakladech souvisejicich s ptipadnym c¢ekanim pracovnikii zajistujicich havarijni sluzbu a s jejich
opakovanymi vyjezdy.

V piipadé, Ze €len bude po delSi dobu nepritomen a po tu dobu bude byt obtizné dostupny, je
aktualni telefonni kontakt pfimo nezbytny. Navic ma ¢len Vv takové situaci povinnost, plynouci
pfimo ze stanov, oznamit tuto skutecnost druzstvu a sdélit osobu, ktera v jeho nepritomnosti
zajisti moZnost vstupu do bytu, a kontakt na ni (nema-li ¢len takovou osobu po ruce, je takovou
osobou druzstvo). Nesplnéni této oznamovaci povinnosti se povazuje za zavazné poruseni ¢lenskych
povinnosti (stanovy ¢l. 34 odst. 5).

Urceno pro vybory samosprav a k vyvéseni Informatoru v domé.



