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Vyucétovani sluzeb — TS 2016

Pted par dny jste obdrzeli (nebo kazdym dnem obdrzite) vyuctovani sluzeb — TS 2016, a jelikoz oproti
letim minulym dosSlo diky novym pravnim pfedpisim k podstatnym zménam, které se odrazily
I v druzstevni smérnici, sdélujeme Vam ty nejpodstatnéjsi z nich.

Problematiku fesi zdkon 67/2013 Sb. v platném znéni a vyhlaSka 269/2015 Sb. a na Grovni druzstva
Smérnice o njjemném z druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostorti a thradach za plnéni
spojena s uzivanim téchto bytli a nebytovych prostorti (platna od 1. 1. 2016), byla schvalena SD
v 11/2015.

Pocinaje letosnim rokem bylo upus$téno od vyvéSovani tzv. ,,predbézného vyuctovani“ — obdrzeli
jste rovnou individudlni vyuctovani; z pohledu dne$nich ptedpisti, zejména ve vazbé na novou
vypoc¢tovou metodu, kterd vyplyva z vyhlasky, se toto jevi jako nadbyteény krok v rdmeci celého
procesu zajisténi vyuctovani, sestava by musela obsahovat fadu dalSich udaju a informaci, ¢imz by se
pak pro bézné uzivatelé stala absolutné nepiehlednou a nesrozumitelnou (nemluvé o tom, Ze by se
v domech pro takovouto tiskovou sestavu tézko hledalo vhodné misto pro zvetejnéni).

Nové piipustné hodnoty podle vyhlasky jsou -20 +100 % od priméru nakladi na vytapéni na 1m?
zapocitatelné podlahové plochy (dle ptedchozi vyhlasky to bylo -40 +40 %).

Nova vypoctovéa metoda je zalozena na principu az n€kolikakolového testovani ndkladl v jednotlivych
bytech (praxe ukazuje, ze se vypocty odehravaji nejcastéji ve dvou az tiech cyklech, vyjimetné ve
Ctyfech, raritou je vysledny vypocet hned v prvnim kole). Velice zjednodusené se teplo pocita takto:

1. bytlim, které nezpiistupnily byt k odectim (¢i jinak neumoznily zjistit udaje o spotiebé tepla), se
napocitd spotebni slozka nédkladl jako 3nasobek primérné hodnoty spotiebni sloZky na 1m?
zapocitatelné podlahové plochy (dle zdkona); diive to byl pouze 1,6nasobek, o to se upravi
celkova spotfebni slozka k rozuctovani,

2. provede se test na limitni hodnoty (-20 +100 %) a byttim, které se nevejdou do tohoto intervalu, se
stanovi "uhrada" (= m2 zapocitatelné podlahové plochy daného bytu x hodnota v K¢ v
krajnich mezich, tj. v -20 % nebo v +100 %), tato uhradu se odecte od celkovych nakladl na
vytapéni v domé (dle nového metodického pokynu se promitne jen do spotiebni slozky nakladi!)
a takto snizené naklady se rozd¢li mezi zbyvajici byty dle ndmérti pomérovych méfict upravenych
koeficienty, ale jen za predpokladu, Ze p¥i 2. testu jiz upravenych nakladia na limitni hodnoty
(-20 +100 %) — tj. v 2. Testovacim kole — jiZ nikdo nepi‘ekro¢i limitni hodnoty,

3. jestlize vSak dojde v nekterych bytech opét k piekroceni limitni hodnoty, tak se opakuje postup
zbodu 2. Téchto kol/cykli muze byt i nékolik — dokud se nebudou vSechny zbyvajici byty
nachazet v pripustném intervalu, u nich se pak zbyvajici naklady rozpocitaji dle naméru
pomérovych mérica.

Pravidla pro rozictovani ostatnich sluZeb ziistavaji stejna jako v letech minulych, tedy:

- vodné a sto¢né v poméru namefenych hodnot na podruznych vodomeérech,

- provoz vytahu podle poctu osob, kromé bytl v pfizemi a 2. nadzemnim podlazi (1. patro), pro
které je stanoven pausalni poplatek, o jeho vysi s ohledem na vyvoj celkovych nakladi za tuto
sluzbu rozhoduje piedstavenstvo (aktualné je vyse pausalniho poplatku 5,00 K¢/més./byt),

- osvétleni podle poctu osob,

- uzivani domovni pradelny, Zehlirny a suSarny sazbami za jednu hodinu provozu nebo dohodnutou
jednotku vykonu, stanovenymi ¢lenskou schiizi samospravy (na nakladech se podileji jen najemci
vyuzivajici tuto sluzbu),

- uklid spole¢nych prostor v domé podle kritéria schvaleného nejméné 2/3 vSech najemci v dome —
ve vSech pripadech, kde je tato sluzba zavedena, to je pomérem na byt.


http://www.tesinan.cz/

Podrobnéji ¢l. IV Smérnice o najemném z druzstevnich bytd a druZstevnich nebytovych prostortii
a uhradach za plnéni spojend s uzivanim téchto byt a nebytovych prostorti, ktera je zvefejnéna na
strankach druzstva: http://www.tesinan.cz/.

Organizacni zajiSténi rozuctovani a vyuctovani sluZeb z pohledu najemce

Doruceni vyuétovani skutecné vyse cen a zaloh za jednotlivé sluzby probiha nasledovné:

- pisemny doklad o vyuctovani zalohovych plateb vyhotovi sprava druzstva / smluvni zhotovitel
v takovém terminu, aby byly dodrzeny lhiity plynouci z ¢l. IV odst. 9) dané smérnice (j. vidy do
konce dubna); sprava zajisti doruceni vyuctovani prostiednictvim posty (doporucenym dopisem
jen v pripadeé nedoplatku) tém najemctm, ktefi v seznamu ¢lenti maji uvedenu jinou dorucovaci
adresu, zbytek vyuaétovani je proti podpisu predan zastupci vyboru samospravy, ten je povinen
vyucCtovani ihned pfedat jednotlivym ndjemctim proti podpisu s uvedenim data prevzeti
(dorucovani v souladu s ¢l. 110 stanov odst. 3, 4; tzn. ozndmeni o uloZeni pisemnosti na spravé
druistva vloZeno do schranky ndjemce, piicem? 5. dnem se povaZuje pisemnost za dorucenou,
| kdyZ se ¢len-ndjemce o uloZeni pisemnosti nedozvédél), nepodaii-li se vyuctovani najemci/im
zastupci vyboru samospravy predat, uvede tuto skute¢nost do listiny s podpisy potvrzujicimi
prevzeti ke jménu dotceného nadjemce, a to dle nasledujiciho: ,,nezastizen — ozndmeni o ulozeni
vloZeno do schranky dne ...“ / ,,odmitl pfevzit dne ...*, dané konstatovani doplni o svlij podpis
a podpis dalsiho ¢lena vyboru, neprodlené¢ pak listinu s podpisy potvrzujicimi prevzeti véetné
nepiedanych vyactovani odevzda zpét na spravu druzstva,

- soucasti pisemného dokladu o vyuctovani zalohovych plateb je upozornéni na moznost piedlozit
neprodlené¢ pisemné namitky ke zptisobu a obsahu vyuactovani, max. lhata pro jejich
predlozeni je vSak do 30 dnii od doruceni vyiactovani, namitky musi byt vytizeny do 30 dni od
jejich doruceni, uvedené lhity plati i v piipad¢€, Ze namitky ptedlozi vybor samospravy.

Zpisob finanéniho vyrovnani:

- pii vyplaté pfeplatku z vytctovani sluzeb ve smyslu ¢l. 40 odst. 7) stanov druzstvo zapocte své
splatné pohledavky vii¢i ndjemci bytu,

- pfi placeni ndjemného sporoZirem:

— preplatek bude odeslan na sporozirovy ucet a soucasné¢ bude vyuctovan poplatek za tuto
sluzbu,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou / v pokladné druzstva / jednorazovym
ptikazem z osobniho ¢tu na ucet druzstva,

- pfi placeni najemného posStovni poukézkou na posté nebo v hotovosti v pokladné druZstva:

— preplatek — jeho vysi si nijemce odecte zndjemného a o jeho vysi uhradi poStovni
poukdzkou nebo v pokladné druzstva niZ$i najemné v mésici/cich nasledujicim/cich po
doruceni vyuctovani topné sezony, je-li preplatek vysSi nez soucet najemného za
obdobi od kvétna do cervence béZného roku, muZe byt dany rozdil vyplacen
v pokladné, nejdrive v§ak v ¢ervnu béZného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukazkou nebo v pokladné druzstva,

-V ostatnich pfipadech placeni najemného:

— preplatek bude odeslan bankovnim pfevodem na ucet najemce, ze kterého probihaji thrady
najemného za dany byt, pfipadné na ucet, ktery ndjemce sdéli pisemné dostatecné predem
sprave druzstva, nejpozdeji vSak do 30. 4. bézného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit poStovni poukazkou / v pokladné druzstva / jednorazovym
ptfikazem z osobniho U¢tu na ucet druzstva.

S ohledem na terminy, které vyplyvaji z uvedenych predpistu, lze konstatovat, Ze vyplaceni
preplatkii z vyactovani sluZeb bude probihat nejdrive v mésici Cervnu; za vyjimkou Ize povazovat
pouze vzajemné zapocteni zavazkii a pohledavek druzstva a dotCenych najemcii a preplatky, které
budou najemci pouzity na uhradu najemného jiz v kvétnu (v pripadech placeni najemného postovni
poukdzkou ¢i v pokladné druzstva).

Urceno pro vybory samosprav a k vyvéseni Informatoru v dome!



