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Nová směrnice o nájemném.

Shromáždění delegátů našeho SBD Těšíňan na shromáždění 24. 11. 2015 schválilo novou vnitrodružstevní směrnici o nájemném a službách s účinností od 1. 1. 2016.  Ta navazuje na nové právní předpisy, zejména Občanský zákoník, zákon o službách (67/2013Sb.) a jeho prováděcí vyhlášku (269/2015Sb.), která upravuje pravidla pro rozúčtování tepla a TV. Nová směrnice, na rozdíl od původní, obsahuje i pravidla pro rozúčtování tepla a teplé vody a ostatních služeb, což bylo dosud obsahem samostatné vnitrodružstevní směrnice.  V našem družstvu bude i nadále spotřeba tepla dle stavu patního měřiče na patě domu k 31. 12. příslušného roku, rozdělena na:

· „základní složku“, vyjadřující 50 % nákladu, jež se rozdělí na jednotlivé byty dle započitatelných podlahových ploch
· „spotřební složku“, vyjadřující 50 % nákladů, jež se na jednotlivé byty rozdělí úměrně výši náměrů (dílků) poměrových měřičů s použitím korekcí a výpočtových metod, zohledňujících polohu místností. 
Doposud byla možná dělba základní a spotřební složky v rozpětí 40 – 50 %. Uvedená vyhláška  umožňuje nově dělit v rozpětí 30 – 50 %.  (Větší část nákladů  za teplo, tedy až 70 %, lze tedy rozúčtovat dle poměrového měřiče umístěného na radiátoru). Na podkladě dlouholetých zkušeností našeho družstva však ponecháváme v našem SBD dosavadní dělení 50 : 50. Zvýšení dělby ve prospěch spotřební složky sice vyjádří lépe skutečnou spotřebu tepla v bytě dle stavu poměrových měřičů, na druhé straně ale snížení základní složky (dle m2 bytu) zvýhodňuje nevytápěné, či podtápěné byty. 
Pro členy našeho družstva a nájemce našich družstevních bytů obsahuje nová směrnice v souladu s vyhláškou  v zásadě pouze jednu významnou změnu. Rozdíly v nákladech na 1m2 započitatelné podlahové plochy za teplo pro byt nesmí překročit hodnotu o 20 % nižší a o 100 % vyšší oproti průměru v domě (vchodu), přičemž dosud to bylo+- 40%. Dojde-li k takové situaci, budou u příslušného bytu provedeny příslušné úpravy vyúčtování. Toto nové pravidlo postihne při vyúčtování tepla (více jak doposud) uživatele nevytápěných, či záměrně podtápěných bytů. Neboť nedostatečně vytápěné byty zvyšují spotřebu tepla sousedům v důsledku ochlazování stěn, podlah, či stropů jejich bytů. Prostě v žádném bytě nejde protopit (mít náklad) méně než 80 % průměrné spotřeby tepla v domě. Pokud by k tomu u konkrétního bytu došlo,  bude nájemci bytu příslušný rozdíl dopočítán. Naopak pak platí, že pokud spotřební složka nákladů na teplo v konkrétním bytě přesáhne hodnotu o 100 % vyšší, než je průměr v domě, bude nájemci bytu upraven náklad na přípustnou hodnotu –tj. 200 % průměru v domě. 
Vyhlášení voleb do orgánů družstva
Ve smyslu Volebního řádu SBD Těšíňan schválilo představenstvo svým usnesením na schůzi dne 30.11.2015 začátek a ukončení sběru návrhů na kandidáty do představenstva a kontrolní komise k volbám nových orgánů družstva na Shromáždění delegátů 24. 5. 2016 a současně období, ve kterém by měly být zvoleny nové výbory samospráv pro období 2016 - 2021.
	Začátek konání volebních

schůzí samospráv
	15. 2. 2016

	Ukončení konání volebních

schůzí samospráv
	15. 4. 2016

	Ukončení sběru návrhů na kandidáty do orgánů představenstva a kontrolní

komise
	20. 4. 2016


Vyzýváme samosprávy, aby v termínu nejpozději do 15. 4. 2016 na členských schůzích samospráv uskutečnily volby nových výborů samospráv na další pětileté období 2016-2021 a rovněž v souladu s čl. 68 Stanov SBD volbu delegátů samospráv a jejich náhradníků na Shromáždění delegátů pro období do roku 2021 dle klíče:
· za každou domovní samosprávu do 30 členů jeden delegát 
· za každý další ukončený počet 30 členů samosprávy další delegát 

· náhradníky delegátů maximálně v počtu volených delegátů
Je doporučováno, aby delegát i náhradník na shromáždění delegátů, volený členskou schůzí samosprávy, byl současně zvoleným členem výboru samosprávy!! 

Zvolené funkcionáře výborů samospráv a zvolené delegáty na SD nutno nahlásit na správu SBD (p. Walachová) prostřednictvím zápisu z volební členské schůze, nejpozději do 20. 4. 2016.

Je doporučováno spojit volební schůzi s výroční členskou schůzí samosprávy.
Návrhy kandidátů do představenstva a kontrolní komise

Ve smyslu čl. 4, bod 3) Volebního řádu mohou navrhnout kandidáty do představenstva a do kontrolní komise. 

· výbory samospráv z návrhů přijatých na členských schůzích samospráv,
· představenstvo družstva z návrhů přijatých na schůzích představenstva, 

· kontrolní komise družstva z návrhů přijatých na schůzích kontrolní komise,

· delegáti za volební obvod, v němž byli zvoleni.
Výňatek z článku 7) Volebního řádu:

2) Z jedné samosprávy může být zvolen do každého orgánu družstva pouze jeden kandidát. V případě, že za samosprávu je navrženo více kandidátů, je zvolen pouze kandidát s více obdrženými hlasy. 
3) Počet zvolených členů představenstva z řad zaměstnanců družstva s pracovním poměrem dle Zákoníku práce nesmí být vyšší jak 50 % z celkového počtu členů představenstva. Pro dodržení tohoto pravidla budou kandidáti z řad zaměstnanců zvoleni jen v počtu splňujícím toto kritérium, a to v pořadí dle počtu obdržených hlasu. V počtu takto vyloučených kandidátů z řad zaměstnanců se posunují na volitelná místa kandidáti z řad nezaměstnanců družstva, opět dle počtu obdržených hlasů.
Návrhy nutno předat na správu SBD (p. Walachová) nejpozději do 20. 4. 2016 na tiskopise, jež je přílohou Informátoru, obsahujícím ve smyslu čl. 4, bod 4) Volebního řádu SBD Těšíňan i Čestné prohlášení kandidáta o svéprávnosti a bezúhonnosti pro výkon funkce s jeho úředně ověřeným podpisem!
Nová pravidla pro schvalování majetkových převodů v rámci družstva.


Shromáždění delegátů našeho SBD Těšíňan dne 24. 11. 2015 schválilo nová vnitrodružstevní pravidla pro schvalování majetkových převodů v rámci našeho družstva. Na rozdíl od původního ustanovení § 239, odst. 4i) Obchodního zákoníku a návazného ustanovení čl. 68, bod 2m) Stanov SBD Těšíňan, platných do 31. 12. 2013, pravomoci ke schvalování veškerých majetkových dispozic, tj. pozemků (vč. staveb na nich umístěných), již  Zákon o obchodních korporacích (zákon 90/2012), ani nové Stanovy SBD Těšíňan, platné od 1. 1. 2014 neobsahují. Jelikož se však jedná z hlediska členů družstva o rozhodování ve věci zásadního charakteru, bylo nutno s odkazem na zákon 90/2012 přijmout ve věci majetkových dispozic v rámci družstva nová komplexní pravidla a související usnesení na úrovni shromáždění delegátů. V rámci tohoto usnesení a stanovených pravomocí plně pak respektovat i ustanovení § 751 a 752 zákona 90/2012. 

Převod vlastnických práv k nemovitým věcem (stavbám a pozemkům) družstva na jiné subjekty.

V případech převodu vlastnických práv k družstevním bytům nebo budovám s družstevními byty nebo pozemkům jimi zastavěným a s nimi věcně souvisejícím na jinou právnickou nebo fyzickou osobu, má tuto pravomoc výlučně Shromáždění delegátů, a to vždy jen za podmínky, že v souladu s § 751 zákona 90/2012 Sb. s podmínkami převodu předem souhlasí všichni členové bytového družstva, kteří jsou nájemci těchto družstevních bytů, a všichni členové družstva, kteří mají podle platného znění Stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu v dané nemovitosti. Tento souhlas musí mít písemnou formu s úředně ověřeným podpisem. Udělený souhlas je závazný i pro právního nástupce osoby, která jej udělila. 
Schvalování zástav nemovitých věcí (staveb a pozemků) družstva.
Taktéž ke schvalování zástav pozemků a budov má návaznosti na § 659 a § 752 zákona 90/2012 Sb. tuto pravomoc výlučně Shromáždění delegátů. A to jen za podmínky, že v souladu s § 752 zákona 90/2012 se zástavou souhlasí alespoň dvě třetiny členů bytového družstva, kteří jsou nájemci  družstevních bytů v dané nemovitosti. Souhlas musí mít písemnou formu s úředně ověřeným podpisem. Taktéž v tomto případě udělený souhlas je závazný i pro právního nástupce osoby, která jej udělila.
Převod vlastnických práv k nemovitým věcem (stavbám a pozemkům)  do vlastnictví družstva.

Pravomoc ke schvalování převodu vlastnických práv k budovám s družstevními byty nebo pozemkům jimi zastavěným a s nimi věcně souvisejícím do majetku družstva byla svěřena představenstvu družstva. K těmto převodům není nutný souhlasu členů bytového družstva, kteří jsou nájemci družstevních bytů v dané nemovitosti, vč. členů družstva, kteří mají podle platného znění Stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu v dané nemovitosti v případech:
· převodů družstevních bytů a družstevních nebytových prostorů do vlastnictví členů bytového družstva, kteří jsou jejich nájemci
· převodů vlastnických práv od jiných právnických  nebo fyzických osob, pokud je tento převod v zájmu družstva, zejména v případech nutnosti narovnání skutečného stavu s požadovaným právním stavem, např. u pozemků, na nichž jsou prokazatelně umístěny součásti stavby domu SBD (vjezdy do garáží, venkovní schodiště apod.), nebo pozemky s  přístupovými chodníky sloužícími převážně členům dané samosprávy ke vstupu do domu, pokud tyto byly již rekonstruovány na náklady družstva.
Monitorovací kamery v domech SBD Těšíňan.

Dne 16. 1. 2016 vydal Úřad pro ochranu osobních údajů stanovisko a výklad k § 5, odst. 1 Zákona 101/2000 Sb. o ochraně osobních údajů. Nově schválil mnohem volnější režim než doposud. 
Představenstvo našeho družstva na své schůzi 22. 2. 2016 návazně schválilo nová závazná pravidla pro monitorování družstevního majetku v domech našeho SBD Těšíňan. Bez nutnosti souhlasu bydlících v domě (ve smyslu zákona o ochraně osobních údajů)  mohou být nově umístěné bezpečnostní kamery ve společných prostorách bytových domů např.:

· vstup do domu
· prostor poštovních schránek
· schodiště
· kabina výtahu
· příležitostně navštěvované prostory (půdy, sklepní prostory, kočárkárny, kolovny, garáže apod.) 

Nově mohou být bez nutnosti souhlasu obyvatel domu bezpečnostní kamery instalovány i na vnějším opláštění domu s možností monitorování okolí domu. 

Umístěné kamery však nesmí zaznamenávat soukromí, což jsou vstupní dveře do bytové jednotky a prostory bytového balkonu/lodžie. Při instalaci kamer je potřeba dbát na pečlivé nastavení kamerového systému, zejména úhlu záběru kamery ve vztahu k celkovému rozsahu snímaných prostor tak, aby současně nebyla snímána jiná místa, v nichž by sledováním bylo zasaženo soukromí obyvatel či návštěvníků domu jak výše uvedeno. V domě s instalovanými kamerovými systémy však musí být u vstupu do monitorovaných prostor umístěna (zpravidla na vchodu do domu apod.) informační tabulka, která návštěvníky domu upozorní na přítomnost kamer, vč. informace, že správcem - provozovatelem kamerového systému je SBD Těšíňan a k poskytnutí informací je pověřen technický úsek správy SBD Těšíňan. Umístění této informace je samostatně povinné i ve výtahové kabině, je-li kamerově monitorována.

Účelem instalace kamer v domech SBD Těšíňan je kontrola dodržování domovního řádu v domě a zejména majetku družstva před krádeží nebo poškozováním. 
Všichni členové – nájemci, nájemci nečlenové, osoby užívající byt nahlášené vlastníku / správci domu, případně vlastníci bytových jednotek v domě s instalovaným kamerovým systémem (obyvatelé domu), musí být před jeho instalací v domě prokazatelně seznámení s touto vnitrodružstevní směrnicí a současně tak informovaní, v jakém rozsahu, za jakých podmínek a pro jaký účel budou, resp. mohou být osobní údaje z kamerových záznamů zpracovány, a komu mohou být zpřístupněny.

Financování nákladů instalace kamerového systému v domě musí být odsouhlaseno členskou schůzí samosprávy,  v rámci schvalování příslušného plánu oprav a údržby v domě.

K obsluze bezpečnostního kamerového systému musí být v domě určena konkrétní odpovědná osoba. S touto bude sepsána dohoda určující její povinnosti i zodpovědnost ve smyslu vnitrodružstevních pravidel. Určená odpovědná osoba je povinna zajistit ochranu snímacích zařízení, přenosových cest a datových nosičů se záznamy před neoprávněným nebo náhodným přístupem jiných osob, jejich zničením, ztrátou nebo zneužitím pro neoprávněné zpracování. Všechny přístupy k záznamům a operace s kamerovými záznamy musí být evidovány („logovány“), aby bylo zřejmé, kdo, kdy a z jakého důvodu do záznamů nahlížel.

Doba úschovy záznamů v rámci „časové smyčky“ v souladu s § 5 odst. 1 písm. e) zákona o ochraně osobních údajů, může být maximálně 7 kalendářních dnů. Po uplynutí této doby musí být záznamy vymazány. Zachování záznamů na dobu delší může být prodlouženo pouze v odůvodněných případech, zejména v případě zachyceného porušování domovního řádu, řešeného na úrovni samosprávy, případně správy neb orgánů SBD, či bezpečnostního incidentu, řešeného orgány činnými v trestním řízení. V případě záznamovým zařízením zachyceného závažnějšího bezpečnostního incidentu lze zpřístupnění a provedení kopie záznamu nad rámec družstva provést pouze se souhlasem předsedy SBD nebo jeho zástupce, a to pouze orgánům činným v trestním řízení, obecní policii a pojišťovně.  V případě na záznamu zachyceného drobného bezpečnostního incidentu ve smyslu porušování domovního řádu, bude umožněno jeho zpřístupnění a prohlédnutí pouze členům výboru samosprávy, orgánům družstva, případně prostřednictvím orgánů družstva (vč. výboru samosprávy) osobám, jež se porušení Domovního řádu SBD Těšíňan dopustily. 

Pokud kterýkoliv z obyvatel domu uplatní požadavek na informace, jak je se záznamy nakládáno, či jak bylo naloženo s konkrétním záznamem, musí mu být tato informace poskytnuta.

Určeno pro výbory samospráv a k vyvěšení Informátoru v domě!

Příloha Informátoru 3/2016

Stavební bytové družstvo Těšíňan, nábřeží Míru 1883/22b, 737 01 Český Těšín

NÁVRH KANDIDÁTA 

DO PŘEDSTAVENSTVA / KONTROLNÍ KOMISE

(jen pro jednu osobu)

Orgán, do něhož je kandidát navrhován:

(* nehodící se škrtnout):

PŘEDSTAVENSTVO*


      KONTROLNÍ KOMISE*

PŘÍJMENÍ: …………………………………… JMÉNO:…………………………………….

Družstevní podíl k bytu č.:……… adresa:…….….……………………………………………

Věk:……… Povolání:…………………………………… Délka členství v SBD:…………let

Stručné zdůvodnění: ……………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………..

…………………………………………………………………………………………………..

Navrhovatel (dle čl. 4 odst. 3) Volebního řádu):
· výbor samosprávy dle návrhů přijatých členskou schůzí samosprávy dne: ……………………

· představenstvo*/  kontrolní komise* na schůzi dne:……………………………………………

· delegát za volební obvod samosprávy (jméno, adresa): ………………………………………. ……………………………………… podpis delegáta: ……………………………………….

Přijímám kandidaturu do funkce člena představenstva* / kontrolní komise* SBD Těšíňan. 

                                      Čestné prohlášení o svéprávnosti a bezúhonnost
                                                      (čl. 4 odst. 4) Volebního řádu SBD Těšíňan)
……………………………………………………… datum narození…………………………

            jméno a příjmení

ČESTNĚ PROHLAŠUJI, že v souladu s čl. 58 Stanov SBD Těšíňan jsem osobou starší 18 let, která je svéprávná a bezúhonná ve smyslu zákona o živnostenském podnikání a u níž nenastala skutečnost, jež je překážkou provozování živnosti podle zákona o živnostenském podnikání.

Nemám záznam v trestním rejstříku, není proti mně vedeno exekuční nebo insolvenční řízení, nemám daňové či jiné neuhrazené finanční závazky vůči státu (daňové povinnosti, úhrady sociálního pojištění) a rovněž i finanční závazky vůči zdravotním pojišťovnám a vůči družstvu.  

Jsem si plně vědom/a možných právních důsledků, které by pro mě vyplývaly v případě nepravdivých údajů uvedených v tomto čestném prohlášení. 

Beru na vědomí, že pokud by došlo k jakékoliv změně skutečností uvedených v tomto čestném prohlášení, jsem povinen/na neprodleně toto oznámit příslušnému orgánu, do kterého budu zvolen/a.

Současně souhlasím se zápisem mé osoby coby člena orgánu družstva do veřejného rejstříku.

Český Těšín…………………….…   

……………………………………

úředně ověřený podpis
 

