Informátor SBD Těšíňan č. 2/2016
(Datum vydání: 25. 2. 2016) www.tesinan.cz
Informace nejen pro nové členy družstva.

Úřední hodiny SBD:

	Pondělí
	8,00-11,30
	Pokladna do 11,00
	12,30-16,30
	Pokladna do 16,15

	Úterý
	8,00-11,30
	Pokladna do 11,00
	
	

	Středa
	8,00-11,30
	Pokladna do 11,00
	12,30-16,30
	Pokladna do 16,15


     Spojení:

	Předseda
	558 761 543
	Právní referát
	558 761 547

	Ekonomický a správní úsek
	558 761 552
	Bytový referát
	558 761 541, 542

	Technický úsek
	558 746 258
	Spojovatelka-mobil
	605 252 162

	Pokladna
	558 761 544
	Spojovatelka
	558 761 544

	Účtárna
	558 761 551, 553
	email
	tesinan@tesinan.cz


Trvalé změny počtu osob v bytě nutno hlásit písemnou formou (včetně uvedení důvodu a podpisu předsedy samosprávy) na účtárnu SBD, nábřeží Míru 1883/22b, Český Těšín. Rovněž změny příjmení nutno hlásit písemnou formou (včetně uvedení důvodu). V případě sňatku uvést i jméno manžela/ky, a příslušné rodné číslo.  Do „počtu osob v bytě“ se započítávají i osoby, pobývající v bytě po dobu nejméně 2 kalendářní měsíce v roce, a to i nasčítáním doby při pobytu přerušovaném. Kontrolou tohoto počtu a jejich evidencí, je pověřen výbor samosprávy. V případě rozporu s názorem nájemce, rozhodne výbor samosprávy podpisy 2 členů výboru. 
Počty slouží pouze pro vyúčtování vybraných nákladů při vyúčtování topné sezony (provoz výtahu a osvětlení společných prostor, případně vyúčtování studené vody v případě neinstalovaného měřiče v bytě, nebo jeho nefunkčnosti). Nejsou směrodatné pro stanovení jiných zálohových plateb (topení, vodné a stočné apod.). Ty stanovuje družstvo dle rozdílu záloh a vyúčtování v předchozím roce s cílem minimalizovat přeplatky a nedoplatky, neb dle individuálního požadavku nájemce.  

Formy úhrady nájemného:

a) složenkou (zakoupíte v pokladně SBD)
b) sporožirem (poplatky za tento způsob úhrady jsou l x ročně zúčtovány s jednotlivci, změny plateb u finančního ústavu zajišťuje přímo SBD) 
c) srážkou ze mzdy (bez poplatku ze strany SBD, změny výše srážek si provádí sám nájemce)

d) z osobního bankovního účtu (bez poplatku ze strany SBD, změny výše plateb - příkazu si provádí sám nájemce)

Termíny úhrad nájemného.

V návaznosti na nový občanský zákoník, platný od 1. 1. 2014 a čl. 40, odst. 4) nových Stanov SBD Těšíňan, platných od 1. 1. 2014, je povinnost úhrad nájemného (vč. záloh na služby) za příslušný kalendářní měsíc již do 20. dne příslušného měsíce. Představenstvo však schválením Směrnice pro práci s dlužníky upřesnilo lhůtu k úhradě nájemného bez penalizace do konce příslušného kalendářního měsíce. V případě pozdější úhrady je povinna správa SBD v souladu s čl. 40, odst. 8) Stanov účtovat úrok z prodlení ve výši 1 promile dlužné částky za každý den prodlení, nejméně však 10 Kč za každý, i započatý měsíc prodlení.
Úhrada nájemného se provádí měsíčně, a to do 20. dne příslušného měsíce.

Postup při neplacení nájemného a dalších finančních závazků vůči družstvu

Při nedoplatku starším jak 3 měsíce je zaslána dlužníkovi v souladu s čl. 23, odst. 4) stanov písemná výstraha před vyloučení z družstva, ve které bude stanoven termín k úhradě dlužného nájemného. Pokud ze strany dlužníka nedojde ve stanoveném termínu k úhradě dlužného nájemného, bude podán návrh v nejbližším termínu schůze představenstva na vyloučení z družstva (viz  Stanovy: zánik členství dle čl. 19, odst.1c), zánik nájmu dle čl. 50, písm. a) a povinnost vyklidit byt dle čl. 51).

V případě neuhrazených nedoplatků na nájemném a zálohách na plnění spojených s užíváním družstevního bytu do pěti dnů po jejich splatnosti, je v souladu s nařízením vlády č. 351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013, účinné ode dne 1. 1. 2014 a vnitrodružstevní směrnicí pro práci s dlužníky, účtován úrok z prodlení.
Funkce a činnost domovních samospráv.

Problematiku činnosti, povinnosti a pravomoci samospráv, řeší články 80 – 86 Stanov SBD Těšíňan. Samospráva je organizační jednotkou družstva. Zřizuje se a ruší rozhodnutím představenstva, které stanoví počet a okruh její působnosti, jímž je středisko bytového hospodářství vymezené v čl. 91 Stanov. (Zpravidla bytový dům tvořící samostatný stavební celek, jehož výstavba byla samostatně financována). Členy samosprávy jsou všichni členové družstva – uživatelé bytů v domě, s uzavřenou nájemní smlouvou.

Orgány, zajišťující činnost samosprávy, jsou členská schůze a výbor samosprávy. 

Pokud však v okruhu působnosti samosprávy vznikne právní subjekt Společenství vlastníků jednotek podle občanského zákoníku, ztrácí orgány samosprávy pravomoc rozhodovat o otázkách, které jsou občanským zákoníkem vyhrazeny rozhodnutí společenství vlastníků jednotek. 

Členská schůze samosprávy 

Plní zejména tyto povinnosti:

· projednává plán činnosti, zejména schvaluje návrh tvorby (výše příspěvku do dlouhodobé zálohy na opravu a údržbu (DZ) v nájemném) a čerpání DZ formou plánu oprav a údržby domu,

· volí ze svého středu členy výboru samosprávy v počtu, který samo určí, minimálně pak 3 členy samosprávy volí delegáty a jejich náhradníky na shromáždění delegátů v počtu stanoveném představenstvem,

·  navrhuje odchylný způsob úhrady oprav v bytě a úhrad nákladů spojených s běžnou údržbou bytů oproti čl. 35 Stanov, 
· vyjadřuje se ke změně charakteru užívání společných prostor domu a k uzavření nájemní smlouvy, týkající se tohoto prostoru. 
Členskou schůzi samosprávy svolává výbor samosprávy podle potřeby, nejméně však jednou do roka, zpravidla na počátku roku, nejpozději pak do termínu jarního Shromáždění delegátů. Výbor samosprávy musí svolávat členskou schůzi samosprávy, požádá-li o to jedna třetina všech členů samosprávy, představenstvo družstva, nebo delegát samosprávy. Nevyhoví-li výbor samosprávy žádosti do jednoho měsíce, je členskou schůzi oprávněno svolat představenstvo. O svolání členské schůze samosprávy a o pořadu jednání musí být členové samosprávy uvědomění pozvánkou, nejméně osm dnů před jejím konáním. Písemná pozvánka musí obsahovat datum, hodinu a místo jejího konání a pořad jednání. Písemnou pozvánku může nahradit písemné oznámení vyvěšené na oznamovacích tabulích ve všech domech v okruhu působnosti samosprávy. Členská schůze je způsobilá se usnášet, je-li přítomna nadpoloviční většina členů samosprávy. Není-li však v hodinu, uvedenou pro konání členské schůze samosprávy přítomna nadpoloviční většina jejich členů, může se schůze konat o čtvrt hodiny později za přítomnosti menšího počtu členů, nejméně však tří členů samosprávy. Schůze může však jednat a rozhodovat pouze o těch záležitostech, které byly uvedeny na pořadu jednání. K platnosti usnesení v takovém případě se vyžaduje souhlas dvou třetin na ČS přítomných členů. Pokud jsou členy družstva manželé (společní členové), přísluší jim jeden hlas. 

Výbor samosprávy.

Výkonným orgánem samosprávy je výbor samosprávy. Za svou činnost odpovídá členské schůzi samosprávy a je povinen řídit se jejími usneseními. Výbor samosprávy má minimálně tři členy. Je volen z členů samosprávy tak, aby členové výboru nebyli mezi sebou manželi, příbuznými v řadě přímé nebo sourozenci. Na ustavující členské schůzi zvolí ze svého středu předsedu a místopředsedu. Schůze výboru samosprávy svolává jeho předseda podle potřeby, nejméně však jednou za tři měsíce. Výbor samosprávy plní zejména úkoly z členské schůze, požadavky spolupráce a součinnosti s vedením a správou družstva, dbá o dodržování Domovního řádu a řeší s tím související problémy, ověřuje počty osob užívajících byt, vyjadřuje se k dohodám o podnájmu bytů osobám v nepříbuzenském vztahu, apod. Rovněž organizuje a připravuje ČS samosprávy. O svolání výboru samosprávy a o pořadu jednání musí být členové výboru informováni obvyklým způsobem nejméně tři dny před jejím konáním. Není-li zvolen výbor samosprávy nebo neplní-li své povinnosti, zajišťuje plnění jeho úkolů představenstvo prostřednictvím pověřeného pracovníka. Zvýšené náklady s tím spojené se hradí k tíži střediska bytového hospodářství příslušné samosprávy.

Odměňování funkcionářů samospráv.
Řeší Rámcová pravidla pro odměňování funkcionářů samospráv, schválená usnesením SD 22. 11. 2012. Finanční prostředky pro odměny za správu domu jsou tvořeny v nájmu – položka „příspěvek na správu domu“. Jeho konečnou měsíční výši schvaluje členská schůze samosprávy. Minimální výši schvaluje představenstvo, v současnosti dle usnesení 5/2013 ve výši 40,- Kč měsíčně na byt. Dle doplňujícího usnesení představenstva 86/2015 tato minimální částka může být usnesením členské schůze samosprávy schválena vyšší, maximálně však do výše dvojnásobku stanovené minimální částky. O rozdělení odměn rozhoduje výbor samosprávy, nestanoví-li ČS samosprávy jinak. ČS samosprávy však může vždy rozhodnutí výboru samosprávy změnit.
Bytová družstva a nové zákony.

Právní úprava bytových družstev a  správa domu v  družstevním vlastnictví je obsažena především v  zákoně č. 90/2012 Sb. - Zákon o obchodních korporacích (ZOK), a v Zákoně č. 89/2012 Sb. - Občanský zákoník (NOZ). 

V platnosti zůstávají některá přechodná ustanovení (§ 777 odst. 5 ZOK) dle původního obchodního zákoníku 513/1991 Sb. Rovněž obsahují i Stanovy družstva, které jsou základní konstitucí bytového družstva, vymezující základní pojmy, instituty a orgány, jakož i práva a povinnosti členů družstva a jejich vztah k orgánům bytového družstva. 

U družstevního bytu už nedochází jako dříve, k převodu členských práv a povinností, ale dochází k převodu vlastnického práva k  tomuto podílu. Toto právní pojetí lépe vystihuje možnost prodeje vlastněného družstevního podílu, kdy je takto uzavírána na trhu s realitami pak odpovídající kupní smlouva, známá pod běžně užívaným pojmem „prodej družstevního bytu“. Byt je i nadále ve vlastnictví bytového družstva, družstevník ale může nakládat s družstevním podílem, jež zakládá jeho právo nájmu daného bytu. Co se týče orgánů družstva, je třeba zmínit především členskou schůzi jako nejvyšší orgán družstva.  U  družstev s  200 a  více členy je možno rozdělit členskou základnu do volebních obvodů a za každý obvod zvolit delegáta, který se posléze účastní tzv. shromáždění delegátů, které nahrazuje „klasickou“ členskou schůzi. Působnost členské schůze upravuje § 656 ZOK, její činnost a svolávání pak § 635 ZOK. Dalšími orgány družstva jsou představenstvo, kontrolní komise a jiné orgány zřízené stanovami (§ 629 ZOK).  

Funkční období orgánů družstva je maximálně 5 let a  končí všem členům orgánu stejně. Zákon jasně ukládá všem členům orgánů družstva jednat pečlivě s potřebnými znalostmi, v  zájmu družstva a  s  péčí řádného hospodáře. Zákon zároveň řeší případy střetu zájmů, jakož i členskou žalobu vůči členu orgánu bytového družstva. 

Ceny vodného a stočného

Od 1. 1. 2016 opět došlo ke zvýšení ceny vody a stočného. V tabulce srovnání s předchozími roky. Ceny jsou uvedeny v Kč za m3 vč. DPH 

	
	rok 2009
	rok 2010
	rok 2011
	rok 2012
	rok 2013
	rok 2014
	rok 2015
	rok 2016

	Voda pitná
	28,62
	30,70
	32,08
	34,90
	36,59
	38,04
	39,56
	40,70

	Voda odvedená (stočné)
	25,92
	27,18
	28,97
	31,52
	33,68
	35,05
	36,66
	37,18

	CELKEM vodné a stočné
	54,54
	57,88
	61,05
	66,42
	70,27
	73,10
	76,22
	77,88


Velkou pozornost je potřeba věnovat i spotřebě teplé vody. Její průměrná cena již přesahuje 300,- Kč/m3. Levné tedy není pouze koupání v naplněné vaně, ale také umývání nádobí pod tekoucí teplou vodou apod. Uvědomit by si to měly zejména více početné rodiny a s tím to nákladem počítat již při stanovení a úhradách měsíčních záloh v nájemném. S cílem snížit nedoplatky z vyúčtování záloh na topení a spotřebu vody, dojde v průběhu 2. čtvrtletí 2016 k úpravám záloh u jednotlivých bytů ve všech případech, kdy rozdíl mezi zálohami a vyúčtováním za rok 2015 (nedoplatek) bude vyšší jak 1 000,- Kč. Pokud někdo výši záloh na dodávku tepla a vody bude požadovat odlišně, lze tak uplatnit na účtárně družstva u paní Michníkové, tel. 558761554. Jeho požadavek bude přiměřeně akceptován.

Určeno pro výbory samospráv a k vyvěšení Informátoru v domě!
Vyhlášení voleb do orgánů družstva

Ve smyslu Volebního řádu SBD Těšíňan schválilo představenstvo svým usnesením na schůzi dne 30. 11. 2015 začátek a ukončení sběru návrhů na kandidáty do představenstva a kontrolní komise k volbám nových orgánů družstva na Shromáždění delegátů 24. 5. 2016 a současně období, ve kterém by měly být zvoleny nové výbory samospráv pro období 2016 - 2021.

	Začátek konání volebních

schůzí samospráv
	15. 2. 2016

	Ukončení konání volebních

schůzí samospráv
	15. 4. 2016

	       Ukončení sběru návrhů na kandidáty do orgánů představenstva a kontrolní

 komise
	20. 4. 2016


Volby orgánů samospráv a delegátů na SD

Vyzýváme samosprávy, aby v termínu nejpozději do 15. 4. 2016 na členských schůzích samospráv uskutečnily volby nových výborů samospráv na další pětileté období 2016-2021 a rovněž v souladu s čl. 68 Stanov SBD volbu delegátů samospráv a jejich náhradníků na Shromáždění delegátů pro období do roku 2021 dle klíče:
· za každou domovní samosprávu do 30 členů jeden delegát 

· za každý další ukončený počet 30 členů samosprávy další delegát 

· náhradníky delegátů maximálně v počtu volených delegátů

Je doporučováno, aby delegát i náhradník na shromáždění delegátů, volený členskou schůzí samosprávy, byl současně zvoleným členem výboru samosprávy!! 

Zvolené funkcionáře výborů samospráv a zvolené delegáty na SD nutno nahlásit na správu SBD (p. Walachová) prostřednictvím zápisu z volební členské schůze, nejpozději do 20. 4. 2016.

Je doporučováno spojit volební schůzi s výroční členskou schůzí samosprávy.
Návrhy kandidátů do představenstva a kontrolní komise

Ve smyslu čl. 4, bod 3) Volebního řádu mohou uvedené subjekty navrhnout kandidáty do představenstva a do kontrolní komise. 

· výbory samospráv z návrhů přijatých na členských schůzích samospráv,

· představenstvo družstva z návrhů přijatých na schůzích představenstva, 

· kontrolní komise družstva z návrhů přijatých na schůzích kontrolní komise,

· delegáti za volební obvod, v němž byli zvoleni.

Výňatek z článku 7) Volebního řádu:

2) Z jedné samosprávy může být zvolen do každého orgánu družstva pouze jeden kandidát. V případě, že za samosprávu je navrženo více kandidátů, je zvolen pouze kandidát s více obdrženými hlasy. 

3) Počet zvolených členů představenstva z řad zaměstnanců družstva s pracovním poměrem dle Zákoníku práce nesmí být vyšší jak 50 % z celkového počtu členů představenstva. Pro dodržení tohoto pravidla budou kandidáti z řad zaměstnanců zvoleni jen v počtu splňujícím toto kritérium, a to v pořadí dle počtu obdržených hlasu. V počtu takto vyloučených kandidátů z řad zaměstnanců se posunují na volitelná místa kandidáti z řad nezaměstnanců družstva, opět dle počtu obdržených hlasu.
Návrhy nutno předat na správu SBD (p. Walachová) nejpozději do 20. 4. 2016 na předepsaném tiskopise, obsahujícím ve smyslu čl. 4, bod 4) Volebního řádu SBD Těšíňan i Čestné prohlášení kandidáta o svéprávnosti a bezúhonnosti pro výkon funkce s jeho úředně ověřeným podpisem!

Určeno pro výbory samospráv a k vyvěšení Informátoru v domě!

