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Shromáždění delegátů SBD Těšíňan

Podzimní Shromáždění delegátů našeho SBD se uskuteční v úterý 24.11.2015 v 16.00 hod. v sále Restaurace na Brandýse, Karvinská ul. v Českém Těšíně. 

Žádáme všechny delegáty samospráv, aby si přizpůsobili svůj program a shromáždění se zúčastnili. 

Na programu zasedání bude zejména nová Směrnice o nájemném a nová Pravidla pro schvalování majetkových převodů v družstvu. Rovněž budou projednány námitky některých členů družstva k rozhodnutí představenstva o jejich vyloučení z družstva.

V rámci přípravy na SD 24. 11. 2015 jsou na správě SBD k nahlédnutí všem delegátům i zástupcům výboru samospráv podkladové materiály, připravené k projednání na SD. 

Webová stránka SBD Těšíňan

SBD Těšíňan má na internetu vlastní webovou stránku s adresou www.tesinan.cz
Webová stránka má tyto odkazy:
	Profil družstva
	Ekonomické informace
	Usnesení SD

	Kontakt
	Údržba domů
	Kabelová televize SBD

	Úřední hodiny
	Spotřeba tepla a vody
	Fotogalerie domy SBD

	Informace pro nové členy a nájemce
	Převod bytu do vlastnictví
	Jak zobrazovat naše dokumenty

	Manuál pro samosprávy
	Právní a organizační informace
	


	Tiskopisy
	Informátory 2014
	

	Interní normy
	Informátory 2015
	


Součástí webové stránky je rubrika „otázky a odpovědi“ a také vyhledávač dle zadaného slova, nebo problému.

Funkce digitálních elektronických indikátorů spotřeby tepla. 

Využívání indikátorů pro měření spotřeby tepla u domů s více bytovými jednotkami (mimo rodinné domky) je od 1. 1. 2015 (za podmínek stanovených zákonem) již v ČR povinné, přičemž ve všech bytech domů našeho SBD jsou tyto indikátory již instalovány. 

Dle měřiče na patě domu je 50 % spotřeby tepla rozúčtováno na byty dle m2 jejich započitatelné podlahové plochy, a zbylých 50 % pak dle náměru  poměrových měřičů. Tj. dle toho, jakým % podílem se náš byt podílí na součtu náměrů za celý dům. 

V našem SBD máme instalované buď původně užívané přístroje na bázi odpařování indikační tekutiny, nově pak tzv. elektronické indikátory spotřeby,  mimo jiné může být odečet údajů z nich  již prováděn rádiově „dálkovým“ způsobem, bez nutnosti zpřístupňování bytů. O této problematice jsme již podali komplexní informace v Informátoru 2/2015, jež vyšel 26. 2. 2015.

V domech našeho SBD s instalovanými digitálními „poměrovými měřiči“ spotřeby tepla na radiátorech ústředního topení, používáme přístroje dvoučidlové.  Dvoučidlové elektronické indikátory snímají kromě povrchové teploty tělesa i teplotu okolí v místnosti. Přístroje vyhodnocují dodávku tepla do místnosti na základě porovnávání povrchové teploty topného tělesa a teploty místnosti. Spotřeba je evidována a vyhodnocována, pokud je těleso teplejší než místnost o více než 1,5°C.  Za jistých okolností může být odpočet za rok i nulový, ale musí se sejít více faktorů – pokoj orientovaný na jih, nájemník nevětrá, pokoj je obklopen místnostmi, které jsou vytápěné ap.  Jinými slovy - teplota v místnosti není nikdy nižší o 1,5°C, než teplota na povrchu radiátoru. Každá samospráva pro možnost kontroly má právo obdržet od fy Hamrozi (nebo z účtárny) odečtenou hodnotu jednotlivých spotřeb dle radiátorů, a to i v přehledu dle jednotlivých bytů.
Změny vlastnických a organizačních poměrů ve společenství vlastníků

Individuální převody bytu do vlastnictví umožňoval za určitých podmínek zákon 72/94 Sb., platný do 31. 12. 2013.  V souladu s tímto zákonem – konkrétně dle § 9 odst. 3 vzniklo automaticky ze zákona v rámci domů družstva 9 právnických osob – společenství vlastníků s právní subjektivitou;  dále též SVJ. Jedná se o domy, které byly prohlášením vlastníka rozděleny na jednotky a kde byly (k 31. 12. 2013) ve vlastnictví jiných osob více jak 2 jednotky. V důsledku toho – v souladu se zákony – došlo ke změně vlastnických a organizačních poměrů v dotčených domech; společenství vlastníků (jako právnická soba) je odpovědné za správu domu a pozemku, řídí se vlastními stanovami a nejvyšším orgánem je shromáždění vlastníků. Tato SVJ jsou zapsána ve Veřejném rejstříku, mají vlastní IČ a musí plnit své zákonné i smluvní povinnosti.

Domy, kde vzniklo společenství vlastníků s právní subjektivitou (správu nadále vykonává družstvo):
	Zelená 5, 7, 9
	Hrabinská 49
	Slezská 5

	Frýdecká 50, 52, 54
	Pražská 1, 3, 5
	Hrabinská 48

	Slezská 8, 10
	Polní 32
	Koperníkova 1, 3, 5, 7, 9


Rovněž dům Bezručova 22, Havlíčkova 7,9 je společenstvím s právní subjektivitou, správu pro toto SVJ však vykonává jiný subjekt.

SBD Těšíňan se svými družstevními byty je pouze členem daného SVJ a musí se řídit vnitřními předpisy společenství, tj. stanovami společenství. Na shromáždění SVJ zástupce družstva rozhoduje váhou hlasu dle velikosti spoluvlastnických podílů družstevních bytů na společných částech domu a pozemku v daném SVJ začleněných. Družstvo pověřuje k zastupování na shromážděních SVJ svého zástupce (fyzickou osobu), obvykle je to člen představenstva. 

Pro samosprávy výše uvedených domů to znamená, že rozhodnutí členské schůze družstevní samosprávy týkající se např. údržby a oprav domu ale i další rozhodnutí týkající se života v domě, nejsou konečná a musí je vždy potvrdit shromáždění vlastníků, nejsou-li taková rozhodnutí v rozporu s pravidly společenství. Jinými slovy v případech, kdy Stanovy nebo vnitrodružstevní normy dávají jakékoliv pravomoci rozhodování na úrovni samospráv, pak u výše uvedených samospráv je musí následně vždy projednat shromáždění vlastníků. Jinak tato usnesení nejsou účinná a správa družstva se jimi nemůže řídit. To platí nejen např. u schvalování plánu oprav a údržby domu, stanovení výše příspěvků do „fondu oprav“ domu, ale např. i pro navrhování dodavatelských firem do výběrového řízení, různá požadovaná stanoviska samospráv k rozhodnutím představenstva a správy družstva atd. 

Samotné svolání a průběh shromáždění SVJ je mnohem složitější právní procedurou, než např. svolání, či průběh členské schůze družstevní samosprávy. To přináší rizika časové zdlouhavosti a organizační náročnosti při rozhodování.

Kromě domu na Zelené ul. 5, 7, 9 má SBD Těšíňan u ostatních výše uvedených SVJ majoritní spoluvlastnický podíl, a lze předpokládat, že na shromáždění SVJ bude rozhodováno v souladu se zájmy samosprávy a členů družstva, v domě bydlících.  Tj. že pověřený zástupce družstva na shromáždění SVJ při hlasování v potřebné míře prosadí názor, či stanovisko samosprávy. V každém případě však i pro samosprávu domu i pro správce domu bude rozhodující až konečné usnesení shromáždění vlastníků domu.

Samotná správa výše uvedených domů je velmi složitá, neboť např. veškeré smlouvy na poskytování služeb pro výše uvedené domy již neuzavírá družstvo, ale dané SVJ, resp. jeho statutární zástupci (elektřina společné prostory, voda, dodávky tepla). Dům musí mít také vlastní běžný účet, přes který jdou příjmy a výdaje, týkající se domu, a to včetně příjmů a výdajů, souvisejících s byty družstevními. 

V souladu s novými zákony 89/2013 Sb., 311/2013 Sb. a na tyto zákony navazující nová vnitrodružstevní pravidla, schválená na SD 20. 5. 2014, jsou však v našem SBD další individuální převody bytů do vlastnictví v současnosti minimalizovány. 

Požár v domě Okružní 3

Dne 9. 8. 2015 došlo k požáru na chodbě společných prostor panelového domu Okružní 3 v Českém Těšíně. Požár ve 12. nadzemním podlaží před bytem č. 59 byl zpozorován nájemníky domu a nahlášen předsedou samosprávy v 19:42 hod.

V domě zasahovalo několik požárních jednotek hasičů a následný požár byl lokalizován ve 20:26 hod.

Vizuální kontrolou vyšetřovatele požáru nebyly v domě shledány žádné stavební úpravy, které by měly negativní vliv na šíření požáru. Únikové cesty byly volné a usnadňovaly rychlý a účinný zásah.

Na základě výsledku ohledání místa požáru a informací získaných v průběhu vyšetřování příčiny vzniku požáru je možno konstatovat, že ohnisko vzniku požáru bylo na podlaze společných prostor před bytem č. 59 ve 12. NP. Na chodbě před a zejména vedle dveří výše uvedeného bytu se nacházel snadno hořlavý materiál (dřevěná skříň, textilie, jízdní kolo, hračky a vysavač). Technická závada na elektroinstalaci byla vyloučena.

S ohledem na přítomnost snadno hořlavých materiálů je zřejmé, že k iniciaci požáru postačil plamen ze zápalky nebo zapalovače. Všechny zjištěné skutečnosti nasvědčují dle odborného vyjádření hasičského záchranného sboru úmyslnému založení požáru, kdy předběžná škoda způsobená na majetku byla vyčíslena na částku ve výši 450 000,- Kč.

Ve výše uvedeném případě došlo k porušení předpisů o požární ochraně, a to zákona č. 133/1985 Sb. o požární ochrany, ve znění pozdějších předpisů. Požár je proto šetřen Policií ČR, oddělení kriminalistiky.

Na základě výše uvedených skutečností proto upozorňujeme všechny nájemníky, především výškových domů, aby důsledně dodržovali pořádek a neskladovali žádný materiál a jiné hořlavé předměty ve společných prostorách zejména vedle bytů.

V případě porušení požární bezpečnosti může být uložená pokuta ve správním řízení, a to až do výše 500 000,00 Kč, v případě vzniku požáru by mohlo být výrazně kráceno pojistné plnění pojišťovny při uplatňování případného vzniku škod. 

Požár lodžie v domě Slezská 28

Dne 22. 8. 2015 došlo k požáru v lodžii obytného domu na ulici Slezská 28 v Českém Těšíně.

Požár byl způsoben odhozeným nedopalkem z cigarety, který se vlivem větru dostal na peřiny uložené v lodžii v bytu č. 12 výše uvedeného domu, které začaly hořet. Při hašení požáru byly poškozeny vstupní dveře do bytu, vylomené zasahujícími hasiči. Vzniklá škoda v lodžii a na majetku družstva není závratná, došlo  k poškození lodžiových dveří.
Určeno pro výbory samospráv a k možnosti vyvěšení Informátoru v domě!

