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Tepelná čerpadla nám cenu tepla nesníží.
V poslední době se množí prezentace a nabídky zástupců firem, které lákají na zaručeně levnější způsoby vytápění i v našich domech a nabádají k odpojení od současného dodavatele tepla, v našem případě Teplo  Těšín a.s. Nabízejí pak i zástupcům samospráv domů možnost vlastní výroby tepla v domě pomocí tepelných čerpadel a související zavádějící informace o výši, či porovnání nákladů na vytápění a ohřev vody.

Krajská energetická agentura Moravskoslezského kraje již na konci prázdnin 2014 upozornila na některé podobné praktiky alternativních dodavatelů tepelných zdrojů, v daném případě tepelných čerpadel. Dle KEA se většina nabídek snižuje ke klamavému a zavádějícímu porovnání cen výroby tepla pomocí tzv. „tepelných čerpadel“ a cenami současných centrálních dodavatelů tepla, v našem případě tedy Tepla Těšín a.s. 

V komentáři k některým nejčastějším argumentům dodavatelů tepelných čerpadel pro jejich instalaci i do panelového domu, se Krajská energetická agentura v Ostravě pokusila odhalit použité triky, polopravdy a účelové manipulace. Uvedeme některé z nich: 
1) Tepelným čerpadlem vyrobíme 1 GJ tepla za méně než 350 korun

KEA upozorňuje, že to, co výrobci tepelných čerpadel takto nabízejí, není cena tepla, ale pouze náklady na elektřinu pro kompresor tepelného čerpadla. V podobně uvedené ceně za teplo z tepelného čerpadla není zahrnuta ani jednorázová platba za navýšení jističe, ani paušální platba za jistič v řádu desetitisíců korun za rok, natož počáteční investice do tepelného čerpadla v řádu milionů Kč, či náklady na údržbu a provoz topné soustavy s tepelným čerpadlem. Pokud do ceny započítáme všechny další náklady spojené s výrobou tepla v domě, pak se bude konečná cena tepla vyrobeného tepelným čerpadlem pohybovat nad hranicí 700 Kč za GJ. Přičemž  Teplo Těšín a.s. dodává do domů našeho SBD Těšíňan již několik let teplo za cca 600,- Kč/GJ (v roce 2014 za 609,- Kč/GJ)! 
2) S tepelným čerpadlem ušetříte za 15 let provozu několik milionů korun

To je nepravdivé tvrzení! Pro příklad si můžeme porovnat údaje při přechodu na tepelná čerpadla u bytového domu z Jirkova, který přinesl časopis Družstevní bydlení. Domácnost v běžném panelovém domě spotřebuje průměrně ročně 25 GJ tepla. Při aktuální ceně tepla pro naše domy za cca 590 Kč za GJ a neměnných podmínkách, tato domácnost za 15 let zaplatí za teplo na vytápění a ohřev vody cca 220 tisíc korun. S tepelným čerpadlem, u něhož se uvádí cena tepla např. 372,-  Kč za GJ, sice zaplatí za 15 let domácnost za elektřinu pro výrobu tepla jen cca 140 tis. Kč, ale poměrné náklady jedné domácnosti na nákup, instalaci, údržbu a provoz soustavy s tepelným čerpadlem lze vyčíslit za 15 let minimálně na dalších 100 tisíc korun. Celkové náklady domácnosti na teplo z tepelného čerpadla se tak zvýší na 240 tisíc Kč. Odpojením od centrálního zdroje tepla v Jirkově bytový dům neušetřil, naopak si každá domácnost ročně připlatí za teplo přes 2000 korun.

3) S tepelnými čerpadly poklesne spotřeba tepla v domě až o čtvrtinu

Úspory tepla lze dosáhnout snížením teploty v bytech, zateplením, regulací nebo nočním útlumem při ohřevu vody či vytápění, nikoliv však změnou paliva nebo způsobem vytápění. Dům má spotřebu stejnou, ať vyrábíte teplo z uhlí, plynu, elektřiny či dřeva. Trik je v tom, že jako referenční hodnota pro porovnání spotřeby se vybere dodávka tepla z teplárny před zateplením a porovnává se se spotřebou tepla z tepelného čerpadla po zateplení bytového domu a vyregulování topné soustavy v domě. Snížení spotřeby tepla díky zateplení se pak prezentuje jako výsledek instalace tepelného čerpadla. Levné teplo a menší spotřeba tepla se totiž marketingově velmi dobře prodává.
4) Vedlejší spotřeba elektřiny je u tepelného čerpadla zanedbatelná

Ani toto není pravdivé tvrzení. Tepelné čerpadlo totiž zdaleka nepotřebuje elektřinu jen k pohonu kompresoru. Významná je i spotřeba ostatních zařízení v soustavě s tepelným čerpadlem, jako jsou motory ventilátorů, oběhová čerpadla primární a sekundární strany, odsávání výparníku, příkon elektroniky, výhřev oleje kompresoru či cívky pro elektricky ovládané ventily. A samozřejmě nelze zapomenout na spotřebu tzv. bivalentního zdroje, což je zpravidla elektrický přímotopný ohřev, který dodává teplo v mrazech, kdy je účinnost tepelného čerpadla tak nízká, že se ho nevyplatí provozovat.
K podobným nabídkám výrobců a prodejců tepelných čerpadel je tedy potřeba i v podmínkách našeho SBD Těšíňan i ze strany samospráv přistupovat zatím zdrženlivě a velmi obezřetně! 

K problematice vlastnictví pozemků u našich domů.

Nedořešený majetkový stav pozemků pod přístupovými chodníky ke vchodům našich domů, či dokonce pod některými součástmi našich budov, analyzoval článek v Informátoru 11/2014, vydaném 23. 10. 2014.  Článek rozebral neopodstatněnost argumentů, které některé samosprávy dosud uváděly k odmítavému přístupu převodu pozemků do vlastnictví SBD. A to i tehdy, kdy opravy a rekonstrukce chodníku provedla samospráva ze svých prostředků, neboť dnes už všichni víme, že ze strany města v současnosti, ani v budoucnu tyto oprav nelze očekávat a předpokládat. 

Je nutno vzít do úvahy velmi přísné pojetí problematiky v novém Občanským zákoníkem, kdy majitelem stavby je vždy majitel pozemku. V případě odlišných majitelů, je potřeba stav právně narovnat. Vedení družstva je názoru, že pokud např. samospráva investuje z DZ na opravy a údržbu domu vlastní finanční prostředky, měl by být objekt financování v majetku družstva. Jen tímto si pojistíme, že naše investice nebude v budoucnu jakkoliv znehodnocena.  

Také pozemky pod ostatními přístupovými chodníky ke dveřím domu, u některých samospráv dokonce i pod nedílnými součástmi domu (venkovní schodiště, nájezdy ke garážím, zídky u nájezdů apod.), jsou u řady domů katastrálně evidovány jako majetek MěÚ. I zde je vedení družstva názoru, že je nutno předejít riziku, kdy ze strany v katastru nemovitostí evidovaného vlastníka pozemku, by mohlo být za určitých okolností v budoucnu bydlícím v domě bráněno v jejich bezplatném užívání.

Zde je na místě uvést, že majitel zmíněných pozemků, tj. MěÚ, s  převodem pozemků do majetku družstva souhlasí  (za symbolickou 1,-Kč/m2 + náklady za znalecký posudek). Je potřebné, abychom si v rámci družstva uvědomili rizika odmítavého přístupu k převodům podobných pozemků do majetku družstva a svůj postoj k problematice přehodnotili. 

Shromáždění delegátů SBD Těšíňan 22. 11. 2012 pověřilo schvalováním převodu práv a povinností u pozemků představenstvo družstva, avšak v souladu s tehdy platnými Stanovami a Obchodním zákoníkem, vždy jen po předchozím souhlasu členské schůze domu, kterého se rozhodování týká.  
Nový Zákon o obchodních korporacích, platný od 1. 1. 2014, již souhlas členů samosprávy s převodem podobných nemovitostí (pozemků) do majetku družstva nevyžaduje. (Ten je dle § 751 nadále nutný jen v případech převodu majetku družstva na jiný právní subjekt.)
Přesto představenstvo družstva na své schůzi 30. 6. 2014 doporučilo vybraným samosprávám problematiku souhlasu s bezúplatným převodem pozemků u domů do majetku družstva projednat na technickém úseku, a následně problematiku projednat na nejbližší členské schůzi. Příslušné samosprávy v listopadu 2014 pak obdržely od představenstva tuto výzvu rovněž v písemné formě. 
Jarní členské schůze vybraných samospráv měly možnost se k problematice vyjádřit tak, aby pozdější rozhodnutí představenstva nebyly v názorovém rozporu s názorem samosprávy. 
K obdobné problematice jsme zaznamenali i některé postřehy, uveřejněné v tisku. Např. deník Právo 7. 6. 2014 uveřejnil článek – „Pozor na spekulanty, mají zálusk na obecní předzahrádky a plochy u paneláků“. Článek upozorňuje na to, že pokud např. přístupové chodníky k panelovým domům jsou v majetku města, mohou být i bez jeho vědomí převedeny v rámci restitučních řízení do majetku původních majitelů pozemků. Vzniká pak riziko, že tito majitelé k užívání těchto pozemků budou uplatňovat uzavření smluv, s možností uplatnění nájemného apod.

Velmi zajímavý článek k problematice jsme také zaznamenali v časopise Bytová družstva 4/2014. Jedná se o zkušenosti z SBD v Děčíně. Citujeme:

Vyskytl se případ, kdy zastupitelé nejmenovaného města schválili odprodej některých městských pozemků, navazujících na bytové domy (sídliště), soukromému vlastníkovi. Žel bez smluvního omezení či určení, k jakému účelu je tento nový vlastník může použít. Nemusí se jednat o mimořádnou situaci, neboť nákupy pozemků lákají stále více investorů a města si touto formou mohou snadno vylepšovat příjmovou část městského rozpočtu. 

Umíte si představit, že by podobný přístup zevšeobecněl a noví majitelé by pak mohli s pozemky nakládat třeba tak, že na volných prostorách postaví další dům a k těmto pozemkům zakáží přístup obyvatelům z okolních domů a podobně? To je situace, kterou si představit umíme, neboť se nevyhnula ani nám v SBD v Děčíně. Máme nyní jeden panelový dům téměř ze všech stran oplocený či zastavěný a jeho obyvatelům se výrazně zhoršily podmínky pro bydlení. Maximálně je ztížena i dopravní obslužnost, vedlejší stavba stíní spodní byty. Podnikli jsme již všechny možné kroky k nápravě, ale situace se nezlepšila. Bohužel, na počátku byla naše neschopnost zcela domyslet možné důsledky, když jsme v minulosti okolní pozemky odmítli bezúplatně převzít do našeho vlastnictví z obavy, že nebudeme schopni zajišťovat jejich údržbu. Z této situace jsme se samozřejmě poučili a nyní se snažíme nabídky k odprodeji či převodu okolních pozemků kolem našich domů monitorovat s cílem odstranit rizika získání těchto pozemků jinými vlastníky, než je naše bytové družstvo, a to v zájmu uživatelů našich bytů. A ještě jeden příklad sotva měsíc starý – přišla nám nabídka na bezúplatný převod velkého pozemku před bytovým domem, včetně příjezdové komunikace. Samospráva se však drtivou většinou rozhodla, že pozemek nechce. Pozemek jsme přesto do družstva převzali a účetně zařadili do majetku správy. Odmítnout pozemek před domem a obzvláště pokud je jeho součástí přístup k domu, by byla veliká chyba a je to vlastně jediná rozumná možnost, jak naše bydlící ochránit právě před uvedenými riziky.
K činnosti naší kabelové televize.

V souvislosti s kladením podzemní kabeláže některými internetovými operátory v sídlištních částech města, se mezi mnohými našimi členy rozšířila informace o možném ukončení činnosti naší kabelové televize. Žádné podobné rozhodnutí v rámci našeho SBD nebylo přijato, a to ani v koncepční podobě. Podobné dezinformace jsou internetovými operátory samozřejmě vítány, neboť podporují větší úspěšnost jejich nabídky internetového šíření TV programů. 

Tento způsob dodávky TV programů do našich bytů nutno považovat pouze za variantní možnost, kdy každý člen družstva si musí sám zvážit výhody, ale i nevýhody této formy dodávky TV programů, a to jak po stránce technické (vč. možnosti příjmu na všech TV přijímačích v bytě), tak zejména i po stránce cenové.  K případnému ukončení dodávek TV programů naší KT do kteréhokoliv domu našeho SBD a ke změně formy dodávky TV programů do domu, by musel být souhlas všech členů samosprávy. 
Přičemž úhrada této služby by již pak nemohla být účetně prováděna jako doposud prostřednictvím tvorby a čerpání „fondu oprav“ dané samosprávy (ve výši skutečných nákladů provozu KT), ale nově jako samostatná položka nájemného, obsahující nepochybně nejen zisk dodavatele, ale navíc zatížena (zvýšená) 21% daní z přidané hodnoty.

Naše vnitrodružstevní kabelová televize, využívající kabeláže venkovních vzdušných prověsů (v majetku SBD), splňuje všechny technické a bezpečnostní parametry a byla vybudována v minulosti (rekonstrukce nejstarších proběhla v roce 2005) se souhlasem stavebního úřadu města. Její technická životnost je minimálně 20 let a jakákoliv změna stanoviska MěÚ k provozování naší KT prostřednictvím vlastní strukturované kabeláže, je v nejbližší době zcela nepravděpodobná. Lze pouze připustit, že v individuálních případech může v budoucnu družstvo využít podzemní kabeláže jiných veřejných operátorů formou jejich pronájmu, pokud to bude pro družstvo technicky, a pro naše členy zejména pak ekonomicky, výhodné.

Určeno pro výbory samospráv a k možnosti vyvěšení Informátoru v domě!

-----------------------------------dle potřeby odstřihnout---------------------------------

Ověření počtu dodavatelů internetových služeb do domu

Požadavek na členy samosprávy domu…………………………

Žádáme členy samosprávy Vašeho domu, aby vyznačením (čárkou) uvedli nám dodavatele internetových a hlasových služeb do svého bytu.
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 Podání této informace je dobrovolné!
Informace bude využita správou družstva k přijetí opatření k dalšímu zkvalitnění dodávek těchto služeb do našich družstevních bytů a současně k ověření podkladů fakturace za pronájem části nebytových prostor v domě, k instalaci jejich technických zařízení a kabelových rozvodů.
Ze strany předsedů výborů samospráv lze požadované informace získat i osobním kontaktem s uživateli bytů v domě, bez vyvěšení na nástěnce.
Předsedy výborů samospráv pak žádáme o doplnění názvu samosprávy (domu) a doručení této informace na správu SBD (TÚ – p. Swaczyna) 
nejpozději do 30. 4. 2015

