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Vysledky hospodareni za rok 2023

Shromazdéni delegati (SD) naseho druzstva, které se konalo 21. 5. 2024, schvalilo ucetni zavérku
a hospodarské vysledky naseho bytového druzstva za rok 2023.

SBD T¢sinan hospodafilo v nésledujicich stfediscich a s vysledky uvedenymi v tabulce, ve které je
uveden i celkovy vysledek hospodaieni druzstva za rok 2023:

stiredisko naklady vynosy hosp. vysledek
sprava 14 622 504,05| 16 156 527,14 1534 023,09
neutralni stfedisko — neclenové + thrady nad CP 21 300,00 219 669,00 198 369,00
bytové hospodarstvi 50914 188,87 | 50914 188,87 0,00
pradelny 0,00 0,00 0,00
nebytové prostory 58 185,00 1017 311,68 959 126,68
tepelné hospodaistvi (kotelny SBD) 298 032,69 298 032,69 0,00
TKR (kabelova televize, KT) 1499 728,03 1304 627,99 -195 100,04
SBD Tésinan celkem 67 413 938,64| 69910 357,37 2496 418,73

Jak vyplyva z tabulky, celkové skoncilo hospodateni druzstva za rok 2023 ziskem 2 496 418,73 K¢
(v roce 2022 to bylo +1 335 572,99 K¢).

Udaje o hospodaiském vysledku jednotlivych stiedisek (i celkem za druzstvo) piedstavuji jejich zisk
pred zdanénim.

Stiedisko sprava skoncilo ziskem 1 534 023,09 K¢.

Zisk z ,neutralniho strediska® ve vysi cca 198 tis. K¢ se tyka domil, ve kterych jsou néjemci-
neclenové (najemné neclenti, které bude po zdanéni dle schvalenych pravidel pfevedeno do
dlouhodobé zalohy dotcenych samosprav).

Bytové hospodarstvi vykazalo v roce 2023 nulovy hospodaisky vysledek.

Stiedisko ,,pradelny* vykazalo v roce 2023 opét nulovy hospodaisky vysledek, souvisi to se zménou
navykll ngjemct, kdy od vyuzivani této individualni sluzby postupné zcela upoustéji, vSe smétuje
k tomu, Ze dojde ke zruSeni i poslednich pradelen a toto stfedisko bude v evidenci zruseno.

Stiedisko ,,nebytové prostory“ vykazalo zisky celkem 959 tis. K¢, které budou prouctovany dle
navrhu vypotadani HV (do dlouhodobé zalohy jednotlivych samosprav podle vysledkt hospodatent).

Tepelné hospodarstvi vykazalo opét nulovy hospodaisky vysledek, hospodateni stfediska tepelné
hospodafstvi, pfedstavujici provoz 2 domovnich kotelen (resp. odbérnych plynovych zatizeni) SBD,
bylo opét vyrovnané.

Stiedisko TKR predstavuje systém druzstevni kabelové televize v¢. zakladové stanice v domé
Slezska 5. Vynosovou ¢ast tvoti trzby z poskytovani sluzeb kabelové televize pro cizi subjekty, které
jsou napojené na systém. Stiedisko KT v roce 2023 vykazalo ztratu -195 100,04 K¢ (v roce 2022 to
byla ztrata -347 105,03 K¢); od roku 2020, kdy bylo stfedisko poprvé ve ztrate, rocni ztraty postupné
nartstaly a nejvyssi urovné ztrata dosahla v roce 2022. V roce 2023 doslo k vyraznému snizeni ztraty,
a to diky navySeni poplatku pro smluvni klienty, toto opatfeni vSak bylo realizovano az v prib¢hu
roku, takze se projevilo v roce 2023 pouze z ¢asti. Pripadné ztraty vznikaji kvuli stale se zvySujicim
poplatkim autorskym svaziim, na které poplatky smluvnim klientim reaguji az s odstupem cCasu
(dlouha vyjednavani o skokovém navysovani cen autorskych poplatkii, casto se zpétnou ucinnosti), na
vysledek ma vliv i mési¢ni uhrada za prondjem optickych vldken pro TKR (poskytovatel — T-Mobile).
Ztrata bude prouctovana dle ndvrhu vyporadani HV (kapitola 9). Zistatek dlouhodobé zalohy tohoto
stfediska k 31. 12. 2023 byl 760 306,14 K¢ (2022: 1 000 554,17 K¢). Pivodné se predpokladalo, ze od
roku 2022 dojde k navyseni poplatku za poskytovani sluzeb kabelové televize pro cizi subjekty, ale
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s ohledem na nedoteSené poplatky nékterym autorskym svaziim a vysilatelim TV programt byla tato
zména posunuta az do doby, kdy budou s poskytovateli smluvné tyto platby dohodnuty. Nakonec az
od 5/2023 doslo k navySeni poplatku za poskytovani sluzeb kabelové televize pro cizi subjekty, a to
na 130 K¢&/més. (z pivodnich 75), 1 takové navySeni vSak tesi situaci s poplatky autorskym svaziim
jen docasn€. Asociaci provozovateli kabelovych telekomunikac¢nich siti (APKT), které je druzstvo
¢lenem, se sice podafilo vyjednat vyhodnéjsi ceny 1 na piisti obdobi, je ale nutno pocitat s tim, Ze cena
se mezirotn¢ navysuje, tuto skute¢nost druzstvo samo neni nikterak schopno ovliviiovat. APKT
i v pribéhu roku 2023 intenzivné pokraovala v jednanich o vysi autorskych poplatki. Diky
skute¢nosti, Ze fada vysilatell jiz zpoplatnila / nové zpoplatni své TV programy, APKT vedla a vede
intenzivni jednani i v této oblasti s cilem dojednéni co nejvyhodnéjSich cen pro své Cleny. Pro
zachovani samotné sluzby TKR pro své ¢leny druzstvo i do budoucna nemd jinou moznost nez
postupné pfistupovat k podpisu distribucnich smluv, 1 tato skute¢nost vSak bude ovliviiovat vysi
celkovych nakladu za tuto sluzbu (TKR), na tom pak bude zaviset i dalsi vyvoj TKR.

Stav ned¢litelného fondu k 31. 12. 2023: 2 413 632,29 K¢ (stav k 31. 12. 2022: 2 086 291,53 K¢).

Podékovani

Predstavenstvo i sprava druZstva vyjadruje touto cestou podékovani vSem ¢lenim druZstva,
ktefi fadné plni své €lenské povinnosti, a zejména pak funkcionarim samosprav za aktivni
podil na dobrych vysledcich hospodareni druzstva v r. 2023.

Predstavenstvo dékuje vSem zihcastnénym delegatim za zodpovédny pristup pri rozhodovani
0 vSech zaleZitostech projednavanych shromazdénim delegatii a svédomité plnéni své funkce.
Piejeme vSem krasny a pohodovy ¢as prazdnin a dovolenych.

Zména ceny uklidovych sluzeb
Predstavenstvo dne 29. 4. 2024 svym usnesenim 35/4/2024 rozhodlo o nasledujicich zalezitostech.

Na zaklad¢ zadosti firmy KTU komplet s.r.o. (dfive Zakladni organizace Odborového svazu KOVO
Strojirny a stavby Tfinec) a akceptace jejiho zdiivodnéni (navySeni minimalni mzdy a zvySeni sazby
DPH) bylo schvaleno navySeni ceny za provadéni utklidovych sluzeb v domech SBD Té&sinan od
1.7.2024 na 150 K¢&/byt/mésic (posledni navySeni ceny od 1. 7. 2023 = 140 K¢&/byt/mésic).
Bude podepsan hromadny dodatek ke smlouvam, predsedové dotéenych vybori samosprav obdrzi
kopii podepsaného dodatku. Firma neposkytuje zimni uklid sn€hu.

Na zaklad¢ zadosti firem a akceptace jejich zdivodnéni (navySeni minimalni mzdy a inflace) bylo
dale schvaleno navySeni ceny za provadéni tklidovych sluzeb v domech SBD Té&Sifian i pro firmu
Rostislav Turoii s. r. 0. a firmu Tomas Worek s.r.o., rovnéz od 1. 7. 2024 (posledni navySeni ceny
od 1. 7. 2022). Budou podepsany dodatky ke smlouvam, pfedsedové dotéenych vyborl samosprav

obdrzi kopii podepsan¢ho dodatku.

Vzhledem k provadénym zménam piedpisia ihrad od 1. 7. 2024 v souvislosti S navySenim dané
Z nemovitosti a ipravami zaloh na spotiebu elektrické energie ve spoleénych prostorech budou
u dotéenych samosprav provedeny i zmény V poloZce uklid spolecnych prostor. Polozka ,uklid*
je zctovatelnou (zalohovou) polozkou a uvedend zména ceny se promitne ve vyuctovani sluzeb za
rok 2024.

V ptipadé, ze nové ceny odmitnete jako samosprava akceptovat, mate moznost smlouvu na provadéni
uklidu v souladu se smluvnimi podminkami skoncit, v takovém piipadé na spravu druZstva prosim
doloZte souhlas vice nez 2/3 ndjemct se skonc¢enim sluzby uklid spole¢nych prostor.

Upozornéni pro vybory samosprav:
se spusSténim portalu eDomovnik budou mési¢ni wUdaje o spotiebach tepla
v napojovacich uzlech piredkladany jiz pouze touto elektronickou cestou.

Ptilohou tohoto Informatoru je: Usneseni SD ze dne 21. 5. 2024
Urceno pro vybory samosprayv a k vyvéSeni Informdtoru v domé!
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Usneseni ze zasedani shromazdéni delegati SBD Té&Sinan,
konaného dne 21. 5. 2024, v Kin'é Central (sal kina), ul. Stefanikova 17/27,
Cesky Tésin

Pocet pozvanych delegati: 128
Pocet pfitomnych delegati dle prezencni listiny: 88 v dobé zahajeni — v 16.00 hod., tj. nadpoloviéni vétsina
(konecny pocet: 90 delegatti)

Program jednani:

1) Proceduralni body programu
a) Zahajeni (Ing. Romana Slowikovd — pFedseda pFedstavenstva; bude porizovdn audiozdznam
z celého jedndni)
b) Zmény delegatii na SD
c) Informace o ucasti delegatti
d) Rozhodnuti delegatli o zpiisobu hlasovani
e) Volba fidiciho schiize
f) Volba navrhové a mandatové komise, ovéfovateli zapisu a zapisovatelt
g) Schvéleni terminu ndhradniho shromazdéni delegatu: iitery 18. 6. 2024
2) Zprava o feseni podnétii a plnéni dkoli ze shromazdéni delegati 23. 5. 2023
3) Zprava o ¢innosti KK v roce 2023 a stanovisko kontrolni komise k udetni zavérce za rok 2023
4) Schvaleni ro¢ni ucetni zaveérky vE€. Zpravy o hospodafeni a &innosti SBD Té&Siitan za rok 2023, zprava
nezavislého auditora
5) Rozpocet spravy pro rok 2024
6) Smérnice o njjemném z druZstevnich byti a druzstevnich nebytovych prostort a uhradach za plnéni
spojend s uzivanim téchto byt a nebytovych prostori — technicka tprava v souvislost s novelou vyhl.
¢.269/2015 Sb. (vyhlaska €. 274/2023 Sb., ktera je G¢inna od 1. 1. 2024)
7) Prevod bytil do vlastnictvi a vy¢€lenéni domu — Komenského 14
8) Namitky proti vyloudeni zdruzstva — p. Sylvie Molinkova, Hornickd 490/17, Cesky T&sin
(p. Molinkova pozvana k projednadvani tohoto bodu)
9) Diskuze a zavér

Informace o ucasti delegdtii — kontrola usndSenischopnosti pred zahdjenim 1. hlasovani: 16.05. hod., pocet: 89
delegati, SD je usndSenischopné.

Pozvanad p. Molinkova je pFitomna a bude cekat na vyzvu v pfedsdli.

Na zaklad¢ pfedloZzenych materidll a v souladu s pfedlozenym programem:

A) Shromazdéni delegatu schvaluje:

1) Aby o proceduralnich bodech 1) pism. f) a g) programu bylo hlasovano v jednom bloku, o ostatnich bodech
programu pak samostatné.

Vysledek hlasovani: pro navrh: 90 pfitomnych delegatil,
proti navrhu: 0 pfitomnych delegati,
hlasovani se zdrZelo: 0 piitomnych delegati.

Informace o ucasti delegdti: 16.09 hod., pocet: 90 delegdtii
2) Ridici jednani SD: Ing. Romana Slowikové
Vysledek hlasovéni: pro néavrh: 90 ptitomnych delegath,

proti navrhu: 0 pfitomnych delegati,
hlasovani se zdrZelo: 0 ptitomnych delegati.

Vyhotoveno ve 2 vytiscich s platnosti origindlu.
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3) Pracovni organy shroméZzdéni delegatii:

4)

3)

6)

Vyhotoveno ve 2 wtiscich s platnosti origindlu.

a) Navrhova komise: predseda p. Milan Cierny (ndvrh predstavenstva)
¢lenové:
Mgr. David Durczok, DiS. (navrh piedstavenstva)
p. Romana Mjartanova, Kysuckd 9 (navrh z pléna)

b) Mandatova komise: predseda p. Jaroslav Ledvoii (navrh piedstavenstva)
Elenové:
Mgr. Monika Kovéafova, DiS. (navrh pfedstavenstva)
Ing. Cuboslav Pomothy, Okruzni 30 (n4vrh z pléna)

c) Ovérovatelé zapisu: p. Jana Kastylova, predsedkyné KK (navrh piedstavenstva)
Ing. Roman Palowski, Ostravska 74 (navrh z pléna)

d) Zapisovatelky: p. Blanka Folwarczna, p. Lucie Fojcikova
¢) Termin nahradniho SD: utery 18. 6. 2024

Vysledek hlasovani: pro navrh: 90 pfitomnych delegstd,
proti navrhu: 0 pfitomnych delegati,
hlasovani se zdrzelo: 0 ptitomnych delegati.

Zpravu kontrolni komise pro SD konaného dne 21. 5. 2024.

Vysledek hlasovéni: pro navrh: 90 pfitomnych delegatii,
proti navrhu: 0 pfitomnych delegati,
hlasovani se zdrZelo: 0 pfitomnych delegati.

Ro¢ni ugetni zavérku SBD TéSifian za rok 2023 dle predloZenych vykazl (vykaz zisku a ztraty

k 31.12. 2023, rozvaha k 31. 12. 2023), soucasné schvaluje Zpravu o hospodaieni a &innosti Stavebniho

bytového druzstva Tésitian za rok 2023 (RZ) a dale schvaluje:

a) Aby zisky (po zdanéni) / ztraty nebytovych prostor byly ziStovany do dlouhodobé zélohy jednotlivych
samosprav podle vysledki hospodaieni uvedenych v pfisluiné tabulce RZ.

b) Aby zisky z neutrilniho stfediska byly po zdanéni pievedeny do dlouhodobé zilohy dotéenych
samosprav (zdafiované najemné od neclend).

c) Aby ztrata stfediska TKR k 31. 12. 2023 (-195 100,04 K&) byla zi&tovana do dlouhodobé zilohy
stfediska TKR.

d) Aby zisk stfediska sprava k 31. 12. 2023 (+1 534 023,09 K& pied zdanénim) v souladu s &l. 92 stanov
byl po zdanéni a po pfidé€lu 5 % + 30 tis. K& do socialniho fondu (v souladu s Kolektivni smlouvou a &l.
102 stanov) preveden do nedélitelného fondu; s ohledem na vysledky hospodafeni je timto schvéleno
vyplaceni odmén ¢leniim predstavenstva a kontrolni komise v souladu se zdsadami pro odméfiovani
volenych funkcionafa.

Vysledek hlasovani: pro navrh: 88 pfitomnych delegati,
proti ndvrhu: 1 ptitomnych delegati,
hlasovani se zdrZelo: 0 pfitomnych delegatii.

Informace o ucasti delegdti: 16.33 hod., pocet: 89 delegatii

Predstavenstvem 29. 4. 2024 schvaleny k pfedloZeni SD navrh rozpoétu spravy pro rok 2024 ve vysi
15 650 240 K& nakladi a 15 724 000 K¢ vynosi, planovany (pfedpokladany) zisk 73 760 K&; zdiivodnéni
rozpoctu 2024: Sestaveni piedlozeného rozpodtu umoznilo navy$eni poplatku na spravu bytu/garaZe od
1. 1. 2022. Podstatnym faktorem vSak nadile zistava aktualni vyvoj v bankovnim sektoru, s tim souvisi
piedpokladané vynosy tict. 662, rovnéZz zasadni bude vyvoj na trhu s byty, tedy pfevody druZstevnich podili
(PDP) a vynosy uct. 648. Je vSak potiebné zdiiraznit, Ze s ohledem na pfetrvavajici velice sloZitou
celosvétovou politickou a ekonomickou situaci nelze brat soudasné odhady za neménné, je nelehké
pfedvidat dalsi vyvoj, a to i pfes jisté zklidnéni a uréitou stabilizaci zejména co se inflace a cen energii tyde.
Datiové zmény hraji rovnéz vyznamnou roli. Pfes veSkeré vnéjsi faktory je optimisticky planovan zisk;
s ohledem na nesnadny odhad vyvoje v bankovnim sektoru (skutedny vyvoj ﬁl'pko\vych sazeb) i odhad
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8)

9)

1y

2)

vynost z PDP je pfedpokladan zisk pouze cca 74 tis. K&; piipadny (skute¢ny) zisk bude pouzit v souladu
s vnitrodruZstevnimi pravidly a ¢4st nevyuZita (po zdanéni) poslouZi k posileni ned&litelného fondu pro kryti
pfipadnych budoucich ztrat (v souladu se stanovami), vyse pfedpokladaného zisku v rozpoétu je nezdvazna.

Vysledek hlasovéni: pro navrh: 89 ptitomnych delegatd,
proti navrhu: 0 pfitomnych delegati,
hlasovéani se zdrzelo: 0 pfitomnych delegati.

PfedloZenou technickou dpravu Smémice o najemném z druzstevnich byt a druZstevnich nebytovych
prostori a uhradach za plnéni spojend s uZivanim téchto bytii a nebytovych prostorti v souvislost s novelou
vyhl. €. 269/2015 Sb. (vyhlaska ¢. 274/2023 Sb., ktera je 0¢inna od 1. 1. 2024).

Vysledek hlasovéani: pro navrh: 89 pfitomnych delegatd,
proti navrhu: 0 piitomnych delegatt,
hlasovéni se zdrZelo: 0 ptitomnych delegatt.

Predstavenstvem 29. 4. 2024 schvaleny k pfedloZeni SD navrh rozhodnuti shroméazdéni ve véci pfevodu
byti do vlastnictvi a vy€lenéni domu na ulici Komenského 14, a to vdetné souvisejicich pozemkii (v p¥ipads
nutnosti pfevod pozemki fedit formou prodeje, kdy cenu schvali predstavenstvo). Shromazdéni delegatii
schvaluje v souladu s odst. 4) Smérnice &. 1/14 ~ Pravidla pro individualni prevody byt (jednotek) do
vlastnictvi pfevedeni druzstevnich byti do vlastnictvi Glend druZstva a vyélenéni domu na ulici Komenského
1310/14 v Ceském T&8in& z majetku druZstva, a to vietnd souvisejicich pozemkii (v ptipadé nutnosti pfevod
pozemki fesit formou prodeje, kdy cenu schvali pfedstavenstvo). Dle odst. 4) Smérnice ¢é. 1/14 — Pravidla
pro individualni pfevody bytl (jednotek) do vlastnictvi o souvisejicim vy&lenéni domu/vchodu z majetku
druzstva viak miize rozhodnout vyluéné shromazdéni delegati. Opravnéni rozhodnout o vy¢lenéni domu
z majetku druzstva patfi dle usneseni shromazdéni delegatii ze dne 20. 5. 2014 (Smérnice &. 1/14, odstavec
4) do pravomoci shromazdéni delegatii. Jedna se o pravomoc, kterou si shromazdéni delegétii vyhradilo ve
smyslu €l. 66 odst. 3) Stanov SBD Tésiilan. S ohledem na technicky stav budovy, ktery vyzaduje znatné
investice i celkovou ndro¢nost spravy objektu, pfi soudasném zohlednéni poStu byt v domé, vy&lendni
domu nesnizi efektivitu spravy bytového fondu a napliiovani statutdrnich cilti druzstva. Ke dni zpracovani
podkladi byly veskeré potiebné podminky spinény.

Vysledek hlasovani: pro navrh: 87 pfitomnych delegati,
proti ndvrhu: 0 pfitomnych delegath,
hlasovéni se zdrZelo: 2 ptitomnych delegatt.

Zamitnuti namitek pani Sylvie Molinkové, bytem Hornicka 490/17, Cesky Té3in ze dne 7. 12. 2023 proti
usneseni pfedstavenstva Cislo 65/8/2023 ze dne 18. 9. 2023 o vylouceni z fad &lenit SBD T&3iilan dle ¢&l. 23

odst 1) Stanov SBD Té&Siitan, jelikoZ namitky nebyly shledany jako odtivodnéné a timto shromazdéni delegati
potvrzuje rozhodnuti o vylou€eni jmenované.

Vysledek hlasovani: pro navrh: 34 pritomnych delegati,

proti navrhu: 6 piftomnych delegati, )
hlasovéni se zdrzelo: 38 pfitomnych delegatit. NESCHVALENO

B) Shromazdéni delegati uklada:

Piedstavenstvu predloZenou technickou tpravu smérnice zapracovat do textu smérnice a nasledng vydat
a zvefejnit (na internet. strankach) uplny text Smérnice o ndjemném z druZstevnich byti a druzstevnich
nebytovych prostor( a thradach za plnéni spojend s uZivanim tchto bytii a nebytovych prostorti v platném
znéni.

Zodp.: piedstavenstvo T: nejpozdéji do konce roku 2024

Vysledek hlasovani: pro navrh: 89 pfitomnych delegatd,
proti ndvrhu: 0 pritomnych delegati,
hlasovani se zdrZelo: 0 ptitomnych delegatii.

Ve smyslu €l. 109 Stanov vyfizeni zaprotokolovanych podnéti delegatl: neby! zaprotokolovdn Zddny
podnét .
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C) Shromazdéni delegatu bere na védomi:

Clenskymi schiizemi samosprav schvalené zmény delegatd ve volebnim obdobi 20212026, celkovy pocet

PiedloZzenou Zpravu o feseni podnétii a plnéni Gkold SD 23. 5. 2023.
Stanovisko a doporuceni kontrolni komise k u€etni zavérce SBD Té&sitian za rok 2023 schvalit udetni

Ze vysledky hospodafteni stiedisek BH — samosprav, jak je uvedeno v ptislusné tabulce RZ, tj. ziistatky
zalohového najemného (+,-), budou zidtovany do dlouhodobé zalohy jednotlivych samosprav, nebude-li
Clenskou schiizi dané samospravy do 30 dnil od schvaleni G&etni zavérky rozhodnuto jinak.

Zpravu nezavislého auditora pro ¢leny druzstva o ovéfeni Gcetni zavérky za rok 2023.

Informaci o ofekavané tvorbé vynosti a Cerpani nakladi v &lenéni dle jednotlivych tletnich polozek

1y
delegatii je 128.
2)
3)
zavérku roku 2023 bez vyhrad.
4)
5)
6)
rozpo¢tu spravy pro rok 2024.
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Postup dle usneseni predstavenstva ¢. 83/11/2023 — v souladu s vyhlaskou €. 269/2015 Sb. ve znéni vyhlasek
¢. 376/2021 Sb. a €. 274/2023 Sb. G¢inném od 1. 1. 2024 dle § 3 odst. 1) ureni zakladni slozky nikladi na
vytapéni v jednotlivych zictovacich jednotkach s vyuZzitim moznosti individudlniho sniZeni/zvyseni o 10
procentnich bodd, ktery byl zvolen v zdjmu dodrZeni kontinuity v pravidlech pro vyiétovani.

Cesky T&in <1n 5.2024

Podpisy Clenii\navrhové komise: S

pfedseda navrhoké kowise
p. Milan Cierny \

'\. ...................

¢len navrhové komise

Mgr. David Durczok, DiS.

éle)n{lévrhové komise
p. Romana Mjartanova

Ovéfovatelé zapisu: /‘

Vyhotoveno ve 2 vytiscich s platnosti origindlu.

Ing. Roman Palowski

JZ lupe



