Rozdily mezi druzstevnim a vlastnickym bydlenim

Bytové druzstvo

Spolecenstvi vlastnikd

Duraz na osobni slozku (vlastni bydleni).

Duraz na majetkovou slozku (vlastnictvi
nemovitosti).

Jednodussi sprava
(rozhodovani nadpoloviéni vétSinou o naprosté
vétsSiné zaleZitosti).

Komplikovanéjsi rozhodovani o zménach

v domé (velikost hlasu podle podilu, vazanost
prohlasenim, které nelze zménit bez souhlasu
dotéenych — v fadé pripadl vsech — vlastniku).

Plati se ndjem zahrnujici naklady na spravu
bytu a provoz domu, splatku anuity, tvorbu
dlouhodobé zalohy (fond oprav).

Plati se prispévky na spravu domu (bytu)

a pozemku podle velikosti podilli (bytu),
zahrnuje ndklady na spravu domu a pozemku
a tvorbu dlouhodobé zalohy (fond oprav).

Na schiizi ma kazdy c¢len jeden hlas.

Na shromazdéni se hlasuje podle velikosti
podila.

Jednodussi a levnéjsi prevod.

Postacuje predlozeni pisemné informace
bytovému druzstvu. DruZstvo muZe za prevod
pozadovat poplatek.

Cena za prevod nemusi byt nikomu sdélovédna.
Nehradi se dan z prevodu.

K pfevodu nutny vklad do katastru.
Nezbytnost Ufedné ovérenych podpistu

Cena za prevod se uvadi ve smlouvé, ktera je
verejné pristupna ve sbirce listin katastru
nemovitosti.

Hradi se dan z nabyti nemovité véci 4 %*.

Dan z nemovitosti plati druzstvo jako vlastnik
nemovitosti.

Dan z nemovitosti plati viastnik jednotky (bytu
a garaze).

Podnajem podléha souhlasu druZstva jako
vlastnika bytu (druZstvo mlze pozadovat
poplatek).

O pronajmu bytu rozhoduje vlastnik sam.
M3 ale povinnost osobu najemce véetné
kontaktnich Gdajl ohlasit spolecenstvi
vlastnikt (kdokoli z ostatnich vlastnikd ma
pravo od spolecenstvi ziskat informaci o tom,
kdo Zije v pronajatém byté).

Jakoukoli rekonstrukci bytu Ize provést jen
s pfedchozim souhlasem druizstva.

Vlastnik je povinen oznamovat stavebni prace
v byté. Zasahuje-li do spole¢nych ¢asti (nosné
konstrukce, vzhled a tvar domu, spole¢né
rozvody), potiebuje pfedchozi souhlas SVJ.

O nakladnych rekonstrukcich (nad hranici
urcéenou ve stanovach) rozhoduje shromazdéni
vlastnika.

Vétsi vliv na osoby bydlici v domé (moznost
vylouéeni neplatict nebo vyrazné
problematickych spolubydlicich a jejich
nasledné vystéhovani).

Prakticky nemozné ,zbavit” se
problematického souseda (od 1.7.2020 bude
mozné soudu navrhnout prodej bytu viastnika,
s nimZ neni souZiti mozné).

* Neplati pfi prvnim pfevodu z BD na élena.

Toto jsou zdkladni obecné rozdily; souvisejici podrobnosti pak vyplyvaji z druzstevnich stanov

a pravidel / stanov spolecenstuvi.

Zdroj: Svaz €eskych a moravskych bytovych druZstev, 4. 3. 2020 (-kh-)




