Stavební úpravy v bytech.

V souladu s příslušnými ustanoveními Občanského zákoníku, zakazují Stanovy SBD Těšíňan v čl. 37 provádět stavební úpravy bytu a „podstatné změny v bytě“, bez souhlasu družstva. Proto máme v družstvu přijata pravidla, která povinnosti našich členů usměrňují. Současně je technický úsek správy SBD zplnomocněn ke schvalování žádostí a ke kontrole dodržování stanovených pravidel. 

Všeobecně platí, že souhlas družstva je nutný ke všem technickým zásahům do stavební části a konstrukce budovy, pokud dochází:

· k jinému užívání, než k jakému byl byt určen (kolaudován),

· k většímu zatížení na m2 podlahové plochy nebo zatížení stěn oproti projektu,

· k zásahu do instalovaných rozvodů elektřiny, odpadů, vody, tepla nebo plynu,

· k většímu požárnímu zatížení, než bylo v kolaudačním rozhodnutí či požárními směrnicemi stanoveno.

Konkrétní seznam oprav a úprav v bytech, ke kterým je vždy nutný souhlas družstva

· výměna oken (nepatří uživateli bytu, jsou součástí společného opláštění budovy)

· zasklení balkonů a lodžií souvisejících s bytem, (umístěných na společném opláštění budovy)

· rekonstrukce bytového jádra včetně zařízení (případná změna půdorysné dispozice) 

· změna charakteru podlahy (nutnost zvukové a tepelné izolace)

· výměny vany za sprchovací kout 

· výměna plynového sporáku (nutno plynorevize)

· výměna topných těles a armatur a další zásahy do systému ÚT (možnost ovlivnění vyregulované topné soustavy v domě)

· výměna vstupních dveří do bytu (protipožární provedení)

· montáž stacionárních zařízení s elektrickým pohonem vč. instalace klimatizačních jednotek na opláštění budovy, vany s vířivkou, masážní parní boxy ap.

· veškeré práce zasahující do plynorozvodů, odpadového potrubí, elektroinstalace, vč. uzemnění (mimo běžných údržbářských prací), 

· stavební úpravy sklepních boxů, náležejících k bytu.

Souhlas družstva nelze vydat a je zákaz těchto oprav a úprav v bytech:

· veškeré práce se zásahem do nosných panelů (stěn) - rozšíření dveřních otvorů, okenních otvorů, podávacích okének apod. 

· změna půdorysné dispozice bytu, odlišná od původního rozmístění jednotlivých stěn v bytě (mimo bytového jádra), 

Povolení nelze také vydat žadateli, který má vůči družstvu jakýkoliv finanční závazek.
Postup při schvalovacím řízení

Před zahájením prací v bytě nutno podat žádost na předepsaném tiskopise. Technický úsek po posouzení žádosti vydá nejpozději do 30 kalendářních dnů písemné stanovisko. 

V případě nutnosti stanoviska architekta města a vydání stavebního povolení Stavebním úřadem (zasklení balkonů a lodžií, instalace klimatizační jednotky na opláštění domu apod.) se lhůta prodlužuje o dalších 60 dnů. 

U povolení stanoví družstvo technické a organizační podmínky prací.

Je v pravomoci technického úseku před vydáním stanoviska provést na místě ověření správnosti údajů v žádosti.

V povolení oprav a úprav v bytě družstvo vždy stanoví:

· den zahájení a den ukončení prací
· povinnost předložení smlouvy s dodavatelem prací
· dobu provádění hlučných prací (dle požadavku samosprávy), vždy mimo období nočního klidu 22,00 - 6,00, příp. dle požadavků samosprávy (víkendové dny, svátky apod.)
· způsob úklidu společných prostor dle určení samosprávy, způsob likvidace odpadu
· povinnost seznámení ostatních nájemců bytů v domě o prováděných úpravách a to 2 kalendářní dny před zahájením prací. Při provádění hlučných prací vždy nejméně 1. kalendářní den před zahájením těchto prací

· telefonní či jiné operativní spojení na osobu, odpovídající za dodržení podmínek povolení

Je v pravomoci TÚ sjednat se žadatelem v rámci povolování žádosti smluvní pokutu za nedodržení podmínek, stanovených v povolení.

Další podmínky povolení žádosti:

· Veškeré odborné práce (např. zednické práce, práce ve výškách, úpravy plynorozvodů, elektrorozvodů, systému ústředního topení apod.) může provádět jen osoba k tomu oprávněná dle obecných předpisů (k žádosti o povolení prací nutno doložit doklad). Družstvo provádí kontrolu plnění této podmínky před i během realizace úprav – oprav v bytě.
· Práce, vč. přípravných, lze zahájit teprve po obdržení písemného povolení družstva.
· Ve smlouvě s dodavatelem prací je povinen žadatel sjednat ustanovení o povinnosti dodavatele respektovat podmínky, uvedené v povolení.
· Ukončení práce nutno ohlásit nejpozději do 1 týdne na TÚ SBD. Při zásahu do plynových rozvodů, elektroinstalace a uzemnění, je povinností doložit současně revizi plynu, či elektro.

Po nájemci může družstvo uplatňovat náhradu škody, která vznikne souvislosti s nepovolenými stavebními opravami a úpravami v bytě. Pokud i přes písemné upozornění družstva žadatel nerespektuje, či nedodržuje stanovené podmínky, může být uplatněna sjednaná smluvní pokuta. A pokud stavebními úpravami v domě se podstatně nebo po delší dobu prokazatelně zhorší podmínky užívání bytu nebo domu a kterýkoliv z nájemců bytů v domě z uvedeného důvodu uplatní v souladu s čl. 42, bod 1) Stanov slevu z nájemného, musí takto poskytnutou slevu následně uhradit žadatel. 

Porušení povinností nájemce, týkající se stavebních úprav a přestaveb v bytech, může být posuzováno i jako trestný čin - neoprávněný zásah do majetku vlastníka – SBD Těšíňan.
Pokud výbor samosprávy zjistí, že se v konkrétním bytě provádějí úpravy a opravy bez povolení družstva, má pravomoc na toto nájemce bytu upozornit, případně uplatnit řešení správou SBD. 

Poplatky za povolení přestavby v bytě.

Dle sazebníku příspěvků za mimořádné úkony správy družstva, schváleného na Shromáždění delegátů 20. 5. 2014:
	Druh požadavku na stavební úpravy bytu 
	 Sazba Kč
	 Kč vč. DPH

	vyřizování individuálního požadavku na drobné stavební úpravu bytu 
	400
	484

	vyřizování ind. požadavku  na vyzdění bytového jádra, výměna oken, přestavba lodžie (balkonu), vč. zasklení a úpravy, podléhající stavebnímu  povolení
	1000
	1210

	za úkony TÚ při vyřizování dodatečného požadavku na ind. přestavbu a úpravy bytu (bytové jádro, výměna oken, přestavba lodžie (balkonu), vč. zasklení, zásahy do nosných stěn, úpravy podléhající stavebnímu povolení)  - po zjištění svévolných úprav
	3000
	3630

	při zjištění ostatních svévolných úprav a vyřízení dodatečného požadavku na individuální přestavbu a úpravy bytu 
	800
	968

	Zaslání druhé a každé další výzvy k ukončení staveních úprav dle směrnice 2/08 po dohodnutém termínu
	400
	484


	STAVEBNÍ BYTOVÉ DRUŽSTVO TĚŠÍŇAN

zapsané v obchodním rejstříku, vedeném Krajským
obchodním soudem v Ostravě, oddíl Dr. XXII, vložka 387

IČ : 00 398 675

IČ: 00 398 675
	nábřeží Míru 1883/22b

737 01  Český Těšín

Tel. : 558 761 544

Fax : 558 712 228

tesinan@tesinan.cz
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V Českém Těšíně dne :                                                                                      Podpis žadatele :
Žádost o udělení souhlasu na stavební úpravy v bytě 


Žádost o udělení souhlasu na stavební úpravy v bytě 


Žádost o udělení souhlasu na stavební úpravy v bytě 


Žádost o udělení souhlasu na stavební úpravy v bytě 





1) Žadatel:





	Jméno:	Příjmení: 	Tel.: 


	Ulice:	Č.p. / or.:	  	PSČ:


	Žadatel vyžaduje potvrzení pro úvěr       ano             ne





2) Adresa stavby:





	Ulice:	Č.p.		PSČ:


	Č. bytu:	Podlaží:





3) Technický popis stavebních úprav:





..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................……….














































































































Způsob, rozsah a četnost úklidu……………………………………………………………………………….





Samosprávou žádaná doba provádění prací (hlučnost)……………………………………………………..








                                                      předseda samosprávy	                                                podpis:


	
































4) Vyjádření samosprávy:











5) přílohy přílohy:





Datum podání SBD Těšíňan





	Stvrzenka o zaplacení stanoveného poplatku


	Projektová dokumentace


	Statické posouzení


	Stavební plán s označením míst s uvažovanou úpravou


	Oprávnění zhotovitele (kopie živnostenského listu)


	






















































































