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Smérnice pro praci s dluzniky najemného a ihrad za plnéni poskytovana

s uzivanim druZzstevnich bytu (zaloh)
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I. Uvodni ustanoveni

Tato smérnice upravuje jednotny postup pii vyméahani dluzného najemného a zaloh a postup pfi stanovovani
urokui z prodleni (dale téz penalizace).

Smérnice vychazi zejména ze stanov a vnitrodruzstevnich smérnic pro stanoveni ndjemného z druzstevnich
bytii a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim téchto bytu.

Cilem této smérnice je zajisténi efektivniho a prihledného vymahani dluZzného najemného a zaloh, zapojeni
samosprav do feSeni otazky dluzniki s cilem minimalizovani celkového objemu dluzného najemného a
zéaloh (dale jen dluzné najemné, dluzné castky).

IL. Povinnosti spravy SBD p¥i vymahani dluzného niajemného

Za prubézné sledovani splatek dluzného najemného, dodrzovani sepsanych dohod o uznani a splatkach
dluhu a vedeni evidence uroki z prodleni je zodpovédny pravni referent.

Z podkladii ekonomického tseku provadi pravni referent mési¢ni analyzu dodrzeni terminu splatnosti
pohledavek najemného, a to vyhodnocenim nejpozdéji do konce nasledujiciho mésice. Pokud je u najemce
vykazovan rozdil mezi piedpisem a uhradou najmu (v¢. neuhrazeni najmu), je dluznikovi zaslana prvni
upominka (doporucené) zpoplatnéna dle bodu 16) Sazebniku za ukony, provadéné spravou SBD, v pfipadé,
7e dluh po lhaté splatnosti prevySuje 500,- K& Upominka obsahuje upozornéni na moznost rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni &lena z druzstva (dle ¢l. 23 stanov), pfipadné o moznosti vymahani dluzné
castky exekuénim postupem.

Pokud dluznik nereaguje na prvni upominku do 14 kalendainich dni po jejim doruceni, je v terminu
nasledujicich 10 pracovnich dnii zasléna druh4 upominka, a to v pfipadé, Zze dluh nepfesahuje tfimésicni
vysi predpisu najemného a zaloh.

V zaslanych upominkach postupem dle bodu 2) a 3) vy¢&islit vzdy naklady na zajisténi upominky v souladu
s platnym Sazebnikem za tkony, provadéné spravou SBD, a vypoctené troky z prodleni, dle ustanoveni
&lanku VII této smérnice. Pied postupem dle bodu 2) a 3) je povinnosti pravniho referenta ovéfit, zda ke dni
odeslani upominek ¢&i ke dni jednani predstavenstva nedoslo dluznikem k uhrazeni dluzné ¢astky.

Zasilani pisemnych upominek postupem dle bodu 2) a 3) smérnice nebude uplatiiovano pii nedoplatcich
z vyaétovani topné sezony a pii dil¢ich nedoplatcich uhrad najemného, pokud tyto nepfesahnou 500,- K¢&.
Podobné drobné nedoplatky budou feseny pravnim referentem individualnim postupem.

V souladu s ¢&l. 23, zejména odst. 2a) stanov lze &lena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen najem
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, z druzstva vyloucit, porusi-li jako najemce hrubé
svou povinnost vyplyvajici z najmu.

Moznym zplisobem soudniho vymahani pohledavek je také platebni rozkaz, event. exekuce.

Pravni referent vede priibéznou evidenci dluzniki feSenych dohodou o uznani dluhu dle jednotlivych domi
za obdobi min. 12 piedchozich kalendarnich mésici.

I11. Rozhodnuti o vylou¢eni z druzstva

Piesahne-li dluzné najemné tiimésicni vysi predpisu najemného a zaloh na sluzby, je dluznikovi zaslana
v souladu s €l. 23, odst. 4) stanov pisemné vystraha pfed vyloucenim z druzstva, ve které bude stanoven
rovnéz termin k uhradé dluzného najemného.

Pokud ze strany dluznika nedojde ve stanoveném terminu k uhradé dluzného najemného nebo
protokolarnimu projednani s druzstvem zpisobu uhrady dluhu, je do nejblizsi schuze piedstavenstva
pravnim referentem piedlozen navrh na vyloudeni z druzstva (stanovy: zanik €lenstvi dle 1. 19, odst. 1c) a
¢l. 23, zdnik najmu dle ¢l. 50, pism. a) a povinnost vyklidit byt dle ¢l. 51).

Rozhodnuti o vylouéeni z druzstva musi obsahovat diivody vylougeni a pouceni o pravu vylou¢eného podat
odiivodnéné namitky ke shromazdéni delegatii, a to ve lhuté tiiceti dnii ode dne doru¢eni oznameni o
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vyloueni, k namitkam podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Pokud tak vylou¢eny ¢len ve stanovené lhuté
neudini, je usneseni predstavenstva o zruseni ¢lenstvi platné a vymahatelné v¢. povinnosti vyklidit byt.

Proti pfipadnému rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti namitek miize vylu¢ovany ¢&len podat ve
[hiité tf mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné.

Dokud rozhodnuti o vylouéeni z druzstva nenabude ¢innosti / pravni moci, tj. do doby uplynuti lhat pro
podani odiivodnénych namitek ke shromazdéni delegati, piipadné podani navrhu soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylougeni za neplatné, nebo do doby pravomocného ukonceni soudniho fizeni, nemiiZe
dru¥stvo viidi tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi a ¢len druZstva
muze s bytem bez omezeni disponovat.

Pokud vylougeny ¢len druzstva po nabyti Gi¢innosti / pravni moci rozhodnuti druzstva o vylouceni (a tedy o
zaniku najmu bytu) byt na zdkladé vyzvy ve stanoveném terminu nevyklidi, je podana v terminu
nasledujicich 14 kalendafnich dni soudni zaloba na vyklizeni bytu.

Piedstavenstvo miize rozhodnout o zruseni rozhodnuti o vylouceni z druzstva v pfipadech, v nichz probiha
fizeni o prohlaeni neplatnosti vyloueni ¢lena z druzstva (€l. 23, odst. 9 stanov), podminkou pro takove
zrudeni je thrada veskerych dluhii vyluovaného &lena vici druzstvu, ve vyjimecnych piipadech sepsani
s druzstvem dohody o uznéani dluhu (o splatkach) dle ¢l. VI této smérnice a jeji fadné plnéni a souCasné
fadné placeni najemného ve zkusebni dobg, ktera trva v pipadé dohody o splatkach po dobu, po kterou ma
byt dohoda pInéna, ve viech ptipadech viak trva minim. 12 mésici. Nezbytnou podminkou pro rozhodovani
o zruseni rozhodnuti o vylouéeni je vylu¢ovanym &lenem zpét vzeti piipadnych namitek ke shromazdéni
delegati, resp. k soudu podaného navrhu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. V3echny Zadosti
o zru$eni rozhodnuti o vylougeni bude predstavenstvo posuzovat individualné.

Iv. Refeni piipadi pravoplatné vylouenych ¢leni hodnych zvlaStniho zietele, kteri byli
vylouéeni z divodu neplaceni najemného (tj. jako dluznici)

V ptipadé, kdy vyloudeny &len druzstva po nabyti Gcinnosti / pravni moci rozhodnuti pfedstavenstva,
shromazdéni delegatli nebo soudu dluh uhradi a sou¢asné fadné plati najemné, je predstavenstvo opravnéno
rozhodnout o novém prijeti ho za ¢lena druZstva (v€. rozhodnuti o opétovném pridéleni mu jim
uzivaného bytu), a to na zakladé pisemné pfihlasky, kterou vSak muze vylouceny Clen podat nejdiive 1
mésic pied vyprsenim doby ndjmu na dobu urgitou. Do doby projednani v pfedstavenstvu pisemné prihlasky
na nové piijeti za ¢lena druzstva miize byt tedy ve vyjimecnych piipadech, schvalenych predstavenstvem,
s vylouenym &lenem jako ndjemcem-ne¢lenem uzaviena najemni smlouva na dobu ur¢itou, smlouvu lze
uzaviit na obdobi max. 24 kalendainich mésicu, nasledujicich po pravoplatném zaniku Clenstvi. Nelze tak
jiz udinit v pFipadech dhrady dluhu po nabyti pravni moci soudniho rozhodnuti o vyklizeni bytu.
Pokud viak pravoplatné vyloudeny &len piestane plnit podminky uzaviené najemni smlouvy na dobu
uréitou, je do 14 kalendainich dnii ode dne zjisténi vyzvan k vyklizeni bytu a v pfipadé nedodrzeni
stanoveného terminu pro vyklizeni bytu je soudu zaslan navrh na soudni rozhodnuti o vyklizeni bytu, a to
v navaznosti na pivodni pfisluiné pravoplatné rozhodnuti o vylouceni z druzstva.

Po uplynuti doby vyplyvajici z ustanoveni bodu 1) tohoto ¢lanku, kdy ze strany vylou¢eného €lena byly
fadné plnény podminky uzaviené najemni na dobu uréitou, piipadné i vSechny dalsi podminky dle
rozhodnuti predstavenstva, je v pravomoci predstavenstva rozhodnout o uzavieni najemni smlouvy na dobu
uréitou jiz jako s nové piijatym ¢lenem druzstva.

Vsechny pripady bude piedstavenstvo posuzovat individualng, pficemz postup dle tohoto €lanku muze
predstavenstvo podminit uhradou individuélniho ptispévku pravoplatné vyloucenym ¢lenem.

V. Povinnosti spravy SBD ve vztahu k samospravim

Na zékladé mési¢ni uzavérky najemného, splatného do posledniho kalendainiho dne ptedchoziho mésice,
vyhotovi pravni referent spravy SBD nejpozd&ji do 15. kalendainiho dne nasledujiciho mésice
aktualizovany seznam dluzniki dle jednotlivych samosprav, obsahujici:

— oznaéeni domu (bloku), ulice v&. jména dluznika,

—  vysi dluzné &astky k danému datu se samostatnym uvedenim vyse souvisejiciho penale.
Seznam dluznikii je rozesldn predsediim jednotlivych samosprav nejpozdéji do 15. kalendainiho dne
nasledujiciho mésice, pokud o to samosprava pozadi bud’ trvalym pozadavkem. nebo pozadavkem
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jednorazovym. Seznam je uréen pro vnitini potfeby druzstva. A to pro potieby vyboru samospravy s
moznosti zvefejnéni na obvyklém misté v domé.

Pravni referent bude informovat vybor samospravy o vSech piipadech, u kterych piedstavenstvo rozhodlo o
vylou¢eni z druzstva zdivodu neplaceni najemného, jakoz i o dalSich krocich a vyvoji jednotlivych
piipadii, pokud si samospréva tyto informace vyhradi formou usneseni vyboru samospravy.

Ke snizeni nebo prominuti urokii z prodleni predstavenstvem vyzadat vzdy stanovisko samospravy, pokud
vybor samospravy si toto vyjadreni k Zadosti dluznika vyhradi usnesenim vyboru samospravy.

VL Zpusob sepisovani dohod o uznani a splatkach dluhu

V piipadé, ze dluznik pozada o sepsani dohody o uznani dluhu a zpsobu postupného splaceni dluzné

castky, je povinen k této zadosti predlozit:

a) Ufedni potvrzeni o prijmech v3ech ¢lent, tvoficich doméacnost najemce (spolecné posuzované osoby dle
zakona o socialnich davkach) za obdobi poslednich 3 mésicut, piipadné potvrzeni pracovniho Gfadu
nebo Giadi poskytujicich socialni davky.

b) Uhradu piispévku za sepsani dohody v souladu s platnym Sazebnikem za ukony, provadéné spravou
SBD.

c) Doporuéeni vyboru samospravy, pokud vybor samospravy si tato vyjadieni k dluznikim v domé
vyhradi formou usneseni vyboru samospravy.

Pii splnéni podminek dle bodu 1) tohoto ¢lanku ze strany dluznika — Zadatele provést kontrolu v evidenci

dluznikt. Pokud v poslednich 12 kalendafnich mésicich se jednd o opakovaného dluznika, nelze tuto

dohodu uzavfit.

Pokud v obdobi poslednich 12 kalendainich mésict dluznik feSen nebyl:

a) Sepsat s dluznikem — Zadatelem dohodu o uznani dluhu a zpisobu postupného splaceni dluzné castky
(dohoda o pravidelnych mési¢nich splatkach).

b) Upozornit v dohodé dluznika — zadatele, Ze v pfipadé jejiho poruseni bude postupovéano dle platnych
pravnich piedpisi, stanov, daldich vnitrodruZstevnich predpist, pfipadné dle ¢l. VIII této smérnice.
Soudasné zadatele pisemné upozornit, Ze kazdé i prvni poruseni dohody o uznani dluhu podléha
smluvni pokuté vypoétené ze zastatku dluzné ¢astky dle dané dohody.

Minimalni ¢astka mésiénich splatek dluhu ¢ini 700,- K&/mési¢né, vzdy je viak stanovena nejméné v takoveé

vysi, aby dluzna ¢astka byla uhrazena nejpozdéji do jednoho roku od data sepsani dohody o uznéani dluhu

puvodniho zavazku dluznika.

a) U zavaznych socialnich pfipadi lze po schvaleni pfedstavenstvem stanovit i niz$i mési¢ni splatky, nez
vyse uvedeno, a to na zakladé pisemné zadosti dluznika-zadatele tak, aby dluzna Castka byla uhrazena
nejpozdéji do dvou let od data sepsani dohody o uznani dluhu pivodniho zavazku dluznika, nemuize
viak byt stanovena na ¢astku nizsi nez 400,- K&/més.

b) Za zavazny socialni piipad neni pfitom pro tyto Gi¢ely povazovan fakt, ze zadatel (spolecné posuzované
osoby) ziji pouze z zivotniho minima. Tato argumentace dluznika musi byt doprovazena i dalSimi
skuteé¢nostmi, zejména:

—  dlouhodobé onemocnéni,
—  zivelna pohroma,
—  Gmrti v rodiné ¢i jina tragicka udalost.

Jakékoliv poruseni dohody o uznani dluhu, pfipadné dodate¢né neuhrazeny skluz splatek za dobu delsi

jak 2 splatkova obdobi, nejpozdéji viak v terminu kone¢né tthrady dluhu dle dohody:

a) rusi uzavienou dohodu,

b) nelze uzavirat jakykoliv dodatek k pivodni dohodé o mimoradnych splatkach napf. k narovnani skluzu
splatek sjednanych dle piivodni dohody.

Ve zcela ojedinélych a mimofadnych p¥ipadech na zakladé zadosti dluznika, doporuceni vyboru samospravy

(pokud si toto vybor piisluiné samospravy vyhradi) a po disledném provéfeni pravnim referentem

zadatelem uvadénych novych skuteénosti, je v pravomoci piedstavenstva v souladu s podminkami, zejména

dle bodu 1) tohoto &lanku, rozhodnout o upusténi od postupu dle bodu 5) tohoto ¢lanku s moZnosti uzavieni
nové dohody neb dodatku k piivodni dohod& o uznéni dluhu. Za tento ukon je pak G¢tovana zvlastni sazba
dle polozky 20) Sazebniku za ikony, provadéné spravou SBD.
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VIL.  Uroky z prodleni

Neuhrazeni najemného a zaloh

a) Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu najemné a zalohu na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho
bytu do péti dnii po jejich splatnosti, které je stanovena ve smyslu ¢l. 40, odst. 4) stanov do dvacatého
dne pfisluSného mésice, je povinen zaplatit druzstvu Grok z prodleni. Pfi¢emz tento urok ve vysi |
promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni,
bude pravnim usekem uétovan az od prvniho dne mésice nasledujiciho po splatnosti najemného a zaloh,
nebudou-li tyto platby uhrazeny ani do konce bézného (piislusného) mésice.

b) Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohy ani do konce bézného mésice po jejich splatnosti, je
postupovano dle ¢l. I1., piipadné ¢l. VI. této smérnice.

Neuhrazeni rozdili najemného pfi jeho zvySeni

a) Ustanoveni bodu 1) tohoto &lanku se vztahuje i na neuhrazeni rozdilu najemného pii jeho zvyseni
(pokud byl najemce véas a prokazatelné seznamen se zvySenim piedpisu najemného, tj. nejpozdéji do
konce mésice predchazejiciho mésici, pro ktery jiz plati upraveny piedpis najemneho).

b) RovnéZ i pro tyto pfipady pfiméfené plati postup dle ¢l. II. a VI. této smérnice.

Neuhrazeni nedoplatku zjisténych pii vytictovani topné sezony

a) Dle Smérnice pro zajisténi vyGctovani TS, kdy najemce neuhradi v terminu daném citovanou smérnici
(respektive prislusnym pravnim pfedpisem) veskeré nedoplatky zaloh, je penalizovan po této lhité dle
vyse uvedenych obecné platnych predpisi.

b) Rovnéz i pro tyto pfipady piiméfené plati postup dle ¢l. II. a VI. této smérnice.

Snizeni ¢i prominuti urokii z prodleni

a) SniZeni nebo prominuti uroki zprodleni je ve vylu¢né kompetenci predstavenstva, vzdy ale
s prihlédnutim ke stanovisku pravniho referenta a samospravy, pokud vybor samospravy si toto
vyjadieni k zadosti dluznika v domé vyhradi usnesenim vyboru samospravy.

b) Piedstavenstvo pii svém rozhodovani vychazi zejména z informaci uvedenych v zadosti o prominuti
iroki z prodleni a informaci pravniho referenta, pfipadné vyboru samospravy, k jednotlivym pfipadim.

Ostatni ustanoveni k urokim z prodleni

a) Dluzné ¢astky do celkové sumy 300,- K&/rok nejsou penalizovany, pfitom se ma za to, Ze budou
vyrovnany v ramei vytactovani TS z preplatku.

b) Jedna-li se o vymahani jinych pohledavek (nahrada Skody, neuhrazené faktury za opravy), jsou
uétovany uroky z prodleni dle ptislusnych pravnich predpisi.

VIII. DalSi postupy proti dluznikum

V piipadé dluhii na najemném u funkcionaia SBD, schvalenych do funkce SD, je v pravomoci
predstavenstva predlozit SD navrh na odvolani z funkce. Stejnym zpiisobem lze postupovat u funkcionaii
samosprav z hlediska navrhu vyboru samosprav na odvolani funkcionaid ¢lenskou schiizi samospravy.

Se souhlasem piedsedy SBD lze provést odpojeni dluznika od rozvodii vnitrodruzstevni kabelové televize
v domé. Pii odpojeni del$im jak 1 kalendaini mésic, netctovat k tizi dlouhodobé zalohy domu souvisejici
uhrady.

Za odpojeni a znovu piipojeni dluznika k rozvodim dle bodu 2) v domé jsou uétovany sazby dle bodu 17)
Sazebniku za ikony, provadéné spravou SBD.

Najemce odpojeného bytu ma moznost pozadat o znovu pfipojeni az na zakladé pisemného potvrzeni
pravniho referenta, které je vydano v okamziku uhrady dluzné Castky. Toto potvrzeni po predlozeni
technickému tseku slouzi jako zadanka na prace. Pfipojeni bude provedeno aZ po uhrazeni ndjemcem
v pokladné pfislusné ¢astky za jeho realizaci.

Daldi — zejména souvisejici organizaéni opatfeni na urovni spravy SBD jsou v kompetenci vedouciho
organizace vydavany formou piikazu.
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IX. Zavérecné ustanoveni

1) V plném rozsahu budou ustanoveni této smérnice pouzita v piipadech, kdy dluh vznikne po 1. 1. 2014.
V piipadech dluht vzniklych do konce roku 2013 a prechazejicich bez fedeni do roku 2014 bude jiZ rovnéz
postupovéno dle této smérnice, a to az na ustanoveni o Grocich z prodleni, kdy pro dluhy vzniklé do konce
roku 2013 budou pouzita ustanoveni o poplatcich z prodleni dle znéni smérnice platné do konce roku 2013.

2) Obsah dohod, uzavienych pred datem ucinnosti této smérnice se neméni. Pouze v piipadé jejich nedodrzeni
ze strany dluznika bude jiz postupovano dle této smérnice.

3) Jen ve zcela mimoiadnych piipadech je v pravomoci pfedstavenstva postupovat ¢i rozhodnout odlisné od
ustanoveni této smérnice, a to s prihlédnutim ke stanovisku samospravy, bude-li toto uznano za potiebné.

4) Smérnice byla schvalena usnesenim piedstavenstva 96/2013 a nabyvi platnosti dnem 1. 1. 2014.

U&innost této smérnice je vazana zejména na ucinnost zakonu ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ¢. 90/2012
Sb., zdkon o obchodnich korporacich, ¢. 67/2013, ,,zakon o sluzbach®, a tedy na u¢innost novych Stanov
SBD Tésifan platnych od 1. 1. 2014. V pfipadé, ze bude u¢innost téchto pravnich predpisti odloZena k datu
pozdé&j§imu nez 1. 1. 2014, nabyva tato smérnice G¢innosti timto pozdéjSim dnem. V piipadé¢, ze do 31. 12.
2013 dojde ke zruseni uvedenych piedpisi, tato smérnice Gc¢innosti nenabude.

5) Touto smérnici se rusi Smérnice ¢. 3/12, platna dle usneseni piedstavenstva 65/2012.
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