Stavebni bytové drufstvo Tésivian, ndbiesi Miry 1883/22b, 737 01 Cesky Tésin

Smérnice & 2/2015 — viplné znéni (ve smyslu iiprav schvdlenych SD 21. 5. 2019)

Smérnice 0 ndjemném z druZstevnich bytii a druistevnich nebytovych prostorii a ihradsch za plnéni

spojena s uzivanim téchito byti a nebytovych prostori

¢l I
Predmeét apravy

Tato smérnice upravuije:

1) Najemné v druZstevnich bytech a druZstevnich nebytovych prostorech (déle jen ,,byt®)!,
2) Uhrady za plnéni spojend s uZivanim byt (dale jen "sluzby")>.
3) Organizaéni zajisténi vyactovani sluZeb.

éLII
Zakladni pojmy

Pro tcely této smérnice se rozumi:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

8)

1y
2)

Néijemnym cena za uzivani pronajatého bytu.
Podlahovou plochou bytu soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfisluenstvi, a to
i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem bytu — aviak mimo sklepni kéje/sklepy. Podlahova
plocha balkéni, lodZii a teras, které nejsou mistnostmi, se zapogitava:
— 60 % plochy lodzie z&asti zapu§téné,
— 55 % plochy lodZie pfedsunuté,
— 50 % plochy lodZie zcela zapudténé,
— 30 % plochy balkonu.
Mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze viech stran pevnymi sténami, podlahou a stropem.
Domem

a) budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky?*,

b) bytovy diim financovany podle pravnich pfedpisi o finanéni, ivérové a jiné pomoci druZstevni

bytove vystavbé, ktery neni budovou podle pfedchoziho pism. a),
¢) bytovy dim vymezeny pfedstavenstvem druistva, nejde-li o piipady uvedené v pfedchozich
pism. a) nebo b).

Pozemkem pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uZivanim a provozem domu.
Orgéanem druZstva organ, v jehoZ piisobnosti je stanoveni ndjemného z bytu.
Osobami rozhodnymi pro rozictovani sluZzeb osoby skutedné& uZivajici byt v pritb&hu zitovaciho obdobi
po dobu del3i neZ 2 mésice; v piipadé pochybnosti o pravdivosti ndjemcem uvedenych tdaji, které budou
pfedavany ve stanoveném terminu, bude pocet osob v byté bud’ upfesnén a potvrzen alespoii 2 &leny
vyboru samospravy, nebo za osoby rozhodné pro rozaétovani sluzeb budou povaZovéni: najemce bytu /
spole¢ni najemci a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byt& po dobu delsi neZ 2 mésice
(dale jen ,,0soby“), v byt¢ neuZivaném v ziétovacim obdobi déle nez 10 mésici bude vidy osobou
rozhodnou pro rozuétovani sluzeb jedna osoba.
Zi&tovacim obdobim je kalendaini rok (déle téZ topna sezdna).

¢l III
Najemné
Rocni ndjemné z byt zahruje Ggelné vynaloZené néklady a vydaje domu, ve kterém se byty nachézeji,
zvySené podle odst. 3 a sniZzené podle odst. 4 (dale jen ,,upravené naklady domu*).
Ukelng vynaloZenymi ndklady a vydaji domu jsou:
a) naklady na opravy a drZzbu domu v&. kabelového rozvodu pro umoZnéni ptijmu rozhlasového
a televizniho signalii (kabelova televize), které podle pfilohy k této smémici nejsou soud4sti cen
sluzeb, naklady na revize zafizeni a sou¢asti domu, vydaje na rekonstrukce a modernizace (dale
jen ,technické zhodnoceni“)’ domu, pokud nejsou uvedené néklady a vydaje hrazeny ze zdrojii
podie odst. 3,
b) néklady na opravy v bytech, vyjma oprav, které je podle stanov / pfipadn& upfestiujici sm&rmice
povinen hradit ndjemce, nejsou-li tyto naklady hrazeny ze zdroja podle odst. 3,
c) naklady na vlastni spravu bytd, domu a druZstva,
d) splatky dlouhodobého investi¢niho ivéru poskytnutého na vystavbu domu® (dale jen ,,anuita*),
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3)

4)

3)

6)

7

8)

e) splatky ostatnich vérd poskytnutych druZstvu a vztahujicich se k domu, zejména Gvéri na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, nebo pouze trok z téchto ivérd, je-li imor hrazen
¢lenskymi vklady najemci bytd,

f) pojisténi domu a pozemku,

g) ucetni odpisy domu nebo byt vymezenych jako jednotky, jestlize drustvo odpisy uplatiiuje’,

h) dafi z nemovitosti za diim nebo byty a za pozemek,

1) dafi zpfjmd pravnickych osob vztahujici se k vynosim, o které byly sniZeny ekonomicky
opravnéné ndklady domu podle odst. 4 pism. c),

J) naklady spojené s pozemkem, zejména uklid a udrzba pozemku a néjemné placené druzstvem
vlastnikovi pozemku,

k) ztrita zhospodafeni domu (stediska bytového hospoda¥stvi) vykézana za uplynuly rok,
rozhodne-li tak shromazdéni delegatu.

vynaloZené v kalendafnim roce.

Utelng vynaloené naklady a vydaje domu se zvySuji o pravidelné i mimofadné piispévky na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje uréeného na udrzbu a opravy domu, které nejsou soucdsti cen sluzeb,
a na technické zhodnoceni domu (déle jen ,,dlouhodob4 zaloha®).

Ukelng vynaloZené ndklady a vydaje domu se sniZuji o

a) uvery, dotace a dary poskytnuté druzstvu na Gihradu i¢elng vynaloZenych nakladii a vydaji domu,

b) dalsi ¢lenskeé vklady uréené na financovani udeln& vynalozenych nakladi a vydajii domu,

c) ndjemné zbytd, které nejsou druistevnimi byty, a z nebytovych prostori, které nejsou
druZstevnimi nebytovymi prostorami, v domg, déle o najemné z jinych &asti domu a o jiné vynosy
druZstva nebo jejich East stanovenou predstavenstvem druZstva.

Upravené naklady domu se rozpogitaji na jednotlivé byty podle poméru podlahové plochy bytu k celkové
podlahové ploSe vSech bytli v domé, jestlize tato smérnice nestanovi jinak nebo jestlize Glenskéa schiize
samospravy v domé nerozhodne o jiném zpiisobu rozpo&itani upravenych nakladt domu nebo nekterych z
nich.

Jiné rozpoc€itani upravenych nékladi domu nebo nékterych z nich v pravomoci &lenské schize podle
pfedchoziho odst. 5) Ize stanovenym zplisobem pouze v pfipadé nakladii:

na drzbu, opravy a vymény rozvodi vody a plynu a odvodii odpadnich vod v domé — podle poétu byti
v domé,

— na porizeni, ovéfovani, opravy a vymény bytovych métidel vody, regula¢nich ventili na radi4torech

a indikatori nebo méfici spotieby tepla v bytech — podle postu méFidel v bytech,

—~ na pofizeni, UdrZbu a opravy systémid k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu

a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé& — podle podtu p¥islusnych zasuvek v bytech,

— naopravy a na vymény listovnich schranek — podle po&tu byti,
— na pofizeni kli¢u ke vstupnim dvefim do bytového domu nebo dvetim do jinych spole&nych prostor

v bytovém domé — podle poctu bytd.

Ve vSech ptipadech, kdy bude rozhodnuto o jiném rozpo&itani, bude muset byt soudasné &lenskou schiizi

rozhodnuto i o vytvofeni zdrojii na kryti téchto nakladd (napf. mimotadny piispévek do dlouhodobé

zalohy v adekvatni vysi).

Anuita se rozpo€itdvéa na jednotlivé byty podle vy3e nesplaceného tvéru piipadajiciho na Jjednotlivy byt

podle zvlastnich pravnich predpisi®.

Naéklady spojené s vlastni spravou domu, bytii a druZstva (napf. odmény &lenti organii druZstva, naklady

na vedeni udetnictvi, vyiiétovani najemného a sluzeb, bankovni poplatky, odpisy majetku vyjma odpisi

uvedenych v odst. 2 pism. g), osobni ndklady zaméstnanci druZstva vyjma zamé&stnanci zajistujicich

opravy a udrzbu domu a sluzby, néklady na provoz budovy sidla druZstva a jinych administrativnich

a provoznich budov a prostor, kancelaiské potfeby aj.) se na jednotlivé byty rozpo&itavaji stejnym dilem.

Tyto naklady jsou hrazeny pevné stanovenou ¢asti ndjemného ve vysi uréené organem druzstva (dale jen

»poplatky na spravu®):

— poplatek na spravu bytu — je stanovovan v souladu s Pravidly pro Gipravu vyse pfispévku na spravu
bytu,

— poplatek na spravu domu - je stanovovén &lenskou schiizi samospravy v souladu s pfislugnou
smérnici; souvisejici naklady se rozpoéitdvaji na jednotlivé byty podle rozhodnuti &lenské schiize

o poplatku na spravu domu, tj. obvykle podle poétu byti v domé,

— &lensky piispévek SCMBD - je stanovovén s ohledem na rozhodnuti organu Svazu; souvisejici
néklady se rozpocitavaji na jednotlivé byty podle po&tu byt v domé.
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9)

10)

11)

1)

2)

3)

4)

Jestlize se jednd o dim vymezeny v &l II odst. 4 pism. a) ve spoluvlastnictvi druzstva, tykaji se
ustanoveni €l. III o upravenych nakladech domu a jejich rozpogitini na jednotlivé byty pouze &asti
nékladd pfipadajicich na spoluvlastnicky podil druZstva. Jestlize v takovém domé vznikla pravnicka
osoba spoletenstvi vlastniki’, je soud4sti upravenych ndkladii domu pFispévek na spravu  domu
a pozemku hrazeny druZstvem této pravnické osobg!®.
Néjemné se stanovi jako zdlohov4 platba, to neplati pro poplatek na spravu bytu. Zaloha na najemné se
kromé& dlouhodobé zilohy kazdorotné vyGdtuje, a to soudasné s vyuétovanim sluzeb. Rozdily
z vylctovani se podle rozhodnuti orgénu druzstva (tj. &lenské schiize samospravy) ziittuji s dlouhodobou
zélohou (to plati i v ptipadg, Zze rozhodnuti &lenské schiize nebude druzstvu dodano do 30 kalendafnich
dni od pfevzeti vyictovani nijemného), nerozhodne-li ¢lenska schiize samospravy nejpozd&ji do 30
kalendafnich dnil od pfevzeti vyti¢tovani ndjemného o jiném ziitovani nebo vyporadani.
Néjemné z garazi je tvofeno polozkami:

a) dlouhodob4i zéloha,

b) pojisténi,

¢) daf z nemovitych véci,

d) &lensky ptispévek SCMBD,

e) poplatek na spravu bytu.
Vyse jednotlivych poloZek je stanovena predstavenstvem druZstva, pipadn& &lenskou schiizi samosprévy:;
u polozek a) — ¢) je rozhodujici plocha garéZe, pfitemz &astky na m2 plochy jsou stejné jako u bytu,
polozka ¢) je stanovena ve vysi 50 % poplatku na spravu bytu stanoveného dle &l. 111 odst. § odrazka
prvni.

¢l IV
Sluzby
SluZbami se rozumi:

a) teplo (Gstfedni vytapéni),

b) dodavka teplé vody,

¢) provoz vytahu,

d) dodéavka studené vody z vodovodii a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (déle jen ,,vodné
a stoéné®),

e) osvétleni spole¢nych prostor v domé (mySlena spotieba elektrické energie ze viech spole¢nych
odbérnych mist v&. ptipadného odvétravani byt spolednym odtahovym ventilitorem; déle jen
,,0svétleni®),

f) uklid spolegnych prostor v domé, piipadng uklid pozemku, neni-li tento zahrnut do najemného
podle ¢L. III odst. 2 pism. j),

g) uZivani domovni pradelny (pravidla fe$i samostatna smérnice druzstva),

popiipadé dalsi sluzby, na nichZ se druZstvo s ndjemcem dohodne.

Pro sluzby dle pism. f) pfitom plati nutnost schvaleni nejméné 2/3 viech najemcii v domé&/vchodg.

Ceny sluzeb se stanovi podle cenovych piedpisi''. Nestanovi-li pravni predpis regulaci cen sluzeb,
sjednédvaji se jejich ceny ve vysi odpovidajici cendm obvyklym v misté a ¢ase plnéni.

Do cen sluZeb nelze zahrnout tu &ast nékladd, kter je spojena s uZivanim jinych nez druZstevnich byth
a jinych nez druZstevnich nebytovych prostorii v domé, néklady na opravy a Gidrzbu domu, které jsou
zahrnuty do najemného, revize zafizeni a soutasti domu'?, ani vydaje na technické zhodnoceni domu.
Naklady na ustfedni vytapéni a néklady na dodévku teplé vody pro diim se na néjemce byt rozidtuji
podle pravnich piedpisi'®; vydet nejdileZitéjich ustanoveni:

a) néklady na vytapéni se rozdéli na zékladni slozku, ktera &ini 50 % nékladd, zbytek nakladi, tj. 50
%, tvofi spotfebni slozku, zdkladni slozka se rozdéluje podle zapoéitatelné podlahové plochy
bytu, spotfebni slozka se rozdéluje Gmé&mé podle naméri pomérovych mé&Fida, rozdily
v ndkladech na Im2 zapogitatelné podlahové plochy nesmi piekroit hodnotu o 20 % nizsi
a hodnotu o 100 % vyS§§i oproti priméru v domé& / zigtovaci jednotce,

b) néklady na teplou vodu tvoii naklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev teplé vody,
Jejich zékladni sloZka ¢ini 30 % a spotfebni slozka 70 %, a naklady na vodu spotiebovanou na
poskytovéni teplé vody, jejich zakladni slozka &ini 0 % a spotiebni slozka 100 %, zakladni slo¥ka
se rozdéluje podle podlahové plochy bytu, spotfebni sloZka se rozd&luje pomérné podle namérii
vodomérl na teplou vodu,

¢) neumoZni-li pfijemce sluzeb (nijemce bytu) instalaci pomérovych mé&ti&h nebo vodoméri na
teplou vodu, nebo pres opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odedet, nebo je
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neopravnéné ovlivni, ¢ini v daném zii¢tovacim obdobi u tohoto piijemce sluZeb spotiebni slozka
nakladi trojnasobek primémé hodnoty spotiebni slozky nakladi pfipadajicich na 1 m2:

- zapotitatelné podlahové plochy domu / zi&tovaci jednotky (vytapéni),

— podlahové plochy domu / ziétovaci jednotky (tepld voda).

5) Ceny ostatnich sluZeb se na ndjemce byt rozidtuji takto:

naklady na

a) vodné a stotné v poméru naméfenych hodnot na podruZnych vodomérech; neni-li provedena
instalace podruznych (pomérovych) vodomérii ve viech bytech nebo nebytovych prostorech
v domé, rozi¢tuji se naklady podle po&tu osob, nebudou-li idaje o podtu osob v pozadovaném
terminu z domu doddny nebo o jejich pravdivosti bude pochybnost, pak podle sm&rnych &isel
roéni potfeby vody', obdobng bude postupovano v ptipadech, kdy jen v n&kterém byté nebude
moZné udaje z podruzného (pomérového) vodoméru pouZit,

b) provoz vytahu podle pottu osob, kromé bytii v pfizemi a 2. nadzemnim podlazi (1. patro), pro
které je stanoven pausalni poplatek, o jeho vysi s ohledem na vyvoj celkovych nakladii za tuto
sluzbu rozhoduje predstavenstvo (pozn. ke dni schvaleni této smérnice je vySe pausalniho
poplatku 5,00 K¢&/més./byt), o souet pausalnich poplatk v domé se snizi naklady k rozigtovani
na najemce ostatnich bytd; nebudou-li Gidaje o poStu osob v poZadovaném terminu z domu
dodény, rozétuji se naklady sniZené o paugalni poplatky podle poméru podlahové plochy bytu
k celkové podlahové plose vSech bytd vdomé sniZené o soudet ploch bytd s pausélnim
poplatkem,

¢) osvétleni podle poftu osob; nebudou-li idaje o podtu osob v pozadovaném terminu z domu
dodany, rozictuji se tyto néklady podle poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové
plose vSech byt v domé,

d) uZivani domovni pradelny, Zehlirny & su$drny sazbami za jednu hodinu provozu nebo dohodnutou
Jednotku vykonu, stanovenymi &lenskou schiizi samospravy (na nakladech se podileji jen néjemci
vyuZivajici tuto sluzbu).

6) Ceny sluZeb, pro které neni stanoven zpisob rozidtovani na jednotlivé ndjemce podle odst. 4) a 5),
se rozuétuji podle kritéria schvaleného €lenskou schiizi samospravy v domé, neni-li kritérium pro danou
sluZbu stanoveno touto smérnici; sluzby dle odst. 1) pism. f) se roziétuji podle kritéria schvaleného
nejméné 2/3 viech najemcit v domé.

7)  Druzstvo udtuje ndjemciim byth mésicni zalohy za jednotlivé sluzby (kromé sluzeb uvedenych v odst. 5
pism. d), jejichz cena je stanovena pevmou Gastkou a snijemci se nevyGétovavd) jako 1/12
z pfedpokladané ro¢ni ceny sluzby stanovené z ceny v predchozim kalendainim roce, upravené o rozdil
v cené€ dohodnuté s dodavatelem sluzby.

8) V pribéhu roku je druZstvo opravnéno po pfedchozim oznameni nijemci bytu zménit mé&si&ni zalohy
v mife odpovidajici zméné ceny sluZby nebo pottu osob rozhodnych pro rozigtovani anebo zméné jinych
podminek, za kterych se sluZba poskytuje, zejména pfi zméné rozsahu nebo kvality sluzby. Zména
mésicnich zaloh v rAmci mési€niho predpisu nijemného miZe byt k 1. dni nasledujiciho kalend¥niho
mesice provedena na zékladé:

a) pisemného pozadavku nijemce bytu,

b) rozhodnuti pfedstavenstva,

¢) pozadavku samospravy (zépis z ¢lenské schiize samospravy), ktery je v souladu s touto smérnici
a pravnimi predpisy,

d) automaticky pfi rozdilu mezi zilohami a vyutovanim sluzeb za predchozi topnou sezénu
u jednotlivého bytu vy$sim jak 1000,00 K¢&.

Na zékladé pisemného nebo e-mailového pozadavku lze stanovit &i uzavit s &lenem druZstva dohodu
o vy3i zaloh odliSn€. Pisemné poZadavky na zmé&ny nutno dodat na spravu druzstva nejpozdé&ji do 10. dne
mésice predchdzejiciho mésici, pro ktery je zmé&na poZzadovana.

9) Skutend vySe cen a zéloh za jednotlivé sluzby se s ndjemcem vyG&tuje vzdy za kalendéini rok (zaétovaci
obdobi), a to nejpozdé&ji do 4 mésicl od skonceni zictovaciho obdobi. Ve vyuétovani sluzeb se mimo jiné
uvede skute€na vySe nakladii na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb v&. celkové vyse mésiénich
zdloh za sluzby. Rozdily z vyaétovani jsou splatné nejpozd&ji ve 1hitd 4 mésich ode dne dorudeni
vyaétovani najemci bytu.

10) DruZstvo na zékladé pisemné Zadosti nijemce bytu dolozi nejpozd&ji do 5 mésich po skondeni
zuttovaciho obdobi néklady na jednotlivé sluzby, zpisob jejich rozigtovani, zplisob stanoveni vyse zaloh
za sluZby a provedeni vyictovani podle zakona' a této smérmice a umoZni mu pofizeni kopie podklad.
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1)

2)

1y

2)

3)

4)

CLV
Splatnost ndjemného a ihrad za sluzby
Najemné a zalohy za sluzby se plati mésitné, a to nejpozdgji do 20. dne kalend4tniho mésice, za ktery
se plati ndjemné. Neni-li Ghrada nijemného spolu se zélohami za sluzby provedena do péti dnii po lhits
Jejich splatnosti, je uzivatel povinen zaplatit druZstvu arok z prodleni stanoveny stanovami druZstva.
I'Jhrady za sluZby uvedené v &l IV odst. 5 pism. d) n4jemce uhradi bezprosttednd po vyuziti sluzby,
nestanovi-li organ druZstva (¢lenska schiize samospravy) jinak.

Cl. VI
Organizad¢ni zajiSténi rozictovani a vyactovani sluzeb

Zigtovaci jednotkou je obvykle dium, pfipadng to jsou domy s jednim spoleénym odbémym mistem

(fakturadnim méficem), je-li diim vicevchodovy a umoZiiuje-li to fakturadni méfig, lze provést vyuctovani

oddélené pro jednotlivé vchody (sekce).

Zéstupci vybori samosprav (pfedseda vyboru samospravy, ptipadné jiny &len vyboru samospravy), ktefi

piisobi v jednotlivych domech, jsou touto smérnici zavazani k zaji§téni nékterych tkond potiebnych pro

zpracovani roziuctovani a vyuctovani sluzeb. P¥i své &innosti vychazeji zejména z ustanoveni této smérnice

a pokyni zodpovédnych zamé&stnanci druzstva.

Podklady pro roz&tovani za diim pfedavané zastupcem vyboru samospravy a souvisejici terminy:

a) ve smyslu ¢l II odst. 7) této smérnice vypln&né tiskopisy ,skutené poéty bydlicich osob
v jednotlivych mésicich topné sezény“ s podpisy jednotlivych najemcti (tzv. osobomésice) je nutno
odevzdat zpét nejpozdéji do konce ledna nasledujiciho roku,

b) v pfipadech, kde neni zaji§fovano dle smlouvy o provadéni servisu pomé&rovych méfisa a vyuétovani
tepla, teplé a studené vody, vyplnéné tiskopisy ,,odefty bytovych vodom&ra“ vietné uvedeni
spotieby pradelen, jinych spol. prostortl, garaZi, pfipadn& spotieby v nebytovych prostorech:

— odedet provést k 30. 11. bé&zného roku, pokud je do domu dodavéna i tepld voda, vyplnéné
tiskopisy je nutno odevzdat zpét nejpozd€ji de 15. 12. b&ného roku, je-li v dom& osazen patni
mefic teplé vody, je proveden odeget i tohoto patniho méfice,

— odeet provést k 31. 12. b&zného roku, pokud je do domu dodévana jen studend voda, vyplnéné
tiskopisy je nutno odevzdat zpét nejpozdéji do 10. 1. nasledujiciho roku,

c¢) vdomech, které maji smluvné sjednéno provadéni servisu pomérovych méfidi a vyactovani tepla,
teplé a studené vody, jsou podkladem pro vya&tovani uvedenych sluzeb firemni odedtové protokoly,

d) odedty vSech pomérovych méficl jsou provadény fadné 1x rotné vidy ke konci topné sezony,
mimofadné pak dle rozhodnuti pfislu$né samospravy, nebo spravy druZstva, v pfipadé zajistovani
odettd na zdkladé smlouvy jsou terminy dany harmonogramem odedtil; fadné terminy ode&ti jsou
oznamovany vyv&skou na obvyklém misté v domé, neni-li byt zpfistupnén v fddném terminu, jsou
ndhradni terminy sdélovany pisemnou vyzvou ke zpfistupn&ni bytu pro provedeni odedtil, ptidemsz
néhradni terminy pro odelty ke konci topné sezény budou stanovovany maximalné do 10. 1.
nasledujiciho roku.

Vyuctovani skute¢né vy3e cen a zéloh za jednotlivé sluZby probih4 nasledovné:

a) pisemny doklad o vyuctovani zalohovych plateb vyhotovi sprdva druZstva / smluvni zhotovitel
v takovém terminu, aby byly dodrzeny lhiity plynouci z &l. IV odst. 9) této smémice; sprava zajisti
doru€eni vyu&tovani prostfednictvim posty (doporucenym dopisem jen v pFipadé nedoplatku) tm
najemcim, ktefi v seznamu €lendt maji uvedenu jinou dorudovaci adresu, zbytek vyaétovani je proti
podpisu pfedan zastupci vyboru samospravy, ten je povinen vyGétovéani ihned predat jednotlivym
najemciim proti podpisu s uvedenim data pfevzeti (dorudovani v souladu s &l. 110 stanov odst. 3, 4),
nepodafi-li se vyétovani ndjemci/iim zastupci vyboru samospravy piedat, uvede tuto skute€nost do
listiny s podpisy potvrzujicimi pfevzeti ke jménu dotéeného najemce, a to dle nasledujiciho:
»hezastizen — oznameni o uloZeni vloZeno do schranky dne ...“ / ,odmitl pfevzit dne ..., dané
konstatovani doplni o sviij podpis a podpis dal$iho &lena vyboru, neprodlen& pak listinu s podpisy
potvrzujicimi pfevzeti véetné nepfedanych vyidtovani odevzda zpét na spravu druZstva,

b) soudasti pisemného dokladu o vytctovani zalohovych plateb bude upozorn&ni na moznost predlozit
neprodlené€ pisemné namitky ke zplsobu a obsahu vyt&tovani, max. lhiita pro jejich predlozeni je
viak do 30 dnii od doruéeni vyiétovani, ndmitky musi byt vyfizeny do 30 dnii od jejich dorudeni,
uvedené lhity plati i v pfipadé, Ze namitky piedlozi vybor samospravy; dojde-li diky uznanym
namitkdm k individudlnim Gpravim vyuétovani (a tedy k ucetnim rozdiliim), projevi se tyto rozdily
v nakladech pfistiho zi€tovaciho obdobi, jen v piipadé podstatnych rozdild bude provedeno opravné
vyuctovani viem dotéenym nijemciim,
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3)

6)

1)
2)
3)
4)

3)

1

2)

¢) v pfipadé, Ze zastupce vyboru samospravy po vyzv& zaméstnancii spravy druzstva do 5 pracovnich
dnil od prvni (telefonické) vyzvy nepfevezme k pfedani jednotlivym najemciim vyG&tovéani, budou
tyto doklady rozeslany pfimo jednotlivym ndjemcim prostednictvim posty (doporucenym dopisem

Jjen v p¥ipadé nedoplatku), a to na néklady daného domu.

Zplisob finanéniho vyrovnani:

a) pfivyplaté peplatku z vytictovani sluzeb ve smyslu &l. 40 odst. 7) stanov druZstvo zapodte své splatné
pohledavky vii¢i najemci bytu,

b) pfi placeni ndjemného sporoZirem:

— preplatek bude odeslan na sporoZirovy ticet a soudasné bude vyiétovan poplatek za tuto sluzbu,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukézkou / v pokladng druZstva / jednordzovym piikazem
z osobniho G¢tu na udet druzstva,

c) pfi placeni ndgjemného poStovni poukédzkou na posté nebo v hotovosti v pokladng druZstva:

— preplatek — jeho vysi si ndgjemce odedte z nijemného a o jeho vy3i uhradi postovni poukazkou
nebo v pokladné druZstva niz8i najemné v mésici/cich nasledujicim/cich po dorudeni vyudtovani
topné€ sezony, je-li pieplatek vys§i neZ soudet nijemného za obdobi od kvétna do &ervence
béZného roku, miiZe byt dany rozdil vyplacen v pokladng, nejdiive vak v Gervnu b&Zného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit po$tovni poukazkou nebo v pokladné druzstva,

d) v ostatnich ptipadech placeni ndgjemného:

— pfeplatek bude odeslén bankovnim pfevodem na uget nijemce, ze kterého probihaji uhrady
ndjemného za dany byt, pfipadné na wicet, ktery ndjemce sdéli pisemné dostatetn& predem spravé
druzstva, nejpozdéji viak do 30. 4. b&Zného roku,

— nedoplatek je nutno uhradit postovni poukézkou / v pokladng druzstva / jednordzovym pfikazem
z osobniho U¢tu na uéet druZstva,

¢) ve zcela vyjimednych pfipadech mize vedouci ekonomického a spravniho tseku (jim povéieny
zastupce) povolit vyplaceni pteplatku z pokladny druzstva mimo vyse uvedena pravidla.

Vzniknou-li v budoucnu neotekdvané/mimotadné situace v souvislosti s organizadnim zajisténim

roza&tovani a vyactovani sluZeb, je v pravomoci pfedstavenstva rozhodnout o piipadnych odchylkach

proti vySe uvedenému s cilem dodrzet pravnimi pfedpisy a touto smérnici stanovené Ihiity.

ClL VII

Ostatni ustanoveni
VySe thrad za uZivani bytu ve vlastnictvi v&. zplisobu roziitovani ndkladi na sluzby je dana rozhodnutim
spoleCenstvi, nedojde-li k rozhodnuti spoletenstvi, rozidtuji se naklady na sluzby podle zikona!®
a provadécich ptedpis'>.
VySe thrad za uZivani bytu neélenem je dana rozhodnutim pfedstavenstva.
V pfipadg, Ze n€kterou ze sluZeb vyuzivaji najemci nebytovych prostor uréenych k podnikéni, bude jim
v ramci vyGétovani topné sezény vyuétovan pomérny néklad stanoveny v souladu s touto smérnici.
Pokud je schvéalenym kritériem pocet osob, je povinnosti ¢lend druZstva podle &l. 34 odst. 1) stanov
oznamovat druzstvu zménu poétu uZivatell bytu.
V souladu s § 13 zak. 67/2013 Sb. ve znéni zékona &. 104/2015 Sb. (zakon o sluzbach) &ini vy¥e pokuty
za prodleni s nepenézitym plnénim 3,00 K& za kazdy zapogaty den prodleni, kterou je poskytovatel sluzeb
nebo pifjemce sluzeb povinen zaplatit druhé strané, nesplni-li svoji povinnost stanovenou uvedenym
zakonem.

Cl. VIII

Utinnost
Tato smérnice v plném rozsahu nahrazuje smérnice €. 7/12 — Smérnice o n4jemném a Ghradach za plnéni
poskytovana s uzivanim bytd, kterd byla schvélena shromazd&nim delegatt dne 22. 11. 2012, a &. 3/08 —
Smérnice pro rozi€tovani nakladii a vyiétovani topné sezény, ktera byla schvélena piedstavenstvem dne
25.2.2008.
Tato smérnice byla pfijata shromazdénim delegatl dne 24. 11. 2015 a nabyva G&innosti dnem 1. 1. 2016.
Toto je Gplné aktualizované znéni Smémice o néjemném z druZstevnich bytd a druzstevnich nebytovych
prostorti a Ghradach za plnéni spojend s uzivanim téchto bytii a nebytovych prostorii vydané na zakladg
rozhodnuti shromazdéni delegitii ze dne 21. 5. 2019, kdy byly shromaZdénim delegati schvéleny
nasledujici apravy: CL VIT Ostatni ustanoveni odstavec 3) — doplnén a Priloha Stanoveni cen sluzeb
pism. b) Uklid spole¢nych prostor v domé — upfesnéné a doplnéné znéni; tyto Gipravy nabyvaji platosti
a u€innosti dnem jejich schvaleni SD (tj. 21. 5. 2019).
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Stavebni bytové druZstviy T&§iitan
Cesky Tailn, PSC 7370 ‘

.............................................

nébfeil Miru 1883/22b

Ing. Romana Slowikeva Tol.: 558 761 544 Fax: 58¥fala
predseda predstavenstva SBD, TegiiiA32 152 oie: cisiapiedseda predstavenstva SBD T&sitian
e-mall; tesinan@@tesinan.cz -1-

|
Poznémky:/ \

1

(- R e

§ 729 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich

§ 3 zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otdzky souvisejici s poskytovénim plnéni spojenych
s uZivanim bytd a nebytovych prostord

§ 510 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

§ 1159 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

§ 33 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z p¥{jmi, & znéni pozdg&jich predpisi

napf. vyhl. ¢ 136/1985 Sb., o finanéni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni a individualni bytové vystavbg a
modernizaci rodinnych domki v osobnim vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich ptedpist

§ 56 odst. 5 vyhlasky ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji n&kters ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi,
ve znéni pozdgjsich predpis, pro ugetni jednotky, které jsou podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného
Gcetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisi.

napf. vyhl. €. 136/1985 Sb., o financni, ivérové a jiné pomoci drustevni a individualni bytové vystavbé a
modernizaci rodinnych domki v osobnim vlastnictvi, ve zné&ni pozd&jsich predpisti

§ 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, resp. dFfv&jsi pravni predpisy (zak. 72/1994 Sb.)

§ 1180 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

napf. cenové rozhodnuti ERU k cendm tepelné energie

§2 pism. d) zdkona &. 67/2013 Sb.

Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o rozhi&tovani nakladii na vytdpéni a spoleénou pipravu teplé vody pro diim, v platném
né&ni

Pfiloha €. 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdjsich predpist

Zékon ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim
bytil a nebytovych prostori

Cena tepelné energie je podle zdkona & 526/1990 Sb., o cendch, ve zn&ni pozd&jiich predpist, regulovana
Cenovym rozhodnutim Energetického regulagniho ifadu k cendm tepelné energie (nyni &. 2/2012 ze dne 25. jna
2012)
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P#iloha

Stanoveni cen sluzeb

a) Uzivani vytahu
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

—  spotfebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné mé¥ena),

— mazani vytahu vfetné mazacich tuki a olejd,

— provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,

— sefizovaci prace,

— vyprostovani osob z vytahu,

— Udrzbu a malé opravy k zabezpeteni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti

vytahu (do 5 tis. K& vé. DPH/tkon),

—  CiSténi Sachty a Sachetni prohlubng,

—  vyprosténi pfedmétii spadlych do prohlubné $achty nebo uvizlych v kleci,

— obnovu poskozenych pfedepsanych névodi a titki na 3achetnich dvefich a v kleci vytahu,

— opravy svitidla v kabiné v¢. vymény Zarovky,

— natéry kabiny, Sachetnich dveti a Sachty (do 5 tis. K& v&. DPH/{ikon),

— vyménu rozbitych skel vytahu nebo $achetnich dveti (do 5 tis. K& v&. DPH/iikon).
Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na revize (v¢. provadéni odbornych zkousek, odbornych a provoznich
prohlidek), stfedni a generdlni opravy vytahu (napf. vyména hnaciho zafizeni, lan, vodicich list, kabiny)
avydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu (jsou souddsti upravenych ndkladé domu a hradi se
z najemného).

b) Uklid spoleénych prostor v domé
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
— odménu za provadéni uklidu, mzdu zaméstnance druZstva, véetné povinného pojisténi v ptipadg, kdy
je uklid provadén zaméstnancem druzstva,
— smluvni odménu (cenu za tuto sluzbu), v pfipad® zajistovani sluzby smluvni firmou,
— Ci8téni oken ve spoleénych prostorach,
— uklidové prostfedky a pomiicky v&. ochrannych pomiicek.
—  spotiebu vody, je-li tato samostatné méiena.

¢) Osvétleni spole¢nych prostor (v&. odvétravani bytii stieSnim ventildtorem)
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

— spotfebu elektrické energie ve spole&nych prostorach, véetné ndjemného za elektroméry.
Do ceny sluZby se nezahrnuji ndklady na adrzbu rozvodii elektfiny (napf. dotahovani svorek), vyménu Z4rovek
a zafivek, opravy a vymeénu vypinaCil, spinati, schodi§fovych automatdi a jisti&i, opravy a vyménu
osvétlovacich t€les, dobijeni akumuldtori a dopliiovani elektrolytu nouzového osvétleni, néklady na revize
elektroinstalaci, vyménu stvajicich rozvodi elektfiny nebo vybudovani rozvodii novych, tdrzbu ventilatord,
kontroly a opravy ventilatori véetné jejich vymén (jsou soudasti upravenych nékladd domu a hradi se
z najemného).

d) Dodavka tepla pro vytipéni a ohfev vody z domovni kotelny
Do ceny této sluzby'® se zahrnuji ndklady na:
— odménu osoby ¢i mzdu zaméstnance druzstva, ktery zajistuje provoz kotelny, vietné povinného
pojisténi v piipadd, kdy je zajistovan zamé&stnancem druZstva,
— spotiebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),
—  spotfebu technologické vody (je-li samostatné méfena) a na chemikaélie pro jeji tipravu,
— materidl na Udrzbu a drobné opravy zafizeni kotelny provadéné osobou zajistujici provoz kotelny
(pfipadné i tieti osobou),
— opravy kotld, zisobnikii a rozvodi do 40 tis. K& bez DPH/{tkon zajistované teti osobou,
— sluZby energetika.
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Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, dale opravy kotlil, zasobniki a rozvodi nad 40 tis. K& bez
DPH/ikon zajistované tieti osobou a vydaje na modernizace a rekonstrukce zafizeni kotelny, ani naklady na
ovéfovani a opravy vodomérti v bytech a piistrojii slouZicich k rozG&tovani nakladi na teplo mezi ndjemce
byt, to plati i vbytech s centrdlni dodévkou tepla (jsou souéasti upravenych nakladi domu a hradi se
z najemného). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na rozidtovani ceny sluzby a vyuadétovani
s jednotlivymi najemci, to plati i v bytech s centralni dodavkou tepla (jsou soudasti upravenych nakladi domu
a hradi se z ndjemného). Do ceny sluZby se viak zahrnuji ndklady na spotiebu vody pouZité pro pfipravu teplé
uZitkové vody, které jsou vy€lengny z ceny vodného a stoéného podle podilu spotieb teplé a studené vody
v domé& naméfenych bytovymi vodoméry.

V mimofadnych situacich miize pfedstavenstvo rozhodnout o individualnim Fedeni financovéan{ oprav kotli,
zasobnik a rozvodi nad 40 tis. K& bez DPH/Gkon zaji$tovanych tieti osobou a vydajii na modernizace
a rekonstrukce zafizeni kotelny.

e) Vodné a stoéné
Cenu sluzby piedstavuje cena placena druZstvem dodavateli.

Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodom&rd, naklady na opravy
rozvodii vody a odpadnich vod véetné jejich vymény (jsou soudasti upravenych nakladt domu a hradi se
z najemného). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji néklady na rozi&tovani vodného a stoéného a vyuétovani
s jednotlivymi ndjemci (jsou soudésti upravenych nakladi domu a hradi se z ndjemného).

V domech s vlastni kotelnou, ptipadn& s vyménikovou stanici, se z ceny sluzby vy¢lefiuji néklady na spotiebu
vody pouZité pro piipravu teplé uZitkové vody, které jsou stanoveny podle podilu spotfeb teplé a studené vody
v dom¢& naméfenych bytovymi vodoméry.

V pfipadé nejasnosti rozhodme o zahrnuti konkrétnich nikladé do cen Jednotlivych sluzeb
predstavenstvo druZstva.
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