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Smérnice & 2/09

Smérnice pro zpristupfiovani byti

Povinnost zpfistupnéni bytu vyplyva z¢l. 13 Stanov SBD. Ten uklada ¢lenu druZstva povinnost umoznit
povéfenym zastupciim druzstva po pifedchozim oznameni a dohodé provedeni instalace a udrzby zafizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit
pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu (nebytového prostoru) a patfi druzstvu. Tato
Smérnice upravuje postup v piipadech, kdy uzivatel bytu (najemce, podnajemnik) na zakladé vyzvy druzstva
neb realiza¢ni firmy nezpfistupni byt ve stanoveny den a ¢ase a to po pisemném oznameni obvyklym zplisobem,
tj. jeho vyvéSenim ve spoleénych prostorach domu, na nasténce vchodu apod.
Jedna se o potfeby zpfistupnéni bytii zejména za Gcelem:

opisu stavu pomérovych méfi¢i UT,

opisu stavu vodomeéri,

uskuteénéni revizi, poreviznich oprav elektro a plyno zafizeni,

zpfistupnéni majetku druzstva umisténého v bytech najemnika,

montaze termoregulaénich ventild,

pravidelnych odbornych prohlidek (odpady, vodoinstalace, radiatory apod.).

V tomto piipadé piislusny usek spravy SBD na zakladé seznamu nezpfistupnénych byti, dle:

vlastniho zjiSténi zaméstnanci spravy SBD,
informace samospravy,
seznamu dodané¢ho realizaéni firmou

ovefi identifikacni idaje daného bytu dle evidence ¢lenii SBD (najemce, podnajemnik, dilezité poznamky ze
spisu, kontaktni adresy apod.). Dle takto ovéfeného seznamu a souvisejici identifikace zasle pisemnou vyzvu
doporucené (s doruéenkou)

- na adresu najjemce daného bytu - ¢lena druzstva s dispozi¢nimi pravy k bytu,

- na kontaktni adresu ¢lena druzstva s dispoziénimi pravy k bytu, je-li tato odlisna od
adresy daného bytu,

- v pripadé bytu s podnajemnikem (dle schvaleni druZstva) soucasné i podnajemnikovi.

1) Opisy mé¥i¢i (pomérové méFice UT, vodoméry)

Ekonomicky usek spravy SBD zasle pisemnou vyzvu, ktera bude obsahovat minimalné:

a)

b)
c)
d)

e)

Sdéleni o pivodnim terminu opisi méficd, ktery byl obvyklym zpisobem zvefejnén pisemnym
oznamenim ve spoleénych prostorach domu, ve kterém vsak byl ikon zmafen z diivodu nezpfistupnéni
bytu.

Stanoveni nahradniho terminu odpisu méfica, ve vztahu k dané topné sezoné bude termin stanoven
nejpozdé&ji do 15. 2. néasledujiciho roku.

Pou¢eni o moznosti dohody o upfesnéni terminu, nejpozdéji vSak 3 dny pred stanovenym nahradnim
terminem.

Upozornéni, Ze v piipadé nezpiistupnéni ve stanoveném nahradnim terminu bude v souladu se Smérnici
pro rozuctovani nakladd a vyuctovani topné sezony, schvalenou usnesenim piedstavenstva 13/2008 ze
dne 25. 2. 2008 a platnou od 1. 3. 2008, provedeno vyaétovani dle vyhl. 372/2001 Sb., pfi¢emZ navyseni
spotiebni slozky nakladi &ini u tepla 1,6 nasobek primérné hodnoty spotfebni slozky na m’
zapocitatelné podlahové plochy zictovaci jednotky a u TV (energie na ohfev i vodné) 3néasobek
primémé hodnoty spotfebni slozky na m” podlahové plochy zi&tovaci jednotky, nebude-li ani v tomto
terminu byt zpfistupnén a umozZnén odecet, nebude bran zietel na piipadné reklamace a Zadosti o
ptepocet, pri¢emz tyto budou vzdy vyhodnocovany individualné.

Pouceni o doru€ovani pisemnosti dle Stanov SBD.

2) Revize, porevizni opra
Technicky usek spravy SBD zaSle pisemnou vyzvu, ktera bude obsahovat minimalné:
a) Sdéleni o pivodnim terminu fadné revize / porevizni opravy (dle planu revizi), ktery byl obvyklym

zpusobem zvefejnén pisemnym oznamenim ve spole¢nych prostorach domu, ve kterém vSak byl tkon
zmaren z diivodu nezpfistupnéni bytu.
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b) Stanoveni nahradniho terminu zpfistupnéni bytu (cca do &tyf tydni po plivodnim terminu).

c) Pouceni o moznosti dohody upfesnéni terminu, nejpozdéji viak 3 dny pifed stanovenym nahradnim
terminem.

d) Upozornéni, Ze v piipad€ nezpfistupnéni ve stanoveném nahradnim terminu miiZze byt podana
,urcovaci zaloba“ ke zpfistupnéni bytu.

e) Upozornéni, Zze pfi opakovaném neplnéni ze strany ndjemce dané povinnosti miize pfedstavenstvo
rozhodnout u zruseni najemni smlouvy v souladu s § 711, odst.2, pism.a), Ob&anského zikoniku.

f) Pouceni o doruéovani pisemnosti dle Stanov SBD.

-

Pristup k majetku druZstva, umisténého v bvtech ndjemnikii (v¢. okennich a balkonovych

sestav)

Technicky asek spravy SBD zasle pisemnou vyzvu, ktera bude obsahovat minimalné:

a) Sdéleni o pivodnim terminu vyzvy ke zpfistupnéni bytu, ktery byl obvyklym zplsobem zvefejnén
pisemnym oznamenim ve spolecnych prostorach domu, ve kterém vSak byl tkon zmafen z divodu
nezpfistupnéni bytu.

b) Stanoveni nahradniho terminu zpfistupnéni bytu.

¢) Pouceni o moznosti dohody upfesnéni terminu, nejpozdéji vsak 3 dny pied stanovenym nahradnim
terminem.

d) Upozornéni, Ze v pfipadé nezpiistupnéni ve stanoveném nahradnim terminu miZe byt podana ,, ur€ovaci
zaloba“ke zpfistupnéni bytu.

e) Upozoméni, Ze pfi opakovaném neplnéni ze strany najemce dané povinnosti miZe predstavenstvo
rozhodnout u zruseni nadjemni smlouvy v souladu s § 711, odst.2, pism.a), Ob¢anského zakoniku.

f) Pouceni o dorucovani pisemnosti dle Stanov SBD.

4) Vieobecni ustanoveni

a) V ptipadé neprevzeti vyzvy je vzdy nutno pfihlizet k poznamkam Ceské posty, pfipadné zajistit nahradni
doruceni (prostfednictvim zaméstnancii — funkcionait). VSechny pfipady budou feSeny individualné.

b) V pripadé pochybnosti o stavu pfislusného zafizeni v daném byté co do rizika ohrozeni Zivota, zdravi
uzivateli bytd v domé &i majetku druzstva neb majetku ostatnich uzivateli byt v domé, je technicky
usek po schvileni pifedsedou druzstva opravnén ve spolupraci s hasi¢skym zachrannym sborem zajistit
zpfistupnéni daného bytu bez souhlasu najemce.

c) Postup dle této smérnice se pouZije i v dalSich piipadech zpfistupfiovani bytu za Géelem nutnych
technickych opatieni v souladu se Stanovami a Ob&anskym zakonikem, napf. montaze termoregulaénich
ventild, pravidelné odborné prohlidky technickych zatizeni v byté€ apod.

S) Zavérecna ustanoveni
a) Predstavenstvo SBD schvalilo Smérnici pro zpfistupfiovani bytli usnesenim 85/2009 dne 31. 8. 2009.
b) Pfijetim této smérnice se rusi Smérnice ¢£.3/02, schvalena usnesenim pfedstavenstva SBD 165/2002 dne
25.11.2002.

¢) Ukinnost této smérnice je ode dne schvaleni, tj. od 1. 9. 2
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