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Stavebni bytové druzstvo TéSinan, Cesky T&in, nabiezi Miru 1883/22b, PSC 737 01

Domovni ¥ad SBD TéSinan
Platny od 1.7.2007

Predstavenstvo SBD Tésinan, Cesk)'« Tésin, nabrezi Miru 1883/22b vydava tento druZstevni domovni fad.

. - 5
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky uZivani domi, bytovych prostori a spoleénych &asti domu v domech SBD
Te&sinan, pricemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho &lenem je v této oblasti
stanovena obc¢anskym zakonikem a stanovami druZstva.

CL2
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho afadu urleny
k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Gfadu urCeny k jinym Gceliim neZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spoleéné
prostory domu.

3) PrisluSenstvi k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouZivany.

4) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou &asti domu uréené pro spoleéné uzivéani, zejména zéklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, suSarny, ko&arkarny,
kotelny, kanalizace, vedeni plynu, elektfiny, spole¢né antény, dale se za spole¢né &asti domu povazuji
piislusenstvi domu a stavby vedlejsi v&. jejich prisluSenstvi.

CL3
Prava a povinnosti z najmu bytu

1) Prava a povinnosti zndjmu druZstevniho bytu upravuji Stanovy druZstva, piislusnd ustanoveni
Obcanského zdkoniku (hlava 7), pravidla o zpfistupfiovani byti a dalsi vnitrodruZstevni smérnice.

2) Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a nerueny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

3) Néjemce je povinen fadné uZivat byt, spole¢né &asti domu a fadné uZivat plnéni, jejichZ poskytovani je
spojeno s uZivanim bytu. Diéle je povinen po pfedchozim oznameni majitele domu umoznit pfistup do bytu
¢i nebytového prostoru za Géelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odedtu, kontroly nebo
pfipadné vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.

4) V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytoveho prostoru z divodu havarie apod.,
v piipad€ nepfitomnosti delSi jak 48 hodin doporucuje se nidjemciim oznamit druZstvu (pfedsedovi neb
&lenu vybory samospriavy, TU spravy SBD apod.) misto pobytu nebo adresu, pfip. telefon osoby
zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

5) Néjemce bytu je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvoreno prostiedi zajistujici
ostatnim najemctiim vykon jejich prav a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

6) Najemce je pln€ odpovédny za stav elektrického rozvodu v byt& a viech elektrickych zafizeni a spotfebici,
ktera v byté, byt i jednorizové, provozuje. Skody na majetku SBD a tietich osob, které budou
prokazatelné€ zpiisobeny zanedbanim této povinnosti, musi dotyény najemce &i vlastnik uhradit.
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ClL4

Drzeni domicich zvirat
Najemce bytu nese plnou odpovédnost za doméci zvifata, ktera jsou v byt& drzena (psi, ko&ky, moréata
apod.). Je soucasné povinen dbét, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu,
byla dodrZovéna &istota v domé, aby zvife neohrozovalo a svym nezvyklym chovanim, nezvyklosti &
vétSim poctem chovanych jedincii, nezneklidiiovalo ostatni spolubydlici v domé.
Pisemného souhlasu druZstva je tfeba k drzeni vétsiho po&tu domacich zvitat. K Zadosti je nutno pfilozit
souhlas samospravy.
Ze strany majitelii psii dodrZovat obecné zavaznou vyhlasku mésta Cesky Té&Sin & 3/2006 ze dne
15.7.2006 o pravidlech pro pohyb psii na vefejném prostranstvi a vymezeni prostorii pro volné pobihani
pst.
V pfipadé opakovaného a zivazného poruSovéani neb nedodrZovani odst.1. miize predstavenstvo chov
domacich zvifat v byté zakazat a jeho chov podminit souhlasem piedstavenstva (v&. souhlasu &lenské
schiize samospravy).
Zakazuje se chovani zvifat ve spoleénych prostorach domu, balkonech a lodZiich.

CL5

UzZivani spole¢nych &asti v domé

Spoletné Casti domu se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochézelo
k omezovani prav ostatnich ndjemcii v dom&. Umistovani jakychkoliv predméti, nepatficich k vybaveni
domu, neni ve spoleénych prostorach dovoleno.

Néjemci jsou povinni zejména:

° umoznit pfistup k uzavérim, hydrantiim, méfiéam,
@ zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavei,
. zabezpetit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné a nebylo

uzivano otevien¢ho ohné a to jak v bytech, nebytovych prostorach, tak i balkonech apod.,

. chodby, prijezdy, schodidté a jiné spoletné prostory udrzovat volné. Je zakazano zde
skladovat hoflavé materidly a pfechovavat ve spolednych prostorach a sklepech motorova
vozidla jakéhokoliv druhu,

. hlavni uzavér plynu a vody musi byt oznafeny viditelnym orientaénim napisem nebo
pfislusnou tabulkou,
@ poZzarni zafizeni, hydranty, hadice, hasici pfistroje pfipadné jiné pozarni zafizeni se nesmi

uzivat k jinym G¢eliim, nez-1i jsou uréeny.

CL6
Pradelny, suS$arny mandlovny

Zpusob uzivani pradelen, suSiren a mandloven stanovi sprava druzstva. U zafizeni s m&fenou spotfebou vody a

elektfiny je najemce povinen ihned po ukondeni praci provést zapis spotieby do evidenéniho zaznamniku a tento
bezodkladné vritit povéfené osobé.

CL7
VyvéSovani a vykladani véci

1) Najemce nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vné&jsi konstrukce (napft. balkoni, lodZii a

oken), na fasadu, stfechu a anténni stoZar, jakékoliv zafizeni a pfedméty.

2) Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeteny proti padu, p¥i zalévani je tfeba dbat na to,

aby voda nestékala a nesmacdela zdi.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén je tieba predchoziho souhlasu druzstva.

Stavebni Gfad miZe nafidit pfeloZeni nebo Gpravu antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo
bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.



CL8

Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1) Najemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinny udrZzovat v domé¢ poradek a Cistotu. V pfipad¢, ze
Clenska schize rozhodne o tom, ze uklid budou provadét najemci bytd, jsou tito povinni podilet se
na tklidu spole¢nych prostor v domé vE€. odklizeni snéhu z chodniki pfilehlych k domu v zimnim obdobi,
a to podle zasad a v rozsahu stanoveném méstskym Gradem.

2) Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.

CL9
Otevirani a zavirani domu

1) Uzamykani vchodovych dvefi do domu je z pozarnich diivodi zakdzano. Zabranit volnému vstupu cizich
osob do domu lze zajistit odstranénim venkovni dveini kliky s moznosti vnéjsiho otevieni vstupnich dvefi
vyhradné klicem nebo prostiednictvim ¢ipového ovladani elektronického zamku. U vSech vchodovych
dvefi vdomé je potfeba zachovat po celych 24 hodin trvalou ze vnittku domu neuzamcenou volné
pruchodnou unikovou cestu na volné prostranstvi pred nebo za domem.

2) Kli¢e od spoleénych prostor domu, v€. téch prostorii, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody apod., jsou
podle rozhodnuti vyboru ¢lenské samospravy uloZeny na uréeném misté a to tak, aby v pfipadé revize,
kontroly, havarie apod. byly vzdy dosazitelné.

CL10
Klid a chovani v domé

1) Néjemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali nad miru pfiméfenou
pomérum ostatni najjemce hlukem, jez neni u bydleni obvykly, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi (§ 127, odst. 1/ Ob&anského zakoniku.).

2) V dobé od 22. hodiny do 6. hodiny jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid.

3) Klid v domé jsou povinni dodrZovat i najemci nebytovych prostor.

CL 11
Zavéreén4a ustanoveni

1) Ustanoveni tohoto Domovniho fadu se dotykaji pfiméfené i spoluvlastnikii domu a uZivateli byta ve
vlastnictvi z fad neclenti bytového druzstva. U spoluvlastniki domu a bytii ve vlastnictvi vyplyvaji prava
a povinnosti téchto uzivateli byti v domech také ze smluv o spravé bytu ve vlastnictvi nebo Stanov
spoledenstvi vlastniki v domé.

2) Je v pravomoci samosprav urit podrobnéjsi ¢i odchylna pravidla a podminky uZivani domu, bytovych
prostort a spoleénych ¢asti domu.

3) Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisii a obecné
zavaznych vyhlasek.

4) Nedilnou soucasti tohoto druzstevniho domovniho fadu je Pozarni poplachova smérmice.

5) Domovni fad musi byt trvale vyvéSen v kazdém domovnim vchodu. Kromé néj musi byt pro potieby
spravy domu v kazdém vchodu uzamykatelna prosklena skfinka, v niz jsou uvadény zékladni informace
nutné k bydleni i feSeni stavli nouze a havarii.

Domovni Fad byl schvilen usnesenim predstavenstva SBD TéSiian ¢. 34/2007 dne 20.2.2007
a usnesenim ¢. 91/2007 dne 29.5.2007 a nabyva ucinnosti dnem 1.7.2007.

Soucasné se rudi ,DruZstevni domovni ¥ad“ ve znéni, které bylo schvalgno usnesenim
piedstavenstva €. 37/01 dne 19.2.2001.
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Ing. Slowikova Romana
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Stavebni bytove ¢




