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Poměrové měřiče spotřeby tepla.

Novela vyhlášky 194/2007 s platností od 1. 1. 2015 určuje, že pokud je v domě instalováno několik vertikálních rozvodů (tzv. stoupaček), což se týká i našich panelových domů, musí mít byty poměrová měřidla dodávky tepla na každém otopném tělese, nebo v každé vytápěné místnosti. Tento způsob měření  spotřeby tepla je od 1. 1. 2015 u všech domů našeho SBD realizován. Dle měřiče na patě domu je 50 % spotřeby tepla rozúčtováno na byty dle m2 jejich započitatelné podlahové plochy, a zbylých 50 % pak dle náměru poměrových měřičů. Tj. dle toho, jakým % podílem se náš byt podílí na součtu náměrů za celý dům. 

Opíráme se v družstvu o dlouholeté zkušenosti a praxi, s cílem dosažení maximální objektivity při stanovení nákladů na teplo v jednotlivých bytech. Vše pak řeší vnitrodružstevní S m ě r n i c e pro rozúčtování nákladů a vyúčtování topné sezóny. Ta je metodickým základem pro veškeré výpočty. 
Pokud dle stavu poměrových měřičů má konkrétní byt vyšší spotřebu, než většina bytů v domě, pak to nemusí být pouze zvýšeným tepelným komfortem v bytě. Pokud mají radiátory v bytě řádně funkční termoregulační ventily, udržující požadovanou (nastavenou) teplotu v pokoji, pak tepelnou intenzitu funkce (ohřevu) radiátoru a tedy i vyšší spotřebu (např. odpar kapaliny, či počet dílků na poměrovém měřiči), ovlivňuje umístění bytu, míra větrání, ale i případné ochlazovaní bytu stěnami sousedních např. podchlazovaných bytů. Vypnutí radiátoru v jednom pokoji nic neušetří, neboť zvyšuje spotřebu tepla v sousedních pokojích, či v bytech sousedů. Teplo se  totiž přenáší, případně uniká i stěnami, dveřmi apod. K této problematice jsme podávali řadu informací na stránkách Informátoru SBD. Naposledy v Informátoru 9/2013 v září 2013. Ten publikoval i problematiku „vypínání radiátorů“ a analyzoval, proč se touto formou spotřeba tepla v bytě výrazně nesníží,ba naopak. Veškeré údaje o vyúčtování spotřeby tepla jsou pro každého člena družstva k nahlédnutí na účtárně správy SBD (p. Michníková). K vyúčtování tepla jsou členové samospráv informováni na nástěnce v domě vyvěšením předběžného vyúčtování vždy nejpozději do počátku května následujícího roku, s možností reklamace každého bytu do 21 dnů od jeho zveřejnění. 

Je potřeba zdůraznit, že na radiátorech nemáme umístěny měřiče spotřeby tepla (spotřebu tepla v bytě zatím žádný přístroj neumí změřit), ale měřiče poměrové. Ty pouze vyjadřují, jakým podílem bude na náš byt rozečteno 50 % nákladů spotřeby tepla v domě dle údajů patního měřiče! (zbylých 50 % je rozúčtováno na byty dle započitatelných podlahových ploch jednotlivých bytů v m2). 
Odpis stavu poměrových měřičů je prováděn již v období konec listopadu a začátek prosince.  Spotřeba tepla nám je ale účtována skutečně až dle spotřeby na patním měřiči dle stavu k 31.12.  Ale poměr, jakým se náš byt bude podílet na 50 % nákladů této spotřeby dle patního měřiče k 31. 12. nemůže změna jeho stavu v průběhu prosince výrazně změnit, navíc přihlédneme-li k faktu, že opis je u všech bytů v domě prováděn v jednom dni. Odpisy měřičů spotřeby jsou časově náročný technický úkon a nelze jej dodavatelskou firmou provést ve všech bytech družstva v rámci jednoho dne. Tato informace byla opakovaně publikována v Informátorech SBD Těšíňan, naposledy v Informátoru 11/2012. 

Zde dlouhodobě samosprávám doporučujeme a většina našich domů už má instalovány v bytě nikoliv poměrové měřiče na bázi odpařování měřící tekutiny, ale měřiče digitální. Jeden stojí 682,- Kč. Ušetří se však na nákladech, souvisejících s dosavadní nutnou každoroční výměnou měřičů odpařovacích (147,- Kč na jeden měřič ročně). Také náklady na opisy stavu digitálního měřiče jsou levnější (poměrový měřič 50,- Kč, digitální měřič 38,- Kč,ceny bez DPH). U digitálních měřičů je prováděn odpis rádiově, bez nutnosti zpřístupňování bytu. Je také výrazně minimalizováno riziko ovlivnění funkce měřiče uživatelem bytu, či chybných opisů. Je na každé samosprávě v domě posoudit, zda se tato investice z prostředků „fondu oprav“ vyplatí, či nikoliv. 

Pokud členové samosprávy mnohdy kritizují, že i v teplých dnech jara nebo podzimu registrují teplé radiátory, pak není v možnostech družstva, bez vlastních investic v domě, ovlivnit distribuci tepla dodavatelem. Ten namítá, že jakékoliv omezení výroby a dodávky tepla nelze provádět dle tepelných poměrů v jednotlivých domech, či bytech, neboť u jiných domů, neb bytů, může např. v důsledku jejich umístění a polohy být situace odlišná. Tak jak bylo již realizováno na všech domech našeho SBD ve Svibici, dlouhodobě doporučujeme samosprávám i v části MĚSTO, investovat z „fondu oprav“ cca 120 tis. Kč na instalaci „směšovacího uzlu“ na patě domu, jež v místě před měřičem tepla na patě domu, reguluje skutečně potřebnou dodávku tepla do domu. (blíže viz Informátor SBD Těšíňan 9/2013).

Zohlednění polohy bytu

Při propočtu 50 % nákladů na teplo v domě na jednotlivé byty dle poměrových měřičů jsou využívány v našem SBD i tzv. zohledňovací koeficienty, jež přihlížejí k poloze a umístění bytu v domě. Tyto koeficienty jsou zapracovány do programu fy EMBRA, používaného firmou Hamrozi, která nám vyúčtování provádí.  Možnost využití zohledňovacích koeficientů polohy bytu při výpočtu poměrové spotřeby tepla v bytě obsahuje vyhl. 372/2001 Sb. Ta uvádí, že spotřební složku rozdělí vlastník domu mezi konečné uživatele úměrně ve výši náměru měřičů tepelné energie, nebo indikátorů vytápění s použitím korekcí a výpočtových metod, které zohledňují i rozdílnou náročnost vytápěných místností na dodávku tepelné energie, danou jejich polohou. 

V ČR je metod k tomuto zohlednění více, ale žádná není oficiálně schválená, či preferovaná, ani absolutně přesná. Správné určení těchto koeficientů je velmi složitý proces, ke kterému je potřeba znát tepelné ztráty jednotlivých místností v domě, případně kompletní projekt otopné soustavy v domě. Obecně nejpoužívanější je tedy tzv. empirická metoda, která určuje polohu bytu vůči ostatním bytům v domě. U bytů, které svou polohou mají nutně  energeticky vyšší náročnost odběru tepelné energie vůči bytům s nižší energetickou náročností, vyplývající z rozdílného umístění místností v domě, náměry srovnává příslušnými koeficienty. 
Při určení koeficientů touto metodou nedochází ke změně koeficientů ani po zateplení objektu. (Poloha bytu vůči ostatním se nezměnila!!!).

Tato empirická metoda nemůže být ale přesnou a plně objektivní a musí být chápána pouze jako pomocná metoda k dosažení co nejvyšší objektivity rozúčtování spotřební složky. 

V příloze Informátoru publikované zohledňovací koeficienty, jež jsou používány v našem družstvu, byly zpracované pro zúčtovací výpočtový program firmy EMBRA v minulosti odborníky v této oblasti. Použití těchto, či podobných zohledňovacích koeficientů, bylo doporučeno v minulosti i SČMBD. I tehdy se vycházelo a nadále vychází z toho, že se nejedná o přesnou a plně objektivní metodu, ale metodu pomocnou. Tyto koeficienty pro zohlednění polohy bytu se však dosud osvědčují s minimem připomínek.  

Druhou používanou metodou, doporučenou zejména po zateplení objektu, je určení koeficientů pomocí tepelných ztrát. Tyto koeficienty jsou pak zpracovávané projektantem na základě stavebního projektu, projektu otopné soustavy a projektu zateplení domu. Toto určení je přesnější, než používaná empirická metoda. Tato druhá metoda však vyžaduje odborné znalosti a je pochopitelně i finančně náročnější.

Pokud by kterýkoliv náš dům vyžadoval změnu, neb úpravu těchto zohledňovacích koeficientů, pak je v pravomoci členské schůze schválit použití jiných koeficientů. Dle názoru vedení družstva by však podobný návrh měl být vždy odborně podložen. V případě požadavku samosprávy, lze příslušnou studii pro dům zadat např. u firmy Energeting cz. apod., a to na náklady dlouhodobé zálohy na opravy a údržbu příslušného domu. Zpracování podobné studie pro celé družstvo je nereálné, neboť by analýza, či jakákoliv vlastní metoda, opět musela řešit problém nikoliv jednotně za celé SBD, ale dle jednotlivých domů. 
Jakákoliv úprava dosud užívaných zohledňovacích koeficientů dle individuálních připomínek samospráv, či dokonce jednotlivých uživatelů bytů, je tedy velmi sporná a diskutabilní. Vnitrodružstevní úpravy by musely být vždy podloženy např. expertními stanovisky, či doporučeními projektantů apod. 

Expertní posouzení však není levná záležitost, a v našem SBD nepovažujeme problém za natolik akutní, aby byly na podobné expertízy uvolňovány finanční zdroje ať již správy SBD, či našich samospráv.

Metoda využití zohledňovacích koeficientů není pro družstvo závaznou a není povinností vlastníka domu ji používat. Takto může rozhodnout nejen vedení družstva, ale případně i ČS samosprávy. Pokud metodu využíváme, pak výlučně s cílem náklady na spotřebu tepla v našich bytech maximálně objektivizovat.

Jak se určují náklady spotřeby vody.

1) Náklady za dodávku studené vody jsou rozúčtovány na jednotlivé byty:

a) Je-li v bloku měřená spotřeba celou topnou sezonu, jsou náklady rozděleny v poměru náměrů bytových vodoměrů za danou topnou sezonu. 

b) Je-li v  bloku neměřená spotřeba celou topnou sezonu, náklady jsou rozděleny podle osoboměsíců – skutečného počtu osob byty užívajících v dané topné sezoně 

c) Je-li spotřeba měřená v bloku v průběhu topné sezony částečně: 

· spotřeba měřená alespoň 9 měsíců – v jednotlivých bytech budou náměry dopočteny průměrem, dle takto stanovených náměrů budou náklady rozpočítány, 
· spotřeba měřená méně než 9 měsíců – náklady budou časově rozděleny a rozúčtování bude provedeno ve dvou obdobích (měřené dle poměrových měřičů, neměřené dle osoboměsíců), 
· spotřeba měřená v bloku ne ve všech bytech - rozdělení nákladů bude řešeno individuálně po dohodě se zástupci daného domu (samosprávy, např. u bytů neměřených bude spotřeba vypočtena podle průměru v obdobných bytech, nebo bude stanovena dle směrných čísel. Za byty neměřené jsou považovány i byty, kde nebyly umožněny odpočty, nebo vodoměry byly ovlivněny.

d) Nedojde-li k dohodě,  nájemce/či písemně odmítne/tnou postup dle výše uvedeného, rozúčtují se ceny uvedených služeb dle bodu b).

2) Náklady za dodávku teplé vody jsou rozúčtovány 
a) Je-li měřena spotřeba v jednotlivých bytech, jsou náklady za energii na ohřev teplé vody rozděleny na:

· základní složku (30% nákladů), která se rozdělí podle poměru podlahových ploch bytů 
· spotřební složku (70% nákladů), která se rozdělí podle náměrů bytových vodoměrů, náklady za vodné jsou rozděleny podle náměrů bytových vodoměrů.

b) Je-li neměřena spotřeba v jednotlivých bytech – náklady se rozúčtují podle osoboměsíců – skutečného počtu osob, byty užívajících v dané topné sezoně.

c) Je-li spotřeba měřena v jednotlivých bytech v průběhu roku částečně, nebo nebyly umožněny odpočty, neb vodoměry byly ovlivněny, případně nejsou instalovány, rozdělí se spotřební složka podle průměrného počtu osob užívajících byt nebo nebytový prostor v zúčtovacím období anebo v případě dohody všech konečných spotřebitelů podle poměru velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové ploše bytů a nebytových prostor v zúčtovací jednotce. Rozdíly v rozsahu vybavení jednotlivých bytů v zúčtovací jednotce mající vliv na odběr teplé užitkové vody zohlední vlastník přepočtem spotřební složky na základě odborného posouzení. 
Ceny vodného a stočného

Od 1. 1. 2015 opět došlo ke zvýšení ceny vody a stočného. V tabulce srovnání s předchozími roky. Ceny jsou uvedeny v Kč za m3 vč. DPH 

	
	rok 2008
	rok 2009
	rok 2010
	rok 2011
	rok 2012
	rok 2013
	rok 2014
	rok 2015

	Voda pitná
	25,88
	28,62
	30,70
	32,08
	34,90
	36,59
	38,04
	39,56

	Voda odvedená (stočné)
	23,44
	25,92
	27,18
	28,97
	31,52
	33,68
	35,05
	36,66

	CELKEM vodné a stočné
	49,32
	54,54
	57,88
	61,05
	66,42
	70,27
	73,10
	76,22


Velkou pozornost je potřeba věnovat i spotřebě teplé vody. Její průměrná cena již přesahuje 300,- Kč/m3. Levné tedy není pouze koupání v naplněné vaně, ale také umývání nádobí pod tekoucí teplou vodou apod. Uvědomit by si to měly zejména více početné rodiny a s tím to nákladem počítat již při stanovení a úhradách měsíčních záloh v nájemném. S cílem snížit za období roku 2015 nedoplatky z vyúčtování záloh na topení a spotřebu vody, dojde v průběhu 2.čtvrtletí 2015 k úpravám záloh u jednotlivých bytů ve všech případech, kdy rozdíl mezi zálohami a vyúčtováním za rok 2014 (nedoplatek) bude vyšší jak 1 000,- Kč. Pokud někdo výši záloh na dodávku tepla a vody bude požadovat odlišně, lze tak uplatnit na účtárně družstva u paní Michníkové, tel. 558761554. Jeho požadavek může být přiměřeně akceptován.

Určeno pro výbory samospráv a k vyvěšení Informátoru v domě!

Příloha č. 1 Informátoru 2/2015
Zohledňovací koeficienty polohy bytů a místností
zapracované do výpočetního programu fy EMBRA, používaného firmou Hamrozi, jež provádí vyúčtování nákladů na spotřebu tepla v bytech SBD Těšíňan. Tyto koeficienty jsou použity v části rozdělení 50% spotřeby tepla dle údajů patního měřiče na jednotlivé byty, dle náměrů poměrových měřičů v bytě  
Přízemí

	  1
	Prostřední
	0,80
	
	
	

	  2 
	Prostřední nevytáp.sklep
	0,95
	
	
	

	  3
	Prostřední nad vjezdem
	0,70
	  30
	Nezatepl.balk.prostř.
	0,50

	  4
	Nárožní
	0,65
	  31
	Zatepl.balk. 5cm prostř.
	0,55

	  5
	Nárožní   vytáp.sklep
	0,75
	  32
	Zatepl.balk.kompl.prostř.
	0,70

	  6
	Prostřední nevytáp.schodiště
	0,75
	  33
	Nezatepl.balkon rohový
	0,43

	  7
	Nárožní nad vjezdem
	0,50
	  34
	Zatepl.balkon 5cm rohový
	0,48

	  8
	Další vnější stěna navíc
	0,55
	  35
	Zatepl.balk.kompl.rohový
	0,63

	  9
	Nárožní   zateplený štít
	0,75
	
	
	


Střední

	  10
	Prostřední
	1,00
	  
	
	

	  11
	Prostřední  6.-8.patro
	0,97
	  40
	Nezatepl.balkon
	0,70

	  12
	Prostřední 9.NP a vyšší
	0,95
	  41
	Zatepl.balkon 5 cm
	0,73

	  13
	Nárožní
	0,75
	  42
	Zatepl.balkon kompl.
	0,90

	  14
	Nárožní 6.-8.patro
	0,72
	  43
	Nezatepl.balkon rohový
	0,55

	  15
	Nárožní 9.NP a vyšší
	0,70
	  44
	Zatepl.balkon 5cm rohový
	0,58

	  16
	Další vnější stěna navíc
	0,60
	  45
	Zatepl.balkon kompl.roh.
	0,70

	  17
	Nárožní  zateplený štít
	0,85
	  46
	Nárožní úskok o 1m
	0,70

	  18
	Nárožní  zateplený štít 6.-8.p.
	0,82
	  47
	Prostř.úskok o 1 m
	0,95

	  19
	Nárožní  zatepl.štít 9.p.a vyšší
	0,80
	
	
	


Podstřešní

	  20
	Prostřední
	0,75
	  50
	Nezatepl.balkon prostř.
	0,48

	  21
	Prostřední sedlová střecha
	0,85
	  51
	Zatepl.balkon 5cm prostř.
	0,50

	  22
	Nárožní
	0,55
	  52
	Zatepl.balkon kompl.prostř.
	0,65

	  23
	Nárožní  sedlová střecha
	0,65
	  53
	Nezatepl.balkon rohový
	0,35

	  24
	Další vnější stěna navíc
	0,50
	  54
	Zatepl.balkon 5 cm roh.
	0,38

	  25
	Nárožní  zatepl.štít
	0,68
	  55
	Zatepl. balkon kompl.roh.
	0,50


                                                     Světové strany

	  S
	Sever
	0,900

	  J
	Jih
	1,050

	  V  
	Východ
	0,950

	  Z
	Západ
	1,000

	  SV
	Severovýchod
	0,950

	  SZ
	Severozápad
	0,950

	  ST
	Sever zateplený štít
	0,965

	  JV
	Jihovýchod
	1,000

	  JZ
	Jihozápad
	1,000


