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1. Stru¢na charakteristika druzstva

SBD Té¢sinan v roce 2016 zajistovalo spravu bytl a garazi pro své ¢leny i necleny — vlastniky.

V roce 2016 byla v druzstvu vytvofena tato hospodarska stiediska:

sprava druzstva,

neutralni stfedisko (zdanované ndjemné neclenti, thrady nad rdmec ¢l. podili u nékterych
zprivatizovanych obecnich bytl),

bytové hospodarstvi,

pradelny,

nebytové prostory,

tepelné hospodarstvi,

TKR.

V roce 2016 skoncilo volebni obdobi 2011-2016. Na shroméazdéni delegati SBD TéSinan, které se
konalo dne 24. 5. 2016, se uskutecnily volby do piedstavenstva a kontrolni komise pro volebni
obdobi 2016-2021.

V roce 2016 se konalo celkem 11 schiizi predstavenstva, z toho 4 schlize v dobé ptisobeni ptivodniho
pfedstavenstva, nové predstavenstvo uskutecnilo 7 schiizi, véetn¢ ustavujici schiize.

Do voleb pracovalo pfedstavenstvo v poctu 7 €lent v tomto slozeni:

Ing. Miroslav Gryc, Ph.D. (pfedseda), Ing. Romana Slowikovd (mistopfedseda), Mgr. Monika
Kovarova, DiS., p. Jifi Minarcik, p. Milan Ciemy, p. Blanka Folwarczna, p. Jaroslav Ledvon.

Po volbach zacalo predstavenstvo pracovat v tomto slozeni:

Ing. Romana Slowikova — ptedseda,
p. Milan Cierny — mistoptedseda,
Mgr. Monika Kovérova, DiS. — ¢len,
p. Jifi Minar¢ik — €len,

p. Blanka Folwarczna — Clen,

p. Jaroslav Ledvon — Clen,

p. Marian KoZlej — ¢len.

Nahradniky byli zvoleni: Ing. Miroslav Gryc, Ph.D., Ing. Pomothy Luboslav.

Kontrolni komise pracovala do voleb v poctu 7 ¢lend v tomto sloZeni:

p. Juraj Salamon (pfedseda), p. Jana KaStylovd (mistoptfedseda), Mgr. Anna Palowskd, p. Irena
Zejdova, p. Marie Blahova, p. Eva Molitorova, p. Michaela Kochova.

Po volbach zacala kontrolni komise pracovat v tomto slozeni:

p. Jana Kastylova — pfedseda,

Mgr. Anna Palowsk4 — mistoptedseda,
p. Eva Molitorova — ¢len,

Bc. David Durczok, DiS. — ¢len,

p. Romana Mjartanova — Clen,

p. Zbigniew Franek — ¢len,

p. Miroslav Rykala — ¢len.

Néhradniky byli zvoleni: p. Juraj Salamon, p. Marie Blahova.



Stranka 3 z 30

2. Analvza béZznvch uctua

Tato kapitola ro¢ni zpravy je vénovana analyze béznych G¢th druzstva s cilem ukazat, jak do druzstva
penize ptichazeji a jaké je jejich nasledné vyuziti.

Hlavnim zdrojem pfijma druzstva jsou thrady podle ptedpisii ndjemného — zaloh, jejichz stanoveni
vyplyva ze stanov a dalSich vnitrodruzstevnich predpist druzstva. Prostfednictvim spravy druzstva
jsou tak pro ¢leny i necleny zajistovana plnéni spojena S uzivanim byta (déle jen sluzby).

Pravidlem zistava, ze podstatné zmény ptedpisu pro vSechny najemce nastavaji k 1. 4., a pak dle
potieby zpravidla k zac¢atkim kalendainich ¢tvrtleti. Ke zménam piedpisu dochazi rovnéz na zakladé
pozadavkl jednotlivych samosprav, piipadné jednotlivych ndjemct (individualni zmény ptedpisu
najemného).

S ohledem na pfevazujici pocet samosprav, které diky realizované revitalizaci mély a maji tvorbu
dlouhodobé zalohy (DZ) stanovovanu dle modeli splatkovych kalendaii souvisejicich se splacenim
uvérn, predstavenstvo nepfistoupilo ani v r. 2016 k navySeni minimalniho pfispévku na tvorbu DZ na
m? podlahové plochy, ten opét ziistal na urovni roku 2008, tj. na 24 K&/m?/més.

I rok 2016 byl zejména ve znameni splaceni uvérd souvisejicich s revitalizaénimi pracemi, coz
ovlivnilo mimo jiné 1 vysi primérného ptispévku do DZ (stanoveného piedpisem ndjemného), ktery
dosahl vyse 34,20 K&/m?/més., coZ je 0 cca 0,20 K& vyssi primér neZ v roce piedchozim (r. 2015:
34 K¢/m“/més.). Vyvoj této polozky odpovida predpokladim, je ovliviiovan snizovanim tvorby DZ u
téch samosprav, u kterych iz dlouhodob¢jsiho pohledu neni nutné zachovat piivodné stanovenou
vys§i tvorbu DZ (napi. v souvislosti s ukonéenim splaceni Gvéru na revitalizaci), ale dochazi i
k navySovani tvorby jednotlivymi samospravami, a to zejména pievedenim polozky ,,anuita“ po
splaceni uvéru na vystavbu domu do dlouhodobé zalohy. Pro nasledujici obdobi bude az na vyjimky
platit, ze trend postupného navySovani V souvislosti se splacenim tvéra jiz bude pozastaven, je
o¢ekavan jen nepatrny meziro¢ni rist celkové tvorby DZ, az urcita stagnace, skute¢nost pak bude do
znacné miry zaviset na rozhodnutich jednotlivych samosprav.

Uvedené tudaje potvrzuji, ze vétSina samosprav jiz tvoii DZ ptispévkem vyS§im, nez je
pfedstavenstvem stanoveno. Stanovovani DZ dle potfeb jednotlivych doml umoZiiuje zejména
zavedeny systém planovani oprav pro jednotlivé domy. Jeho ulinnost je vSak zéavisla na kvalité
a rozsahu spoluprace mezi TU spravy druZstva a samospravami.

Dalsi vyznamna polozka piedpisu najemného — zaloha na teplo — nezaznamenala meziro¢né
dramatické zmény, naopak cena za GJ byla v kone¢ném vyuctovani dodavatele o 30,35 K¢&/GJ nizsi
nez v r. 2015, coz souviselo mimo jiné i se zminovanymi revitalizacemi, jelikoz nasledna tspora
tepelné energie na vytapéni piinasi z pohledu najemcti i ptiznivéjsi vyvoj nakladu za tuto sluzbu (vice
téz kap. 4.2.).

U tfeti zasadni polozky predpisu ndjemného — teplé vody — rovnéz nedoslo k dramatickému nartstu
cen, ale individualné tato sluzba pomérné hodné zatézuje rodinné rozpocty. Cena teplé vody nejen
diky cen¢ tepla pro jeji ptipravu, ale i diky cené studené vody (ktera mimochodem ovlivituje nardst
celkové ceny této sluzby vice neZz mezirocné stagnujici cena tepla pro jeji pfipravu) je vyrazné vyssi,
nez byla pted nékolika 1éty. V predeslych letech se ptepoctena cena za m® pohybovala kolem 260
300 K&, v roce 2016 prisel m* teplé vody od 250 do 360 K&, v priméru na cca 295 K¢&. Spotieba teplé
vody (ale i studené) je velmi individudlni zalezitosti, proto bylo tfeba na tuto skute¢nost reagovat
rovnéz individualné apravou zalohy na dané sluzby, coz bylo realizovano v pribéhu druhého Ctvrtleti
2016.
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Pon¢kud jiny pohled na hospodafeni druzstva umozituje nésledujici tabulka, kterd zjednoduSenou
formou analyzuje finan¢ni prostfedky. Z ni plynouci zavér je, ze SBD TéSinan hospodaii s vlastnimi
1 svéfenymi prostfedky fadné, finan¢ni prostiedky kryji zavazky druzstva.

Analvza finan¢nich prostredka k 31. 12. 2016 (v tis. K¢)

rozdil  (2015-
2015 2016 2016)

stav finan¢nich prostredki k 31.12. 70902 78 756 7854
pohledavky:

dluzné ndjemné 1494 1079 -415
faktury (ndjemci neuhrazené faktury) 530 412 -118
zalohy uhrazené dodavateli tepla a TUV 49 458 47 633 -1 825
zalohy uhrazené dodavatelskych firmam na opravy 213 52 -161
zalohy uhrazené dodavateli el. energie 1098 1036 -62
ostatni pohledavky (uklid, vlastni kotelny, solarni zdroj) 2790 2 557 -233
uhrada faktur dodavateli SV 13313 13542 229
uhrada faktur za servis vytaht 1159 779 -380
uhrada faktur za dodavku el. energie 1784 1964 180
poplatky za sluzby Sporoziro 18 20 2
jiné pohledavky (SVJ, pohl. pojistovna apod.) 67 68 1
pohledavka - Gvéry 378 894 336 550 -42 344
pohledévka za CMZRB 95012 101 657 6 645
ug. 042 38 38 0
pohledavky celkem 545 868 507 387 -38 481
zavazky:

zavazky vuéi ndjemciim z najemného 252 437 185
zavazky vuéi dodavatelim sluzeb 2100 785 -1 315
zalohy vybrané od najemct 80678 80 922 244
zaméstnanci, soc. odvody atd. 624 577 -47
odvod dané z ptijmu 383 477 94
ostatni zavazky (napfi. zavazky vuci SVJ, splatkové faktury atd.) 1224 1301 77
nesplacené uivéry - zavazek viici bance 378 894 336 550 -42 344
nedélitelny fond 2579 2673 94
socialni fond 90 84 -6
dlouhodob4 zaloha 148 281 160578 12 297
dlouhodob4 zaloha vlastnikt 277 256 -21
zékladni &lenské vklady 1132 1132 0
dodate¢né ¢l. vklady nebydlicich ¢lent 19 19 0
zavazek viti CMZRB 0
zavazky celkem 616 533 585 791 -30 742
stav finan¢nich prostiedkil v okamziku vypofadani 237 352 115
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3. Celkovy hospodarsky vysledek SBD TéSinan

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole prvni, hospodatilo SBD T¢&Sinan v téchto stfediscich:
- sprava druZzstva,
- neutralni stfedisko (zdafiované ndjemné neclent, pifipadné thrady nad ramec Clenskych (nové
druzstevnich) podili u nékterych zprivatizovanych obecnich byti),
- bytové hospodaistvi,
- prédelny,
- nebytové prostory,
- tepelné hospodaistvi,
- TKR.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny hospodaiské vysledky jednotlivych stiedisek a celkovy
hospodaisky vysledek druzstva za rok 2016.

Hospodarsky vysledek SBD Té&Sitian za rok 2016

stiredisko naklady vynosy hosp. vysledek
sprava 10 643 661,67 10731735,79 88 074,12
neutralni stfedisko - ne¢lenové+uhrady nad Cp 32 400,00 385 142,00 352 742,00
bytové hospodafstvi 44592 781,17 44 672 641,17 79 860,00
pradelny 588,00 2794,00 2 206,00
nebytové prostory 61 332,00 936 449,80 875117,80
tepelné hospodéftstvi (kotelny SBD) 540 656,64 540 656,64 0,00
TKR (kabelova televize, KT) 1217 793,10 1249 103,64 31 310,54
SBD Tésinan celkem 57 089 212,58 58 518 523,04 1429 310,46

Jak vyplyva z tabulky, celkové skoncilo hospodafeni druzstva za rok 2016 ziskem 1 429 310,46 K¢
(v roce 2015 to bylo + 1 405 625,41 K¢).

Udaje o hospodaiském vysledku jednotlivych stiedisek (i celkem za druZzstvo) piedstavuji jejich zisk
pfed zdanénim.

Zisk z ,neutralniho stiediska™ ve vysi cca 353 tis. K¢ se tykd domt, ve kterych jsou néjemci-
neclenové (najemné neclent, které bude po zdanéni dle schvélenych pravidel pfevedeno do
dlouhodobé¢ zéalohy dotéenych samosprav).

Tepelné hospodaistvi vykazalo hospodaisky vysledek (HV) nulovy, hospodaieni stiediska tepelné
hospodatstvi, pfedstavujici provoz 2 domovnich kotelen SBD, bylo vyrovnané.

Stfedisko TKR predstavuje systém druzstevni ,kabelové televize® v€. zakladové stanice v domé
Slezska 5. Vynosovou ¢ast tvoii trzby z poskytovani sluzeb kabelové televize pro cizi subjekty, které
jsou napojené na systém. Stiedisko KT vroce 2016 vykazalo zisk 31 310,54 K¢&. Zisk bude
prouctovan do dlouhodobé zalohy tohoto stfediska. Zustatek dlouhodobé zalohy tohoto strediska
k 31.12. 2016 byl 416 080 K.

Stiedisko sprava skoncilo ziskem ve vysi 88 074,12 K¢ a rovnéz ostatni hospodaiska strediska
vykézala zisky.
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4. Hospodareni za rok 2016 po vybranvch stirediscich

4.1. Stiredisko sprava

Hospodareni strediska sprava — hospodarské vysledky let 2015-2016

skut.15 skut.16
nakladové ucty
501-spotieba materialu 357 633,28 284 793,57
502-spotieba energie 140 822,00 126 645,00
511-opravy a udrzovani 31 673,90 65 239,66
512-cestovné 15 485,00 12 200,00
513-néklady na reprezentaci 68 530,00 55 669,00
518-ostatni sluzby 1297 498,37 1282 104,89
521-mzdové naklady 5 841 945,00 5 701 655,00
523-odména funkcionafii 359 222,00 377 003,00
524-zakonné soc. naklady 2 113 657,00 2 093 800,00
525-ostatni soc. naklady 24 876,00 25 135,00
527-zakonné soc.naklady 134 778,00 150 524,00
528-ostatni soc.naklady 57 600,00 55 500,00
531-dai silni¢ni 4421,00 4 241,00
532-dail z nemov. 1 831,00 1743,00
538-ostatni dané a poplatky 20 350,00 24 000,00
542-prodany material 0,00 0,00
545-ostatni pokuty a penale 0,00 0,00
546-odpis pohledavky 40 751,16 0,00
548-ostatni provozni naklady 39 062,14 39 822,14
551-odpisy 160 868,70 139 645,00
562-tiroky 0,00
568-ostatni fin.naklady 191 224,17 203 941,41
582-manka a $kody 0,00
588-0st.mimot.naklady 0,00
naklady celkem 10 902 228,72 10 643 661,67
VYROSOve ucty
602-trzby z prodeje sluzeb 1087 739,50 1100 025,31
641-trzby z prodeje NIM a HIM
642-trzby z prodeje mat.
644-pokuty a penale 114 775,00 106 440,00
648-jiné provozni vynosy 2 955 249,77 2 596 257,95
662-troky 143 548,64 105 212,53
668-ostatni finan¢ni vynosy
688-ostatni mim. vynosy
699-vnitropodnikové vynosy 6 729 135,00 6 823 800,00
vynosy celkem 11 030 447,91 10 731 735,79
hospodaisky vysledek 128 219,19 88 074,12

Porovnanim roku 2016 s rokem 2015 se celkové vynosy snizily 0 cca 2,7 %.

Vynosy uctu 644 byly ovlivnény vysi dluhti na najemném a sluzbach, které byly sice celkové
snizeny, ale hlavni pfi¢inu poklesu téchto vynosi lze spatfovat ve snizeni moznych financnich
postihti vaéi dluznikim (jak vyplyva ze zakond a stanov), tento dopad se bude projevovat
I v nasledujicich obdobich, da se piedpokladat, ze tato ¢ast vynosu se z pohledu celkovych vynost
stane polozkou témét bezvyznamnou. V meziro¢nim srovnani tyto vynosy v r. 2016 opét klesly,
i kdyz uz jen 0 cca 8 tis. K¢, tj. o 7,3 %, coz znaéi urCitou stagnaci, jejich podil na celkovych

vynosech byl uz jen 0,99 %.
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Vyvoj celkovych vynost byl ovlivnén mimo jiné vyvojem poctu prevodu druzstevnich podilt (DP) —
viz nize uvedeny graf, ze kterého je ziejmé, Ze tyto vynosy v r. 2016 byly podstatné nizsi nez
v r. 2015 (pokles o cca 330 tis. K¢!!), z dlouhodobéjsiho pohledu u této ¢asti vynost pretrvava vyvoj
Z let ptedchozich — tedy stagnace az pokles, pficemz nejnizsi irovné v poslednich 5 letech dosahly
prave v roce 2016.

I ptes dalsi pokles byly zdrojem rovnéz pifijmy z urokd z bankovnich ucti (acet 662), pokles byl
zpusoben zejména dlouhodobym snizenim trokovych sazeb (vysledek vyvoje v bankovnim sektoru).

Vynosy uctu 699 byly tvoieny spravnim piispévkem, jak i vySe uvedeno, ktery byl s platnosti od
1. 4.2015 stanoven na 180 Kc/byt/més. (90 Kc/gardz/més.). Vyvoj téchto vynost ovliviiuji
piipadné ptevody bytl do vlastnictvi.

Vztah mezi celkovymi vynosy a vynosy z pokut auroku z prodleni ukazuje nasledujici tabulka.

Pomér mezi vynosy u. €. 644 a celkovymi vynosy (2012—2016)

skut.12 skut.13 skut.14 skut.15 skut.16
vynosy celkem 10871856,32| 10935253,02| 11119649,00] 11030447,91| 10731735,79
644-pokuty a pendle / uroky z prodleni 538 908,65 365 702,40 237 099,00 114 775,00 106 440,00
% podil G¢. 644 na celkovych vynosech 4,96% 3,34% 2,13% 1,04% 0,99%

Nasledujici grafy nazorné ukazuji, jak se v letech 2011-2016 vyvijely vybrané polozky.

Vyvoj celk.niakladi, celk.vinosi a vinosiactu & 644 (2012-2016)
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V néasledujici tabulce je uvedeno porovnani rozpoctu na rok 2016 a skuteCnosti dosazené v roce

2016.

Hospodareni stirediska sprava — rozpocet a skuteénost 2016

¢is.

uftu | nazev uctu rozpodlet 2016* skute¢nost 2016 | poznamka - zdivodnéni
501 spotfeba materialu 360 000,00 284 793,57 | nevznikly vyssi potieby
502 spotieba energie 160 000,00 126 645,00 | nevznikly vyssi potieby
511 opravy a udrzba 40 000,00 65 239,66 | opr. a udrzba kancel. predsedy
512 cestovné 20 000,00 12 200,00 | nevznikly vyssi potieby
513 néaklady na reprezentaci 35 000,00 55 669,00 | volebni SD
518 ostatni sluzby 1 310 000,00 1282 104,89
521 mzdové naklady 5 888 000,00 5 701 655,00 | personalni zmeény
523 odmény funkcionaii 472 000,00 377 003,00 | po ptevodu piislusné castky na 0¢. 521
odvody SZ pojisténi i z odmén funkcionaid,
524 zakonné soc. pojisténi 2 162 000,00 2093 800,00 | souvisi s vysi ucth 521, 523
525 ostatni soc. pojisténi 30 000,00 25 135,00 | nevznikly vyssi potieby
odviji se od ¢erpani dovolenych v Case (vice
527 zakonné soc. naklady 140 000,00 150 524,00 | odprac. dnii, méné Cerp. dovolené)
528 ostatni soc.naklady 59 000,00 55 500,00
531 silni¢ni dan 5 000,00 4 241,00 | nepfesnost odhadu
532 dafl z nemovitosti 2 000,00 1 743,00 | nepiesnost odhadu
538 ost.dané a poplatky 37 000,00 24 000,00 | nevznikly vyssi potieby
545 ostatni pokuty a penale 0,00 0,00
546 odpis pohledavek 50 000,00 0,00 | nevznikly potieby
548 ost. provozni naklady 60 000,00 39 822,14 | nevznikly vyssi potieby
551 odpisy 160 000,00 139 645,00 | neptesnost odhadu
568 ost.finanéni naklady 210 000,00 203 941,41
naklady celkem 11 200 000,00 10 643 661,67
602 trzby z prodeje sluzeb 1 050 000,00 1100 025,31 | kompenzace s ué. 699 - zména metodiky G¢tovani
642 trzby z prod. materialu 0,00 0,00
dopad snizeni moznych finan¢nich postihti
644 pokuty a penale 100 000,00 106 440,00 | (vyplyva ze zakonl a stanov) na celkovou vysi
648 ost. provozni vynosy 3080 000,00 2 596 257,95 | nepiiznivy vyvoj v oblasti pfevodi DP
662 uroky 146 000,00 105 212,53 | stale nizké irokové sazby
668 ostatni finan¢ni vynosy 0,00 0,00
snizeni vynost diky pfevodim bytt do vlastnictvi
- kompenzace s u¢. 602 - zména metodiky
699 vnitropodnikové vynosy 6 824 000,00 6 823 800,00 | ti¢tovani
vynosy celkem 11 200 000,00 10731 735,79
hospodarsky vysledek 0,00 88 074,12

* schvaleny SD 24. 11. 2015, pfed piipadnymi Gpravami schvalenymi predstavenstvem v souladu s pfislusnou smérnici

Jak vyplyva z uvedené tabulky, skoncilo stfedisko sprava v r. 2016 ziskem 88 074,12 K¢ (v roce
ptedchozim to byl zisk ve vysi 128 219,19 K¢).

Kone¢ného vysledku bylo dosazeno i1 pfes poncékud neptiznivy vyvoj nckterych vynost. Naklady
byly s ohledem na tuto skute¢nost pfiméfené regulovany. Oproti rozpoctu byly skute¢né naklady
nizs§i o 556 tis. K¢ (tj. 0 témét -5 %) a skute¢né vynosy byly nizsi o 468 tis. K¢ (tj. o cca -4 %).
V tabulce je mimo jiné uvedeno i zduvodnéni piekroceni u danych nakladovych Géti, tyto naklady
byly kryty zejména usporami na dal$ich nakladovych uctech. Pfi¢iny nenaplnéni planu u vynosovych
uctd jsou rovnéz uvedeny v tabulce (podrobnéji jsou vynosy analyzovany vyse).
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Vécené Clenéni nakladt uctu 518 je uvedeno v této tabulce:

2016 2015 (pro porovnani)
postovné, telefony 16,80% 18,50%
udrzba a servis, upgrade TRILEX 17,90% 19,70%
udrzba PC a techniky 9,60% 11,30%
udrzba software (ostatni) 4,10% 4,00%
udrzba kopirovaci techniky 5,10% 6,10%
sluzby BOZP, PO 5,70% 4,20%
sluzby v oblasti energetiky 9,10% 8,10%
pravni pomoc 5,60% 5,30%
audit Gcetni zavérky 2,10% 2,10%
Skoleni 1,10% 1,30%
svoz odpadu 1,00% 1,00%
vodné a sto¢né 1,00% 1,00%
internet, doména 0,60% 1,20%
uklid budovy spravy 6,30% 6,20%
servis aut, garaze 1,20% 0,90%
revize (spravni budova, spisovny) 0,60% 1,60%
udrzba zahrady - kefe, stromy, zahradni domek 0,50% 1,90%
inzerce, prezentace druzstva 0,50% 0,50%
poplatky (exekuce, soudy, notaf...) 3,10% 1,10%
ostatni (zejm. poplatky, ndjmy, poukazky A, ovéfovani...; pfedani funkce) 8,20% 3,90%

Ve srovnani s piedchozim rokem je podil jednotlivych nakladt ac¢tu 518 podle vécného rozdéleni
vice méné obdobny, odchylky byly dany bud’ dal§imi snahami 0 sniZeni dané Casti vydaju spravy
(jako napf. sniZzeni nakladl za telefony upravou tarifil), nebo naopak vyssi potiebou danych sluzeb
v daném roce. I pies navyseni u nékterych polozek vsak byly celkové ndklady uctu 518 nizsi o cca 15
tis. K¢ proti pfedchozimu roku.

Rozbor uétu 521 je uveden v ,, Cerpdni mzdovych prostiedkii a odmén funkcionarii*“. Od skute¢nosti
uctu 521 (tedy od vyse mzdovych nakladl) se odviji stav ucet 524.

Na uctu 538 jsou Gctovany soudni poplatky a soudni vylohy, vySe souvisi s po¢tem podani k soudu,
coz se odviji od poc¢tu dluznikti a vySe dluZzného najemného, tyto naklady jsou kryty vynosy uctu 648.

Ptipadny rist této polozky se da ocekavat diky zvyseni vSech soudnich poplatkd.

Cerpani mzdovych prostiedkit a odmén funkciondii

Celkové mzdové naklady dosdhly vyse 6 124 642 K¢&. Na spravé SBD (véetné TU) v roce 2016
pracovalo v priméru 13 zaméstnanct a 3 funkcionafi (smlouvy o vykonu funkce). Primérna hruba
mzda zamé&stnanct technického useku ¢inila 28 227 K¢, zaméstnanct EaSU pak 26 836 K¢.

Na odmény funkcionait SBD Tésinan (v¢. odmén funkcionait KK) za obdobi roku 2015 bylo v roce
2016 vyplaceno 377 003 K¢&. Z této castky bylo 181 603 K¢ vyplaceno pro ¢leny kontrolni komise,

pro funkcionéaie predstavenstva a komisi bylo pouzito 195 400 K¢.

Dalsi vybrané ukazatelé

Stav ned¢liteln¢ho fondu k 31. 12. 2016 byl 2673 057,38 K& (stav k 31. 12. 2015: 2579 042,19
K¢). Stav béznych uctd (CSOB a.s., Ceska spoftitelna, UniCredit Bank) k 31. 12. 2016: 78 684 557,39
K¢ (stav k 31. 12. 2015: 70 797 069,54 K¢&).



4.2. Stredisko tepelného hospodarstvi véetné hospodareni s teplem

Celkova a mérna spoti‘eba tepla v blocich SBD za rok 2016
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ulice podet zateplena | zatepl. | vyména | regulace [vytapéna| 2014 | 2015 | 2016 |rozdil | 2016 2016 2016

bytil fasida | stfecha | oken plocha |spotfeba|spotieba|spotiebal 16-15 | méma | spotieba | méma

m2 GJ GJ GJ Gl | GJm2 K& K&/m2

Okruzni 16 72 2011 2010 2003 | R1997 |372058 702| 771 8449 739 02271 48331068 129,90
Okruzni 28 12 2006 2015 2006 | R09/98 |1029,46| 1902| 2043 2316 273 02250 13248284 128,69
Okruzni 30 12 2006 2015 2006 | R09/98 |102946| 2509 2782 3107 325 03018 17773065 172,64
Okruzni 24 17 2009 2009 2009 | R2003 |1042,13 141 157,6| 1837 26,1 01763 105082,46/ 100,83
Okruzni 4 12 2014 2006 2005 | R12/03 |102946| 2443 276,7] 306,44 297 0,2976] 17527091 170,26
Okruzni 6 17 2014 2006 2005 | R12/03 |1038,62| 2089 2401 266, 260 02562 15221798 146,56
Okruzni 8 23 2007 2007 2007 | R10/04 | 14552 | 2048 228/ 2464 184 01693 14094893 96,86
Okruzni 10 23 2007 2007 2007 | R09/00 |1326,61| 1742 2085 2379 294 01793 13608665 102,58
Okruzni 2 60 2008 2008 2008 | R2003 | 36452 | 6949 770 8531 831 0,2340] 48800135 133,88
Okruzni 3 60 1998 2013 2007 | R10/97 |3642552| 7584 8247 9488 1241 10,2605 54274491 149,00
Okruzni 5 60 1998 2008 2007 | R05/98 |3554,92| 8803 9964 10006 42| 02815 57237622 161,01
Okruzni 7 17 2006 2000 2006 | R10/01 |1086,66| 2112 2426 2868 442 02639 16405906/ 150,98
Okruzni 9 17 2006 2000 2006 | R10/01 |1086,66| 222,2| 241,6] 284,6 430/ 02619 162800,59) 149,82
Polni 32 17 2008 2008 2008 | R04/03 |104516| 1588 170,8 2115 40,7 10,2024 12098498 115,76
Polni 34 17 2008 2008 2008 | R12/02 |104516| 156,8 1884 2031 147 019431 116179,90 111,16
Polni 36 32 2007 2007 2007 | R06/98 |2116,93| 360,9] 387,7| 4552 67,5 0,2150] 260389,42) 123,00
Svibickd 1 17 2007 2007 2007 | R10/02 |1036,82| 1744 1886 214/ 254 02064 12241506 118,07
Svibicka 3 17 2007 2007 2007 | R10/02 |104516| 2785 1952/ 2149 19,7 0,2056] 12292989 117,62
Svibicka 5 17 2007 2007 2007 | R09/02 |104516| 1954 2027 2193 16,6/ 02098 12544684 120,03
Mladeznické 4 23 2008 2008 2008 | R09/02 |1396,62| 2634 316,3] 3336 173 02389 19083021 136,64
Mladeznicka 5 23 2008 2008 2008 | R09/02 |1420,07 230| 2482 2625 143 01849 15015866/ 105,74
Mladeznické 6 23 2008 2008 2008 | R03/02 |1418,86| 207,1| 2401 2864 463 02019 163830,25 11547
Mladeznicka 8 23 2007 2007 2007 | R09/98 |1418,86 254 2794 2992 198 02109 17115227 120,63
Mladeznicka 10 23 2007 2007 2007 | R09/98 |1418,86| 2102 2223 2594 371 01828 14838536 104,58
Mladeznicka 12 32 2006 2006 2006 | R11/02 |2091,16| 3865 434,1 470,8] 36,7 0,2251] 26931314) 128,79
Kysucké 1 17 2008 2005 2007 | R10/99 |1036,82| 1543 161,3] 1783 17.0 01720 10199348 9837
Kysucka 3 23 2008 2008 2008 | R10/99 |1404,28| 219,7| 252,9] 2835 30,6/ 02019 16217136 11548
Kysucka 5 23 2008 2008 2008 | R09/99 |1404,28| 246,2| 269,2| 317,3 481 02260/ 181506,07| 129,25
Kysucké 7 23 2008 2008 2005 | R09/99 |140428| 2323 2433 2582 149 01839 14769892 105,18
Kysucka 9 23 2011 2011 2007 | RO6/99 |1404,28| 203,7| 233,7| 2746 409 01955 157080,26 111,86
Kysucka 11 23 2008 2008 2008 | R09/99 |1404,28 280 3089 351 421 0,2500[ 200783,58/ 142,98
Polni 20 17 2005 2012 2005 | R10/99 |1045,16 186 2139 236,7] 228 02265 13540021 129,55
Polni 22 17 2008 2008 2007 | R06/99 |104354| 1587 186,7| 2175 308 02084 12441718 119,23
Polni 24 17 2007 2013 2007 | R06/01 |104516| 162,7| 170,9] 201, 305 01927 11520745 110,23
Polni 26 17 2007 2013 2004 | R03/98 |1036,82 163 180 204,7| 247 01974 11709516 112,94
Polni 28 17 2009 2009 2009 | R09/01 |104516| 1449 1635 204/ 405 01952 116694,73 111,65
Polni 31 23 2007 2007 2007 | R12/02 |1404,28| 1703 1941 2258/ 317 01608 12916505 91,98
Polni 33 23 2008 2008 2007 | R10/00 |1404,28| 2211 2473 2665 192 01898 152446,79| 108,56
Polni 35 17 2007 2007 2007 | R10/00 |104516| 146,1 1566 1683 11,7 01610 9627315 9211
Polni 37 17 2007 2007 2007 | R10/02 |104516| 127,3| 1539 1764 225 0,1688 10090662 96,55
Polni 39 17 2007 2007 2007 | R10/01 |104516| 1483 172| 1902 182 10,1820 108800,68/ 104,10
Polni 41 17 2007 2007 2007 | R10/02 |104516| 1643 1786 2185 39,9 02091 12498921 119,59
Polni 43 17 2007 2007 2007 | R11/02 |104516| 1922 2123 229, 168 02192 131052,76] 125,39
Polni 45 32 2012 2011 2004 | R10/02 |2091,16 345| 3633 4208 575 02012 24071149 11511
Polni 30 32 2007 2007 2007 | R2003 | 21119 | 3724 433 4873 543 02307 27875168 131,99
Svibické 4 17 2008 2008 2008 | R2003 | 10555 | 1326 170,7] 159,8 -10.9] 0,1514] 9141087 86,60
Svibicka 6 17 2007 2013 | 2006 | R2003 | 10555 | 2462 2851 309 239 02928 176758,20) 167,46
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ulice podet zateplena | zatepl. | vyména | regulace |vytapéna| 2014 | 2015 | 2016 |rozdil| 2016 2016 2016

bytt fasada | stfecha oken plocha [spotiebalspotiebal spotieba [ 16-15 | mérna spotieba mérna

m2 GJ GJ GJ GJ | GJm2 K& K&/m2

Kysucka 2 17 2008 2008 | 2008 | R06/98 [1056,14| 143,8] 156,1| 184,6 285 01748 10559729 99,98
Kysucka 4 23 2008 2008 | 2008 | R10/01 [141526| 157, 1863 2352 489 01662 134542,16| 95,07
Kysucka 6 23 2011 2010 2005 | R10/01 [141526| 2555 259,1| 282,2| 231 01994 161427,71) 114,06
Kysucka 13 32 2006 2013 | 2005 | RO5/01 [2152,28| 3854| 417,3| 464,6 473 02159 265766,53 12348
Caslavska 1 32 2008 2008 | 2007 | R2008 |2152,28| 3558 4105 4437 332 02062 25381104 117,93
Polni 14 23 2008 2008 | 2008 | R09/06 |1418,22| 2044 214 2516 376/ 01774 143923,50| 10148
Polni 18 23 2008 2008 | 2008 | R2005 |1394,92| 2658 2964 3237 273 02321 185167,08 132,74
Kysucka 12 60 2009 2009 | 2009 | R09/99 [389532| 460,2| 5144 5863 719 01505 335382,95 86,10
Caslavska 10 60 2007 2007 2007 | W+R/00 389532 507,1| 564, 646,7] 826 01660 369933,74) 94,97
Céaslavska 9 60 2007 2007 2007 | R10/02 |3895,32| 5069 614,3 684| 69,7| 01756 391270,57| 100,45
Caslavska 6 32 2007 2007 2007 | R09/01 | 2166,4 | 3357 377,3] 4453 680 02055 254726,29 117,58
Caslavska 4 32 2008 2008 | 2005 | RO08/00 | 2166,4 285 308,7 382 733 01763 21851661 100,87
Caslavska 2 32 2008 2008 | 2004 | R11/00 |2152,28| 301,2] 3314 3765 451 01749  215370,42) 100,07
Caslavska 7 23 2006 2010 | 2006 | R09/99 |1404,72| 1656 195, 246| 508 01751 140720,12) 100,18
Caslavska 5 23 2006 2013 | 2005 | RO5/01 |1404,72| 179,3| 2116 2511 395 0,1788 14363749 10225
Caslavska 3 23 2006 2000 | 2004 | R03/98 |1418,86| 1931 2089 251,1| 422/ 01770 14363749 101,23
Frydecka 62,64 24 2006 gast. | R09/00 | 1226,6 | 3074 3364 3764 400 03069 21531322 17554
Frydecka 56,58,60 36 2007 2006 | 2006 | R10/00 [1870,28| 358,9 431,7 464 32,3 02481 26542331 141,92
Frydecka 50,52,54 36 2008 2006 | 2007 | R09/04 |1840,08| 389,3| 4284| 4762 478 02588 27240211 148,04
Frydecka 42 15 2007 | nadst. | 2005 | R2005 | 755,78 154 1805 172,55 -8.0 02282 9867569 130,56
Frydecka 38 15 2007 | nadst. | 2005 | R2005 | 757 207,1| 2237 228 43 03012 13042352 172,29
Ostravska 66 29 2008 2003 | 2008 | R09/03 | 1749,3 337| 381,7| 4094 27,7 02340 23419031 133,88
0st.56,58,60,62,64 90 2008 2006 | 2008 | R12/03 |5193,36| 14155| 13884 1437,2| 488 02767 82212583 158,30
Kopernik. 1,3,5,7,9 105 2007 1999 | 2007 | R1997 [5650,37| 9234 10682 1173,7| 1055 0,2077| 67139513 118,382
Kopernikova 11,13 48 2007 1999 | 2006 | R1997 |2809,82| 4825 5524 6162 638 02193 352486,73 12545
Kopernikova 19 29 2008 2008 | 2008 | R05/03 | 17493 | 2924 331,8 3642 324 02082 20833442 119,10
Kopernikova 21 29 2007 2007 2007 | R10/00 | 17493 | 3556 392,4| 4477 553 02559 256099,17| 146,40
Kopernikova 15 29 2007 2007 2006 | R2003 |1812,91| 339,8 386,8 4166 298/ 02298 23830895 131,45
Zelena 9,5,7 54 2011 2002 2011 | R12/04 |314097| 612,2| 684 7349 509 02340 420387,05 133,84
Ostravska 50,52,54 54 2008 2008 | 2008 | R2003 |3144,22| 654, 741 7886 476/ 02508 45110522 14347
Hornicka 5 23 2007 2007 2007 | R2004 |146504| 250,2| 284,7 325| 403/ 02218  185910,73) 126,90
Hornicka 7 23 2007 2007 2007 | R2004 |1346,64 212| 2404 27271 31,7 02021 155650,18 115,58
Hornické 9 23 2007 2007 2007 | R2004 [146502| 2431 2616 2995 37,9 02044 171323,88 116,94
Ostravska 72,74,76 33 2007 2007 | R06/02 [2103,73| 4204 4512 506, 549 02406/ 28950590 137,62
Hornicka 11 72 2000 2000 | 2006 | R11/98 | 37289 | 724,1| 817, 8736 9565 02343  499728,03 134,01
Hornické 15,17,19 33 2007 2007 | R04/02 [2103,73| 360,4| 346,8] 4843 137,5 02302 277035,58) 131,69
Hornické 4 23 2008 2008 | 2008 | R11/03 |1466,11 270 291,9] 3176 257 02166 18167768 123,92
Hornické 6 23 2008 2008 | 2008 | R09/99 |1347,54| 1802 2138 2484 346/ 01843  142093,00 10545
Hornické 8 23 2008 2008 | 2008 | R05/00 |1466,17| 2184 239, 2762 371 01884 15799551 107,76
Hornické 10 23 2008 2008 | 2008 | R06/01 |1466,17| 2282 2675 2798 123 0,1908 16005483 109,17
Hornické 12 23 2008 2008 | 2008 | RO05/02 |1466,17| 228,7| 2525 3033 508 02069 17349761 118,33
Hornicka 21 72 2001 2001 |skla2001| R2001 | 37289 | 8684 10033 10814 781 02900 61859649 165,89
Slezské 5 72 2000 2000 | 2006 | R11/99 | 37289 | 8249 9237 10512 1275 02819 601321,09 161,26
U Mlékarny 3, 4 24 2007 2007 | 2007 | R2007 |1368,32| 330,1 385 3879 29 02835 22189160 162,16
U Miékarny 2 ,1 24 2007 2009 | R12/03 |1402,24| 4196 4757 5221 464 03723 29865843 212,99
U Mlékarny 5, 6 24 2011 2011 2006 | R11/03 |1249,36| 268,7] 298,7| 317,9 192 02545 18184929 145,55
U Mlékarny 7,8,9 36 2008 2006 | 2008 | R11/02 | 20152 | 456,4| 511,4 5308 194| 02634 30363512 150,67
Slezské 12 11 2008 2008 | 2008 |R9/2006| 694,07 | 1379 1584 1653 6.9 02382  94557,05 136,24
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ulice podet zateplena | zatepl. | vyména | regulace [vytapéna| 2014 | 2015 | 2016 |rozdil | 2016 2016 2016
byth fasdda | stfecha oken plocha [spotieba|spotiebalspotieba| 16-15 | mérna spotieba | mérna
m2 Gl GJ GJ GJ | GJm2 K¢ K&/m2
Uvoz 1,3,5 36 2007 2007 2007 |R4/2005|2142,36| 5041 571,8 5949 231 02777] 340302,43 158,84
Uvoz 7,9,11 36 2007 2007 2007 |R4/2005| 21388 | 4639  536| 5817 457 02720 332751,60| 155,58
Slezské 8,10 22 2008 2006 2008 | R09/98 [1391,91| 3772 4189 4605 416/ 03308 263421,20) 189,25
Slezské 18,16 47 &ast. 1999 2007 | R09/96 |3168,65| 7676 8138 9188 1050/ 0,2900] 525583,92 165,87
Slezska 20,22 47 &ast. 1999 2007 | R09/96 |3168,47| 7292 7729 8735 1006/ 02757 499670,83 157,70
Slezska 26,24 47 &ast. 1994 | 24/2010 | R10/98 |3168,47| 6986 7742 8547 805 02698 48891661 154,31
Slezské 28,30 47 &ast. 2013 cast. | R03/96 |3168,59| 6988 7636 8093 457 02554 46294631 146,10
Slezské 34,32 47 &ast. 2015 2009 | R10/99 |[3148,91| 7953 8884 9755 871 03098 558018,19 177,21
Slezska 36,38 47 &ast. 2015 2009 | R10/99 |3148,91| 7348 8086 870 614 02763 497668,71 158,04
Slezska 40 24 2006 2007 2006 | R09/99 |1615,28| 2805 3221 3594 37.3] 02225 205588,66 127,28
Slezské 9 12 2008 2008 | RO5/00 | 737,24 | 117, 1349 1569 220/ 02128 89751,98 121,74
Slezska 11 12 2008 2008 | R05/00 | 684,24 99,7 1146 1199 53 01752  68586,76/ 100,24
Slezska 13 12 2008 2008 | R05/00 | 737,08 | 1383 1468 1583 115 02148 90552,82 122,85
Uvoz 13,15,17 36 2007 2006 | R10/99 [2150,76| 579,7| 6585 6339 -246| 02947 362611,72) 168,60
Hrabinska 49 48 1998 1998 2007 | R02/95 |2600,34| 5642 6558 701,2] 454 02697] 401109,54 154,25
Hrabinska 48 48 1998 1998 2007 | R1997 |258576| 5721 6347 681| 463 10,2634 389554,47 150,65
Hrabinska 47 48 2007 2006 2007 | R04/00 |2614,92| 4549 5251 577,7] 526 02209 330463,46 126,38
Hrabinska 46 48 2008 2005 2007 | R11/99 |2585,76| 5108 5615 5938 323 02296 339673,20) 131,36
Smetanova 26,28 22 2007 | R10/98 |1323,07| 3949 454,8 4926 37.8 03723 281783,46 212,98
Strelnieni 9 10 2009 2009 2008 | R2010 | 568,05 | 1191 132 1556 23,6/ 02739 89008,33 156,69
Dukelska 10,12 16 2008 2008 2008 | R11/01 | 13836 134 162 204/ 420[ 01474 14916480 107,81
Prazska 1,3,5 35 2012 1997 2005 | R12/03 |1748,51 275 332 371| 39.0| 02122 22124585 126,53
Celkem 3555 215254 | 40359 | 44864 49557| 4694 0,23| 28389903 -

Zuvedené tabulky lze vyc€ist rocni spotfeby tepla v jednotlivych domech, vliv regulace topné
soustavy azejména vliv Gprav obvodovych konstrukci domu na tuto spotiebu. Jednoduse Ize
porovnavat stejné domy mezi sebou.

V souladu se stanovenymi lhGtami dle zdkona ¢. 406/2000 Sb. o hospodafeni energii, v platném
znéni, byly jiz ve vSech bytech nainstalovany pomérové méti¢e — indikatory pro roztétovani tepla
(IRTN, E-RTN).

Vzhledem Kk velmi nizké spotiebé tepla vlivem provedenych uspornych opatieni, doplnénych
instalaci sméSovacich uzll na patach nékterych domi, mohou hodnoty mémné spotieby tepla ovlivnit
1 neobsazené byty v domé apod.

Celkové byla spotieba tepla v domech ve spravé SBD za rok 2016 vyssi oproti roku 2015 0 4694 GJ
(tj. +10,5 %). Pocet denostupnti byl v roce 2016 vyssi oproti roku 2015 0 157 D°, coz predstavuje
,chladngjsi zimu“ o +5,4 % (v roce 2016: 3089 D° a vroce 2015: 2932 D°, pro primérnou
vypoctovou vnitini teplotu 19°C). Z uvedenych hodnot vyplyva, Ze zvySeni spotifeby tepla bylo
krom¢ vysSiho poctu denostupiii zpiisobeno také vétsSim pretdpénim v nékterych domech. Cena tepla
v roce 2016 byla 572,03 K¢&/GJ, tj. nizsi oproti roku 2015 0 30,35 K¢/GJ, coz predstavuje -5,0 %.

Rozdil mezi nejnizsi a nejvyssi mérnou spotiebou tepla u domi napojenych na CZT je 0,221 GJ/m?
(Kysucké 12: 0,151 GJ/m?; Smetanova 26,28 a U Mlékarny 1,2: 0,372 GJ/m?), coZ predstavuje pii
stejné podlahové plose bytu (napk. 70 m?) vyssi roéni néklady na vytapéni o 126,42 K& x 70 m? =

8 850 K¢!
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Nasledujici tabulka ukazuje spotiebu tepla v jednotlivych letech pfepoctenou na uroven roku 2004,
kdy jiz byly k SBD pfipojeny nové bytové domy (ptivodné obecni domy) a zacala v Sir§im méfitku
revitalizace bytového fondu. Pokud vyc¢islime tspory tepla vztazené ke spotfebé v roce 2004, tak
zjistime rocni usporu 46,2 %, resp. 43097 GJ. Celkové Ize od roku 2004 pocitat s isporou cca 245,9
mln. K¢ vlivem provedenych uspornych opatteni.

SPOTREBA TEPLA PREPOCTENA NA UROVEN ROKU 2004

Rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Denostupné 3132 3371 3173 3106 2999 3191 3720 3038
Koeficient 1 0,929 0,987 1,008 1,044 0,982 0,842 1,031
96070
Skute¢na 94803* 94329 84159 71192 59089 56900 62835 50915
spotieba (GJ) | 93344**
96070
Piepoctena 94803* 87632 83065 71762 61689 55876 52907 52493
spotieba (GJ) 93344**
Uroveir (%) | 100 91,2 86,5 74,7 64,2 58,2 55,1 54,6
Cena tepla 316 359,49 445,46 4456 580,24 577,54 553,50 582,62
(K¢/GJ)
Uspora (%) 8.8 135 25,3 35,8 418 44,9 45 4
Uspora (GJ) 8438 13005 24308 34381 40194 43163 43577
Uspora (K&) 3033377  |5793207 | 10831645 |19949231 |23213643 |23890721 | 25388832
gsg)"ra celkem 3033377 8826584 19658229 | 39607460 |62821103 |86711824 | 112100656

* bez domu U MIékarny 10, 11, 12 ** bez domu Bezrucova 7,9 a Havlickova 22

SPOTREBA TEPLA PREPOCTENA NA UROVEN ROKU 2004

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Denostupné 3272 3220 2720 2932 3089
Koeficient 0,957 0,973 1,151 1,068 1,014
Skutecna 51715% 49856%* | 40374%* | 44864** | 49557**
spotfeba  (GJ)

Prepoctend 49491* 48510%* | 46489%* | 47914%* 50247%*
spotieba (GJ)

Uroveit (%) 52,2 52,0 49,8 51,3 53,8
Cena tepla

KD 585,73 594,55 609,12 602,38 572,03
Uspora (%) 478 48,0 50,2 48,7 46,2
Uspora (GJ) 45312 44834 46855 45430 43097
Uspora (K&) 26540598 | 26656055 | 28540318 | 27366123 | 24652777
ggg)"ra celkem | 138641054 | 165207309 | 193837627 | 221203750 | 245856527

* bez domu U MIékarny 10, 11, 12 ** bez domu Bezru¢ova 7,9 a Havlickova 22

Stav kotelen tepelného hospodaistvi ve viastnictvi SBD

SPOTREBA ZEM. PLYNU V KOTELNACH SBD [m%rok]

Kotelna 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Prazska 39926 | 38450 | 40983 38851 38731 |32399 31022 |22655 |20052 |21385 |22824
Dukelska 25106 | 23115 19954 |16091 |16227 |14388 |15441 |11966 |10075 10616 |12175

VYROBA TEPLA V KOTELNACH SBD [GJ/rok]

2015 2016
Kotelna TV uT CELKEM vV uT CELKEM
Prazska 240 332 572 240 371 611
Dukelska 128 162 290 148 204 352
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Kotelna Prazska

Toto rekonstruované OPZ (odbérné plynové zatizeni), kde jsou instalovany 2 atmosférické kotle
0 celkovém vykonu 98 kW, dosédhlo celkové ro¢ni ucinnosti vyroby tepla 78,5 %. Zatizeni je nyni
v dobrém technickém stavu. Cena tepla v roce 2016 byla 596,35 K¢/GJ.

Kotelna Dukelska

V tomto odbérném plynovém zafizeni jsou provozovany 2 kondenzac¢ni kotle o celkovém vykonu
97 KW. | pfes velmi malou vyrobu tepla dosahla celkova ro¢ni ti¢innost 84,8 %. Na spotieb¢ tepla se
vyrazn¢ projevuje vliv zatepleni objektu provedeného v priabéhu roku 2008, kdy mérna spotieba tepla

fv v

Spoti‘eba teplé vody v domech ve spravé SBD TéSirian

V roce 2016 byla spotieba tepla na pfipravu teplé vody 29 161 GJ za 16 452 986 K¢ véetné¢ DPH.
To predstavuje 37 % z celkové dodavky tepla (teplo na vytapéni + teplo na pfipravu teplé vody).
V ramci Gspornych opatieni je vhodné provést tepelnou izolaci rozvoda teplé vody a cirkulace.
V nékterych domech dochazi k praskani polypropylénovych rozvodi, které uz maji 20 a vice let,
a proto bude nutno sloucit izolovani potrubi s jejich vyménou.



4.3. Stiredisko bytového hospodarstvi

Zuctovani zalohového najemného
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stav
celkové zistatek dlouhodobé
zalohové naklady zalohového zalohy k
blok adresa najemné celkem najemného 31.12.16 poznamka
C Smetanova 26,28 65 472,00 68 111,67 -2639,67 1362 140,24
D Dukelska 10,12 64 704,00 64 170,35 533,65 1638 535,19
byty ve spravé SVJ
Havlickova,
HB Havlick. 7,9,Bezruc. 22 4 860,00 4 870,50 -10,50 Bezrucova
A2 U mlékarny 1,2 74 304,00 73 620,44 683,56 1 368 146,75
A3 U mlékarny 5,6 73 236,00 69 720,73 3515,27 869 091,86
B2 U mlékarny 7,8,9 110 844,00 101 266,69 9577,31 2291 136,13
F1 Frydecka 62,64 75 984,00 75 189,56 794,44 1 009 959,44
F2 Frydecka 56,58,60 112 140,00 111 474,62 665,38 220 464,48
H2 Slezska 16,18,20,22 293 760,00 283 116,93 10643,07 1311 854,68
H3/24 Slezska 24 75 840,00 75 244,85 595,15 969 179,97
H3/26 Slezska 26 76 992,00 75 524,10 1467,90 1170 735,66
H3 Slezska 28,30 147 048,00 145 774,15 1273,85 1625 589,48
H4 Slezska 32,34,38 222 576,00 220 984,70 1591,30 3 038 655,46
H4/36 Slezska 36 71 244,00 70 442,82 801,18 698 989,51
nezbytné
) viceprace pii
H5 Uvoz 13,15,17 111 888,00 114 101,60 -2213,60 -73 223,90 | zatepleni fasady
H9 Hrabinska 47 144 720,00 144 497,87 222,13 1283 689,70
H10 Hrabinska 46 145 296,00 144 393,71 902,29 2 488 434,68
01 Ostravska 66 101 148,00 100 216,30 931,70 2 189 629,35
Ostravska

02 56,58,60,62,64 285 852,00 283 652,00 2200,00 6 106 256,51
06/2 Kopernikova 11,13 153 204,00 152 166,24 1037,76 980 886,17
09 Kopernikova 19 90 708,00 89 774,69 933,31 2 476 020,63

10 | Kopernikova 21 93 900,00 93 336,61 563,39 835 084,10
M02 Hornicka 11 247 928,00 246 185,24 1742,76 2 966 082,48
M04 Hornicka 15,17,19 117 024,00 117 436,83 -412,83 1 566 688,80
MO06/4 Hornicka 4 71 784,00 68 384,77 3399,23 1273 687,65
MO06/6 Hornicka 6 70 920,00 70 237,74 682,26 1139 589,67
MO06/8 Hornicka 8 71 616,00 7114793 468,07 1237 985,39
M06/10 Hornicka 10 73 080,00 72 525,84 554,16 1 391 643,95
M06/12 Hornicka 12 77 136,00 79 424,76 -2288,76 1 301 386,92
M12 Ostravska 72,74,76 118 272,00 126 650,64 -8378,64 1431 964,96
M13 Slezska 9,11,13 123 600,00 117 792,86 5807,14 1554 926,17
M14 Slezska 40 132 864,00 130 592,66 2271,34 141 756,15
S02 Okruzni 28,30 152 760,00 151 673,99 1086,01 -10 444,90
S06 Okruzni 16 229 464,00 227 302,09 2161,91 3098 107,59
S07 Okruzni 4,6 155 808,00 162 447,06 -6639,06 1724 213,12
S08/8 Okruzni 8 77 688,00 76 980,52 707,48 742 503,82
S08/10 Okruzni 10 71 220,00 70 685,16 534,84 934 830,24
S11 Okruzni 7,9, 114 408,00 119 745,87 -5337,87 351681,31
S12 Okruzni 5 185 652,00 184 838,14 813,86 1 515 008,16
S13 Okruzni 3 201 264,00 192 364,80 8899,20 1 576 098,96
S16A Mladeznicka 5 71 220,00 70 723,82 496,18 2078 671,95
S17 Polni 36 183 996,00 165 258,39 18737,61 2 632 087,46
S18B/4 Mladeznicka 4 89 412,00 76 257,51 13154,49 1770 436,47
S18B/6 Mladeznicka 6 71 412,00 73721,10 -2309,10 1787 643,37
S18C/8 MladeZnicka 8 71 400,00 69 622,02 1777,98 1127 306,08
S18C/10 Mladeznicka 10 74 160,00 73 556,77 603,23 908 935,32
S19 Mladeznicka 12 104 268,00 108 385,69 -4117,69 97 238,90
S20A/34 Polni 34 79 194,00 55 528,13 23665,87 1672 946,03
S20B/1 Svibicka 1 76 434,00 75 788,20 645,80 1242 952,56
S20B/3 Svibicka 3 76 308,00 69 285,71 7022,29 1153 977,25
S20B/5 Svibicka 5 75 342,00 75 108,79 233,21 1041 779,56
S22A Polni 28 87 744,00 87 301,09 442 91 1497 958,51
S22B/24 Polni 24 93 924,00 95 330,67 -1406,67 1270 764,96
S22B/26 Polni 26 89 616,00 88 160,01 1455,99 1337 471,72
S23A/41 Polni 41 84 054,00 83 595,32 458,68 880 474,59




Stranka 16 z 30

stav
celkové zustatek dlouhodobé
zalohové naklady zalohového zalohy k
blok adresa najemné celkem nijemného 31.12.16 poznamka
S23A/43 Polni 43 76 914,00 76 341,69 572,31 1076 518,92
S23A/45 Polni 45 159 378,00 158 785,55 592,45 1548 131,39
S23B/31 Polni 31 104 754,00 102 837,97 1916,03 1788 622,05
S23B/33 Polni 33 101 994,00 100 095,54 1898,46 1841 978,98
523B/35 Polni 35 80 778,00 79 563,76 1214,24 999 003,31
S23B/37 Polni 37 81 240,00 78 543,01 2696,99 799 704,26
S23B/39 Polni 39 75 678,00 74 463,13 121487 1163 181,90
S24 Kysucka 13 210 024,00 174 187,41 35836,59 1176 716,83
S25A/2 Kysucka 2 94 080,00 92 741,89 1338,11 1129 817,54
S25A/4 Kysucka 4 131 088,00 126 912,81 4175,19 2 156 920,54
S25A/6 Kysucka 6 131 088,00 127 450,15 3637,85 737 208,39
S27/3 Céslavska 3 142 878,00 137 393,89 5484,11 144 000,45
S27/5 Céslavska 5 128 376,00 124 986,12 3389,88 339 341,83
S2717 Céslavska 7 128 376,00 124 973,48 3402,52 717 972,69
S28 Kysucka 12 294 048,00 286 264,42 7783,58 3338 918,47
S29 Céslavska 2 207 132,00 206 697,12 434,88 3590 661,70
S30 Caslavska 4 230 616,00 225 265,59 5350,41 2579 234,42
S31 Caslavska 6 186 168,00 181 062,42 5105,58 2572 016,89
S33 Céslavska 9 334 104,00 327 241,64 6862,36 2121 872,66
S34 Céslavska 10 292 488,00 285 733,24 6754,76 3070 732,92
S35A/20 Polni 20 77 382,00 76 745,98 636,02 630 500,39
S35A/22 Polni 22 77 382,00 76 410,49 971,51 1 464 682,53
S35B/1 Kysucka 1 77 712,00 77 066,48 645,52 904 039,79
S35B/3 Kysucka 3 104 748,00 107 972,81 -3224,81 2003 779,91
S35B/5 Kysucka 5 99 228,00 101 488,34 -2260,34 1919 671,35
S35C/7 Kysucka 7 106 488,00 105 874,38 613,62 1870 924,91
S35C/9 Kysucka 9 112 632,00 111 880,05 751,95 1228 436,52
S35C/11 Kysucka 11 98 208,00 86 553,77 11654,23 2718 774,27
F5/38 Frydecka 38 45 588,00 45120,89 467,11 763 603,11
F5/42 Frydecka 42 45 576,00 45113,21 462,79 851 662,28
Al/34 U mlékarny 3,4 72 960,00 71 344,76 1615,24 1171992,61
H1/12 Slezska 12 34 632,00 34 258,37 373,63 849 580,61
H6 Uvoz 1,3,5,7.9,11 224 388,00 221 861,86 2526,14 4 093 062,26
03/50 Ostravska 50 60 060,00 59 108,24 951,76 1561 306,39
03/52 Ostravska 52 59 076,00 58 392,80 683,20 1599 903,15
03/54 Ostravska 54 59 064,00 58 394,15 669,85 1294 490,39
o7 Kopernikova 15 90 720,00 90 009,60 710,40 1113 923,07
MO01 Hornicka 5,7,9 214 368,00 222 825,69 -8457,69 1863 044,73
MO05 Hornicka 21 219 180,00 217 540,70 1639,30 41 038,21
S01 Okruzni 2 185 160,00 182 421,62 2738,38 484297213
S03 Okruzni 24 53 484,00 56 572,78 -3088,78 1473 568,90
S25B Céslavska 1 100 716,00 99 966,06 749,94 3127 902,72
S21B/4 Svibicka 4 52 956,00 52 513,45 442 55 1579 553,08
S21B/6 Svibicka 6 52 476,00 52 517,56 -41,56 787 045,96
S25B/14 Polni 14 71 400,00 70 790,70 609,30 1915 776,37
S25B/18 Polni 18 71 220,00 70 704,59 515,41 2 260 194,55
S21A Polni 30 101 004,00 100 182,25 821,75 2312 730,42
K1 Komenského 14 20 388,00 18 804,23 1583,77 279 855,15
Sl.2 Slezska 2 12 480,00 14 303,46 -1823,46 242 912,98
rek.elektro -
splnéni koncepce
usn. 83/2011,
splatky do cca
Sl4 Slezska 4 12 480,00 12 377,14 102,86 -27 644,88 | 9/2018
Hrab.43,45 | Hrabinska 43,45 25 440,00 25 088,57 351,43 763 920,66
Havl.8 Havli¢kova 8 37 620,00 35 785,68 1834,32 377178,34
Strel.9 Strelnicni 9 31 440,00 31 288,21 151,79 1009 140,15
celkem 12 115 550,00 11 898 510,95 217 039,05 160 081 690,41

Bez domu SVJ-PO (9); zdlohové najemné = anuita, daii z nemovitych véci, pojisténi majetku, prispévek SCMBD, pFispévek na spravu domu.

Zustatky zalohového najemného budou ziétovany (nebude-li ¢lenskou schiizi samospravy rozhodnuto jinak)
proti dlouhodobym zaloham v ¢astkach uvedenych v piislusném sloupci tabulky.
Predpisem stanovené zalohové najemné nepokrylo skutecné naklady v 16 ptipadech, coz je o 1 vice nez
v r. 2015. Praimérny zaporny zustatek ¢inil cca -3 415 K¢, tj. pramér na byt cca -124 K¢. Do DZ nebyly zatim
uctovany uroky z uvéru (je dano pravidly dota¢niho programu) v celkové vysi 98 833 679,98 K¢.



4.4, Stiredisko pradelen
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pradelna - blok adresa zisk ztrata pozn.
A2 U MIékérny 1,2 283,00

02 Ostravska 56,58,60,62,64 223,00

(0]37]] Kopernikova 1,3,5,7,9 160,00 SVJ
M13 Slezska 9,11,13 667,00

F5/38 Frydecka 38 510,00

ST9 Strelnicni 9 363,00

Hospodaisky vysledek celkem: 2 206,00

Stiedisko pradelen skoncilo ziskem + 2 206,00 K¢é. Pokud po odsouhlaseni ro¢ni zpravy nebude
pisemné dohodnuto jinak s vyborem samospravy, budou zisky pradelen pievedeny do dlouhodobé

zélohy dané samospravy.

4.5, Stiredisko nebytovych prostor (NP) — podil ze zisku

blok adresa zisk ztrata pozn.
B3 Prazska 1,3,5 3545,00 SVJ
Al U Mlékarny 3,4 400,00
F1 Frydecka 62,64 1 006,00
F2 Frydecka 56,58,60 1 509,00
F3 Frydecka 50,52,54 1512,00
H4 Slezska 32,34,38 400,00
H7 Hrabinskd 49 53 402,80 SVJ
H8 Hrabinskad 48 35911,80 SVJ
H9 Hrabinska 47 39 063,20
H10 Hrabinska 46 41 210,40
M02 Hornicka 11 22 436,00
MO06/6 Hornicka 6 400,00
M08 Slezska 5 41 162,80 SVJ
S02 Okruzni 28,30 8 737,00
S06 Okruzni 16 40 844,80
S12 OkruZni 5 17 398,40
S18B/4 Mladeznicka 4 6 322,00
S18B/6 Mladeznicka 6 400,00
S$18C/10 Mladeznicka 10 400,00
S22B/26 Polni 26 400,00
S28 Kysucka 12 47 200,00
S29 Céslavska 2 22 018,40
S27/5 Céslavska 5 400,00
S33 Céslavska 9 64 463,00
S34 Céslavska 10 81 996,60
F5/38 Frydecka 38 504,00
F5/42 Frydecka 42 504,00
MO05 Hornicka 21 39 687,80
S01 Okruzni 2 11 668,00
ST9 Stielniéni 9 46 082,00
SL2 Slezska 2 23 332,80
vehody dotlené rameovou smlouvou s UPC 220 800,00 1600/vchod; 3200/vchod s poctem byti >60
CR s.r.0. (dle seznamu z pfislusné smlouvy)
Hospodai'sky vysledek celkem: 875 117,80

Zisk z nebytovych prostor za r. 2016 byl celkem + 875 117,80 K¢ (pi‘ed zdanénim). Zisky uvedené
v tabulce budou po zdanéni ptevedeny do dlouhodobé zalohy jednotlivych samosprav.



Stranka 18 z 30

4.6. Tabulka ¢erpani dlouhodobé zalohy — vybrané opravy, investice

Mésto
Blok Ulice Koneény stav | Tvorba Cerpani Zistatek Poznamky,
2015 2016 2016 | k 31. 12. 2016 vybrané akce
Cc Smetanova 26 1008 273 484 166 130 300 1362 139 | spl.
D Dukelska 12 1755572 684 125 801 162 1638535 spl.  Vymalovani
B3 Prazska 3 spl. Instal. kamer. systému
A2 U mlékarny 1 987273 510 000 129 126 1368 147 Rek. zvonk. systému
A3 U mlékarny 6 668 727 529 478 329 113 869 092 | spl.
B2 U mlékarny 7-9 2016 061 787 547 512 472 2291136 | spl.
F1 Frydecka 64 602 592 459 948 52 580 1009 960
F2 Frydecka 56 190 872 701 887 672 294 220465 |spl.  Vymalovani
F3 Frydecka 54 spl.  Rek. elektroinstalace (byty, spol. pr.)
01 Ostravska 66 1908 217 766 556 485 144 2189 629 | spl.
02 Ostravska 60 5 646 293 2178535 1718571 6106 257 [ spl.  PD —regulaéni uzel
06 Kopernikova 1-9 Vymeéna vchod. dveri, rek. pristup.
chodnikii, natér vytah. Sachet, doplnéni
ositovani Sachty
06 Kopernikovall,13 1726 787 1125 383 1871284 980 886 | spl.
09 Kopernikova 19 2120799 883 163 527 942 2 476 020 | spl.
10 Kopernikova 21 794 066 728711 687 693 835 084 | spl.
14 Zelend 9 Pristupové cipy, rek. svislé izolace, rek.
elektroinstalace (spol. pr.)
H1 Slezska 8 spl. Instal. E-RTN
H2 Slezska 20 180 878 2329812 1198 836 1311854 Pruchozi vytah (Sl. 22)
H3/24 Slezska 24 783979 647 448 462 245 969 182 | spl.
H3/26 Slezska 26 799 782 436 754 65 799 1170735 Vymalovani
H3/28,30 | Slezska 30 933 068 904 256 211735 1625 589 Rek. zvonk. systému
H4/32,34,38 | Slezska 38 1572 565 1690 512 224 422 303 8655 Vymalovani skleptl, natér podlah
H4/36 Slezska 36 449 508 544 726 295 244 698 990 | spl.
H5 Uvoz 13 1768 876 786 329 2628 428 -73 223 Zatepleni fasady
H7 Hrabinska 49 Vymalovani
H8 Hrabinska 48 PD — rek. rozvodii vody
H9 Hrabinska 47 2124978 1028 687 1869 976 1283689 |spl. Prichozi vytah
H10 Hrabinska 46 2133145 1177 940 822 651 2488434 | spl. Rek. pfistup. chodniku
M 02 Hornicka 11 2 409 398 1226 319 669 636 2 966 082 Vymalovani, rek. vestibulu, chodby, rek.
kamer.systému, instal. E-RTN
MO4 Hornicka 17 1440103 857 520 730934 1566 689 | spl. Rek. elektroinstalace (byty, spol. pr.)
M 06/4 Hornicka 4 1161 640 610 284 498 236 1273688 |spl. Vymalovani
MO6/6 Hornicka 6 1454 229 568 226 882 865 1139590 | spl. Rek. kanal. stoupacek
MO6/8 Hornicka 8 1313 706 628 768 704 488 1237986 | spl.
MO6/10 Hornicka 10 1399 236 700 834 708 426 1391 644 | spl.
MO6/12 Hornicka 12 1257 889 628 324 584 825 1301388 |spl. Rek. kanal. stoupacek
MO8 Slezskd 5 Rek. elektroinstalace (byty), instal. kamer.
systému, oprava casti zateplent
M12 Ostravska 76 1191103 886 912 646 050 1431 965 | spl.
M13 Slezska 13 1869 225 1084 460 1398 7598 1554926 [ spl. PD —rek. rozvodii vody
M14 Slezska 40 259 149 606 773 724 166 141 756 | spl.
M01/5-9 Hornicka 5,7,9 4125 345 1840654 4102 954 1863 045 | spl.  Vymalovani, instal. kamer. systému
03/52 Ostravska 52 1452 901 508 360 361 358 1599 903 | spl.
F5/38 Frydecka 38 645 537 347 951 229 885 763 603 | spl.  Vyména E-RTN
F5/42 Frydecka 42 719 427 364 519 232284 851 662 | spl.
o7 Kopernikova 15 1357473 790 961 1034511 1113923 |spl. Rek. pfistup. chodniku
Al/34 U mlékarny 3-4 1011345 686 405 525 758 1171992 [spl.  Cast. vyména vyplni balkon. zibradli
MO05 Hornicka 21 2175813 1333397 3468173 41037 |spl.  Rek. elektroinstalace (byty, spol. pr.),
rek.zvonk. systému
H6 Uvoz 1-11 3715215 1581 963 1204 115 4093063 | spl.
03/50 Ostravska 50 1414532 514 621 367 847 1561 306 | spl.
03/54 Ostravska 54 1189 230 511 924 406 664 1294490 | spl.  Natér balkon. zabradli
H1/12 Slezska 12 752 854 307 045 210318 849 580 | spl.
K1 Komenského 14 175110 113 453 8 707 279 856
SL2 Slezska 2 321834 103 911 182 833 242913 | spl.
SL4 Slezska 4 -15 545 125131 137 232 -27 646 | spl.
HR Hrabinska 43,45 696 167 262 679 194 925 763 921 | spl.
HAVS Havli¢kova 8 247 052 213290 83 164 377178 PD — rek.ZTI
ST9 Stielniéni 9 874 247 311 547 176 654 1009 141 | spl.
CELKEM 64 786528| 37102194| 36172784| 65715938

pozn. soucty mohou byt ovlivnény zaokrouhlenim, v tabulce jsou kurzivou uvedena i SVJ-PO, a to s nulovymi hodnotami.
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Svibice
Blok Ulice Koneény stav | Tvorba Cerpani Zistatek Poznamky,
2015 2016 2016 | k 31.12. 2016 vybrané akce

S02 Okruzni 28,30 168 543 825 493 1004 481 -10 445 | spl.

S06 Okruzni 16 4 055 280 1758913 2716 084 3098 109 | spl.

S07 Okruzni 4,6 1706 754 765910 748 452 1724212 |spl.  Vyména vchod. dveti, obklad, vymalovani

S08/8 Okruzni 8 546 015 661119 464 630 742 503 | spl.

S08/10 Okruzni 10 775848 528 310 369 328 934 830 | spl.

S11 Okruzni 7,9 803 513 865 717 1317549 351 681 | spl.

S12 Okruzni 5 724 449 1228543 437983 1515009 Vymalovani, vymeéna kabin. dveti vytahu

S13 Okruzni 3 980 734 1551087 955 721 1576 100 Vymalovani, oprava pfivolavact vytahd,
roz§ifeni kamer. systému

S16A MladeZnicka 5 1826 736 763 780 511 844 2078672 spl.

S17 Polni 36 2 206 496 1025 209 599 617 2632088 |spl. PD — rek.otopné soustavy

S18B/4 Mladeznicka 4 1561477 645 469 436 509 1770437 | spl.

S18B/6 Mladeznicka 6 1625579 658 534 496 469 1787 644 | spl.  Vymalovani, dlazba

S18C/8 Mladeznicka 8 981 284 681 699 535 678 1127 305 |spl.  Dorozumivaci systém, domotelefony

S18C/10 | Mladeznicka 10 700 053 682 102 473220 908 935 | spl.

S19 Mladeznicka 12 -201 286 871100 572 576 97 238 | spl.

S20A/32 Polni 32 spl.  Rek. zvonkového systému, domotelefony

S20A/34 | Polni 34 1553 139 523 729 403 922 1672 946 | spl.

S20B/1 Svibicka 1 1126 882 441714 325643 1242 953 | spl.

S20B/3 Svibicka 3 1033595 442 552 322170 1153 977 | spl.

S20B/5 Svibicka 5 939 092 447 231 344 543 1041780 | spl.

S22A Polni 28 1249769 546 689 298 499 1497 960 | spl.

S22B/24 | Polni 24 1112 140 486 216 327591 1270 765 | spl.

S22B/26 | Polni 26 1128 362 517 769 308 659 1337472 spl.

S23A/41 | Polni 41 1137131 597 971 854 628 880 474 |spl.  PD - rek. rozvodt vody, rek.
elektroinstatalce (byty, zvonk. systém)

S23A/43 | Polni 43 872933 534 507 330922 1076 518 | spl.

S23A/45 | Polni 45 556 557 1054 848 63274 1548 131

S23B/31 | Polni 31 1553 986 641 141 406 505 1788 622 | spl.

S23B/33 | Polni 33 1626 101 639 680 423802 1841 979 | spl.

S23B/35 Polni 35 1015391 492 258 508 646 999 004 | spl.  Vymalovani, rek. pfistup. chodniku, instal.
kamer. systém

S23B/37 | Polni 37 1037 683 506 521 744 500 799704 | spl.  Vyzdéni sklep, rek. elektroinstalace
(suterén)

S23B/39 | Polni 39 1016 278 479 418 332513 1163 183 | spl.

S24 Kysucka 13 341802 939 528 104 613 1176 717

S25A/2 Kysucka 2 1032 280 483 306 385770 1129 816 | spl.

S25A/4 Kysucka 4 2 052 694 643 930 539 704 2156 921 [spl.  Vymalovani

S25A/6 Kysucka 6 522 544 508 163 293499 737208 | spl.

S27/3 Caslavska 3 428 756 547 349 832 105 144001 | spl.  Vyména vstup. dvefi do bytl

S27/5 Caslavska 5 481 959 564 281 706 898 339 342 | spl.

S27/7 Caslavska 7 531 837 557732 371596 717 974 | spl.

S28 Kysucka 12 2681 390 1669 275 1011747 3338918 | spl.

S29 Caslavska 2 3246191 1038 935 694 464 359 0662 | spl.

S30 Céslavska 4 2277 366 925 329 623 461 2579234 | spl.

S31 Caslavska 6 2554 888 886 915 869 786 2572017 [spl.  Vyména podlah. krytiny, vyména kabin.
dvefi vytahu

S33 Céslavskd 9 1811 403 1441364 1130894 2121873 |spl. Vymalovani

S34 Caslavska 10 2 781 826 1853 193 1564 286 3070733 |spl.  Vymeéna dveifi v suterénu, vymalovani

S35A/20 | Polni 20 204 549 483331 57 380 630 501

S35A/22 | Polni 22 1287764 510 529 333610 1464 683 | spl.

S35B/1 Kysucka 1 685 176 541 141 322277 904 040 | spl.

S35B/3 Kysucka 3 1790999 686 899 474119 2003781 | spl.

S35C/5 Kysucka 5 1813217 643 818 537 363 1919672 |spl. Oprava a natér podlah (suterén)

S35C/7 Kysucka 7 1604 728 713 480 447 283 1870925 |spl. Rek. kamer. systému

S35C/9 Kysucka 9 841 994 635 844 249 402 1228 436 Montaz zaluzii a okenniho tésnéni

S35C/11 | Kysucka 11 2483 062 702 756 467 044 2718774 | spl.

S03 Okruzni 24 1320 056 549 123 395 610 1473569 | spl.

S21B/4 Svibicka 4 1406 049 503 270 329 765 157 9554 | spl.

S21B/6 Svibicka 6 650 782 463 896 327 632 787 046 | spl.

S21A Polni 30 1962 083 977 851 627 203 2312731 | spl.

S25B Céslavska 1 3022723 1069 458 964 278 3127903 | spl.

S25B/18 | Polni 18 1953 667 767 257 460 729 226 0195 | spl.

S25B/14 | Polni 14 1720 260 624 141 428 623 1915777 | spl.

S01 Okruzni 2 4174 427 1832713 1164 167 4842973 |spl.  Oprava kamer. systému

CELKEM 83 086 988 45 630 036 34 351 265 94 365 762

pozn. soucty mohou byt ovlivnény zaokrouhlenim

;v tabulce jsou kurzivou uvedena i SVJ-PO, a to s nulovymi hodnotami.
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Vysvétlivky k poznamkam:

spl. = splatky uvéru/t provadéné v pribehu sledovaného roku

rek. = rekonstrukce (elektroinstalace, vytahu...)

instal. = instalace

vyména E-RTN = elektronickych pomérovych métict na teplo (po zivotnosti baterii)

%

instal. E-RTN = montaz elektronickych pomé&rovych méfi¢u na teplo nové nebo zména z ,,odpatovacich trubi¢ek*
spol. pr. = spole¢né prostory

Vzhledem k rozsahu realizovanych opatieni a vzhledem k povinnostem vici bance (splatky avéra) je
od roku 2010 patrny urcity atlum v opravach a udrzbé, tento stav pretrvaval i v roce 2016. Mezi
realizované prace patfilo zejména malovani spole¢nych prostor, vymény podlahovych krytin, Gpravy
ve vstupech a schodistich...

I v ramci roku 2016 byly realizovany rekonstrukce elektroinstalace ve spole¢nych prostorech / bytech
— plnéni schvalené Koncepce rekonstrukei elektroinstalace v domech druzstva. Realizace v danych
ptipadech byly posunuty az do tohoto roku zejména s ohledem na finan¢ni moznosti.

V souvislosti s uplynutim zivotnosti baterii v E-RTN i vroce 2016 pokra¢ovaly vymeény téchto
pomérovych méticl, tento trend, ktery byl zahdjen jiz v roce 2011, bude pokracovat i v nasledujicich
letech u ostatnich domu, kde byly elektronické (digitalni) pomérové méfice instalovany pied cca
8-10 roky.

Z tabulek je patrné a z uvedeného vyplyva, ze Cerpani dlouhodobé zalohy i v r. 2016 piredstavovalo
ve vétsing piipadi predeviim splaceni avéra (v piipadech zapojenych do programu PANEL / NOVY
PANEL se jedna konkrétné o splaceni jistiny a thradu poplatkti za vedeni tvérového uctu, Groky
a poskytnuta dotace na uroky jsou evidovany Vv ucetnictvi oddélené€, vSe v ¢lenéni dle jednotlivych
samosprav).



4.7. Prehled dvéra na opravy domu

Prehled avéra na zajiSténi oprav a investi¢nich akci (uzavirené uvérové smlouvy)
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dim celkova vyse 2016 zustatek Gvéru - kone¢na
(Fazeno dle terminu ¢erpaného uvér | trok za rok splacena jistina za | vySe nesplacené splatnost
podpisu US, md-li (aktivni US) rok jistiny, STAV k ivéru
samosprava 2 uvery,

je uvedena 2x) 31.12.2016

Okruzni 4,6 5 300 000 98 599,82 271 680,00 2 447 360,00 | 12/2025
Slezska 40 5800 000 85 598,52 464 000,00 2204 000,00 | 9/2021
Okruzni 28,30 7 471 000 135 933,21 472 170,00 3636 790,00 | 8/2021
Okruzni 7,9 5900 000 69 317,19 414 000,00 1760 000,00 | 3/2021
Mladeznicka 12 6 885 600 78 711,92 494 400,00 1982 800,00 | 12/2020
Caslavska 3 (2) 3390 000 36 456,71 326 400,00 857 700,00 | 8/2019
Caslavska 5 4964 000 59 383,13 638 400,00 1280 000,00 | 9/2020
Caslavska 7 4 850 000 59 896,64 331 200,00 1538 000,00 | 8/2021
Kopernikova 11,13 8 332 000 104 000,29 1784 900,00 1187 030,00 | 8/2020
Kopernikova 15 7 457 000 186 091,38 932 600,00 3823 600,00 | 10/2025
Kopernikova 21 7 000 000 146 695,54 607 000,00 3138 642,00 | 10/2025
Slezska 4 1200 000 34 845,92 78 000,00 750 000,00 | 12/2025
Svibicka 6 5 608 000 129 144,57 280 320,00 2968 320,00 | 7/2027
Hornicka 15,17,19 5210 000 11 122,24 544 100,00 0,00 | 12/2016
Hrabinska 47 6 860 000 77 403,90 418 080,00 1811 230,00 | 4/2021
Caslavska 6 10980 000 295 407,49 549 000,00 6 039 000,00 | 12/2027
Caslavskd 9 12 457 000 129 792,10 889 800,00 3448 800,00 | 11/2020
Caslavska 10 17 500 000 346 434,21 1166 640,00 7 000 240,00 | 12/2022; 6/2022
Mladeznicka 10 6 434 000 138 901,46 402 120,00 2814 920,00 | 12/2023; 6/2022
Mladeznicka 8 6 590 000 131 040,90 439 320,00 2636 120,00 | 12/2022
Okruzni 8 6 190 000 128 636,01 412 680,00 2579 050,00 | 3/2023; 6/2022
Okruzni 10 5782 000 145 344,87 321 240,00 2971 150,00 | 3/2026; 9/2023
Ostravska 72,74,76 5892 000 108 798,43 399 480,00 2196 810,00 | 6/2022

Uvoz 1-11 20831 000 553 039,04 1 045 800,00 11 505 950,00 | 12/2027; 12/2026
Polni 36 9 070 000 232 053,12 477 360,00 4773 760,00 | 42/2026; 3/2023
Hornicka 5,7,9 14 435 000 313 531,64 911 640,00 6 382 180,00 | 12/2023; 6/2022
Svibicka 1 5744 548 117 751,34 290 760,00 3200 398,00 | 12/2027
Svibicka 3 5759 213 119 405,08 288 000,00 3239 213,00 | 3/2028
Svibicka 5 5828 693 120 705,34 291 960,00 3274 043,00 | 3/2028

Polni 35 5 748 000 119 183,94 287 400,00 3233 250,00 | 3/2028

Polni 37 5000 000 102 749,68 253 200,00 2784 500,00 | 12/2027

Polni 39 5660 726 117 361,73 283 080,00 3183 776,00 | 3/2028

Polni 41 5 840 000 121 103,11 291 960,00 3285 350,00 | 3/2028

Polni 43 5811 000 120 498,93 290 520,00 3268 950,00 | 3/2028

Polni 30 11 459 858 225 580,79 573 600,00 6 140 858,00 | 9/2027

U mlékarny 3,4, 6172534 111 648,14 344 400,00 3072 934,00 | 12/2025
Frydecka 56,58,60 7 007 433 139 236,41 376 560,00 3389 363,00 | 12/2025
Frydecka 38 (2) 2 268 000 48 785,86 176 040,00 1056 760,00 | 12/2022
Hornicka 4 6 000 000 122 412,01 399 960,00 2 667 000,00 | 8/2023
Hornicka 6 5117 000 100 885,19 707 600,00 1907 560,00 | 9/2022
Hornicka 8 5550 000 110 824,88 620 080,00 2216 000,00 | 12/2022
Hornicka 10 6 041 000 120 975,70 662 720,00 2 425 000,00 | 12/2022
Hornicka 12 6177 000 127 174,89 411 840,00 2745 000,00 | 8/2023

Polni 14 7 800 000 215772,33 390 000,00 4 485 000,00 | 6/2028

Polni 26 (2) 5233 000 150 161,12 271 320,00 3121 270,00 | 6/2028
Frydecka 42 (2) 2 370 000 49 351,80 178 080,00 1069 020,00 | 12/2022

Polni 24 5 748 000 159 007,61 287 400,00 3305 100,00 | 6/2028
Hrabinska 46 8 000 000 190 827,66 570 960,00 3853 280,00 | 9/2023
Kysucka 1 5703 000 161 633,77 285 120,00 3350 760,00 | 9/2028
Slezska 36 2 670 800 6 309,40 263 400,00 65 930,00 | 3/2017
Svibicka 4 5 805 000 164 503,24 290 280,00 3410 190,00 | 9/2028

Polni 22 5739 000 168 333,10 298 080,00 3502 440,00 | 9/2028
Mladeznicka 4 7 680 000 217 651,39 384 000,00 4512 000,00 | 9/2028
Mladeznicka 6 7 075 000 200 502,16 353 760,00 4 156 480,00 | 9/2028
Caslavska 1 11 838 000 333 919,26 891 960,00 6 654 330,00 | 3/2028

Polni 31 6 350 000 164 377,16 317 520,00 3651 080,00 | 6/2028
Slezska 9,11,13 6 403 000 67 215,03 640 320,00 1120 360,00 | 9/2018

Polni 33 7 300 000 201 926,23 365 040,00 4197 160,00 | 6/2028
Okruzni 2 20 049 000 523 405,79 1002 480,00 11 611 460,00 | 7/2028

Polni 18 7672 000 204 884,51 403 800,00 4239 700,00 | 6/2027
Dukelska 10,12 6 212 000 170 668,52 335 300,00 3527 700,00 | 12/2025
Smetanova 26,28 1600 000 1417,45 97 048,00 0,00 | 6/2016
Kysucka 3 7 930 000 260 745,02 413 760,00 4723 360,00 | 5/2028
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dim celkova vyse 2016 zustatek Gvéru - konecna
(Fazeno dle terminu derpaného uvér | irok za rok splacend jistina za vyse nesplacené splatnost
podpisu US, ma-li (aktivni US) rok jistiny, STAV k avéru
samosprava 2 1véry,

jie uvedena 2x) 31.12.2016

Kysuckd 5 8 000 000 263 066,59 417 360,00 4765 460,00 | 5/2028
Caslavska 2 2) 10900 000 382 078,06 607 440,00 6 934 640,00 | 5/2028; 3/2026
Ostravska 66 8 069 000 258 898,41 417 600,00 4763 000,00 | 5/2028; 9/2025
Caslavska 4 2) 10 600 000 338 436,62 545 880,00 6 369 430,00 | 8/2028; 7/2026
Mladeznicka 5 8 700 000 282 248,40 453 840,00 5182 740,00 | 5/2028
Kysucka 2 5140 850 138 544,75 342 720,00 2484 770,00 | 3/2024
Kysucka 4 8 497 616 279 399,68 443 400,00 5061 266,00 | 5/2028
Ostravska 56-64 21 600 000 639 593,20 1371 480,00 11 656 770,00 | 6/2025; 8/2024
Slezska 12 3411 226 110 285,18 177 240,00 2037 616,00 | 6/2028
Hrabinska 43,45 3200 000 101 326,92 163 320,00 1907 050,00 | 8/2028; 9/2027
Polni 34 6 913 000 220 705,86 356 040,00 4153 690,00 | 8/2028

Polni 32 6 300 000 201 130,95 324 480,00 3785 280,00 | 8/2028; 12/2025
Kysucka 11 8102 183 251 352,32 426 480,00 4903 583,00 | 6/2028
Ostravska 50 6 100 000 190 660,79 316 920,00 3723 100,00 | 9/2028
Ostravska 52 6 100 000 190 660,79 316 920,00 3723 100,00 | 9/2028
Ostravska 54 6 100 000 190 660,79 316 920,00 3723 100,00 | 9/2028
Kopernikova 19 8 600 000 264 765,13 458 640,00 5160 200,00 | 3/2028
Kysucka 7 6 300 000 195 463,11 331 560,00 3813 300,00 | 6/2028

U mlékéarny 7,8,9 7733198 238 871,34 405 240,00 4660 128,00 | 6/2028
Okruzni 24 6 324 139 177 406,13 362 520,00 4471 273,02 | 4/2029
Kysucka 12 16 000 000 332 406,80 916 680,00 8 250 300,00 | 12/2025
Stielni¢ni 9 2 845 283 105 305,91 152 400,00 1962 683,00 | 9/2028

Polni 28 5620 000 200 098,81 243 355,19 4179 724,31 | 6/2029
Slezska 24 3200 000 36 465,81 419 280,00 733 857,56 | 9/2018
Okruzni 16 16 875 000 395 558,91 960 000,00 12 579 079,18 | 1/2030
Hornicka 21 4 450 000 4765,71 435 165,83 0,00 | 5/2016

U mlékéarny 5,6 4 858 204 70 175,78 199 673,62 2233119,59 | 12/2026
Slezska 2 1027 999 23 165,46 135 821,43 702 183,72 | 2/2028
Kysucké 6 2 310 324 36 401,29 178 920,00 1699 013,69 | 6/2026
Prazska 1,3,5 2685110 47 774,33 370 708,15 1092 766,88 | 9/2019
Caslavska 4 2 787 930 85 678,47 113 717,85 2 458 038,11 | 12/2032
celkem 662 102 466,69 15748 428,12 42 343 360,07 336 550 289,06

V tabulce jsou uvedeny jen uvéry aktivni, tedy ty, u kterych stale probihaji splatky. V souvislosti
s revitaliza¢nimi pracemi bylo avért pro druzstevni domy ¢erpano celkem: 725 864 999 K¢ (z toho je
k 31. 12. 2016 jiz 30 uvérovych pripadi zcela splaceno).

K 31. 12. 2016 z uvért Cerpanych k tomuto datu zbyvalo druzstvu splatit 336 550 289,06 K¢ jistiny
(k 31. 12. 2015 to bylo 378 893 649,13 K¢). Za r. 2016 druzstvo splatilo jistinu ve vysi 42 343 tis.
K¢, uroky za dané obdobi dosahly vysSe cca 15 748 tis. KE&. VétSina uveérii byla provdzana na dotacni
program PANEL (pozdé&ji NOVY PANEL) a celkové piispévky na uroky z programu v roce 2016
Cinily cca 10046 tis. K& (9 895 tis. K& v roce 2015). Nesplacené blankosménky k 31. 12. 2016
(zptasob zajisténi nékterych avérn) ¢inily 1 093 tis. K¢ (ke konci roku 2015 to bylo 1 560 tis. K¢).

Splaceni uvérd bude probihat nadale postupné dle splatkovych kalendait, v terminech refixace dle
uvérovych smluv bude dochazet ke zménam trokovych sazeb i ptipadnym mimotfadnym (Castecnym)
splatkdm. Zatim realizované refixace vzdy vedly ke snizeni ptivodni Grokové sazby, ¢imz dochazi
Kk vyraznému snizeni celkového trokového zatizeni jednotlivych uvérovych ptipadi. Pficemz jiz od
roku 2013 je vyuzivan urokovy SWAP (trokové zajiSténi, pevna sazba, mésicni/Ctvrtletni linedrni
splaceni) — samospravy, kterych se to tyka, maji v tabulce konecnou splatnost uvedenou tu¢né,
pfipadné i s uvedenim nové splatnosti.

INTEGROVANY EVROPSKA UNIE ==
OPERAENI EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVOJ d i
PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVO)

Integrovany plin rozvoje mésta_Cesky TéSin — ,,Revitalizace viznamné postifené méstské Cdsti
SVIBICE*“ (I0P — CRR) — celkova rekapitulace

Celkove se druzstvo postupné zapojilo do tohoto dota¢niho programu 10 projekty, pro které ziskalo
dotaci v celkové vysi 32 063 805 K&, v roce 2016 byly jesté nékteré projekty ve fazi Sletého obdobi
udrzitelnosti projektu. Tento dotacni program byl jiz ukoncen.

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR
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5. Zprava pravniho useku za rok 2016

Analyza dluZniku najemného

Pohledavky z titulu dluZzného najemného

Dluznici k datu VySe mési¢niho Dluzna ¢astka Pocet dluznika Primérny dluh

predpisu najemného | celkem v K¢ celkem pripadajici na 1

v K¢ dluZnika v K¢
31.12.2007 12 182 670,00 2180 437,78 451 4 834,68
31.12.2008 12 637 472,00 2 140 865,50 415 5158,71
31.12.2009 13 284 063,00 2910 426,00 381 7 638,91
31.12.2010 13 753 407,00 2 606 013,86 317 8 220,86
31.12.2011 14 358 551,00 2368 312,00 290 8 166,59
31.12.2012 14 714 889,00 1968 424,53 288 6 834,81
31.12.2013 14 482 154,00 2 206 390,26 289 7634,57
31.12.2014 14 352 385,00 1 448 252,65 207 6 996,39
31.12.2015 14 501 952,00 1241 745,80 273 4 548,52
31.12.2016 14 522 202,25 1078 740,94 204 5 287,95

Struktura dluzniku k 31. 12. 2016

Dluhy po Ihuté splatnosti Celkova vyse dluhu v K¢ v dané Celkovy pocet dluznikii v dané
kategorii kategorii

Do 30 dnt 519 311,00 93

Od 31-90 dni 235591,00 85

Nad 91 dnti 323 838,94 26

Dluznici nad 20 000 K¢ — seznam

Cislo bytu | Adresa Dluh K& | ReSeni dluhu  (DP — druzstevni podil)
41 Hrabinska 1422/48 28 163,14 | vlastnik, insolvence, draZzba — prodej bytu, splaci
53 Okruzni 1732/16 3292291 | insolvence, splatky
5 Zelena 1556/5 54 453,00 | soudni vykon vyklizeni, uhrazeno po ptidéleni bytu novym ndjemcem
2 Frydecka 13458/60 31 530,00 | dédictvi, uhrazeno
13 Okruzni 1754/5 31 282,00 | vystraha pfed vyloucenim, platebni rozkaz, splaci
7 Svibicka 1793/6 88 778,00 | soudni vykon vyklizeni, uhrazeno po pfidéleni bytu novym nijemcem
4 Svibicka 1781/3 84 335,00 | zaloba o vyklizeni bytu v fizeni, platebni rozkaz — v fizeni
19 Céslavska 1818/7 27 380,00 | vystraha pted vyloucenim, upominky, pfevod DP — uhrazeno
2 Kysucka 1796/11 36 788,40 | dohoda splatky poruSend, upominky, pievod DP — uhrazeno
3 Kysucka 1790/5 104 418,00 | insolvence — splatky, ptevod DP
24 Caslavska 1813/1 25 126,00 | upominky, ptedzalobni vyzva, splaci
5 Mladeznicka 1114/8 46 054,00 | platebni rozkaz, upominky,vystraha pied vyloucenim, pfevod DP — uhrazeno
62 Hornicka 487/21 34 585,00 | dédické fizeni — iifad pro zastupovani statu — uhrazeno
1 Komenského 1310/14 41 937,00 | soudni vyklizeni, Ex. ufad C. T. vymaha dluZnou &astku
8 Polni 1803/35 37 734,05 | insolvence, splatky
1 Okruzni 1762/24 32 328,00 | upominky, ptedzalobni vyzva, uhrazeno
12 Slezska 1401/24 28 138,00 | upominky, ptedzalobni vyzva, vystraha pfed vylou¢enim — v fizeni
20 Okruzni 1732/16 27 095,00 | upominky, ptedzalobni vyzva — v fizeni
2 Kysucka 1806/2 21 148,00 | upominky, ptedzalobni vyzva — V fizeni
8 Kopernikova 1599/19 40 679,00 | upominky, pfedzalobni vyzva — vystraha pted vylouc¢enim — v fizeni
2 Céslavska 1826/10 26 798,00 | upominky, pfedzalobni vyzva — v fizeni
8 Céslavska 1820/6 21 539,00 | dohoda o uznani dluhu — poru$end, upominky — v fizeni
2 Céslavska 1820/6 24 340,00 | upominky, pfedzalobni vyzva, zaloba o vyklizeni — v fizeni
15 Céslavska 1819/4 25 310,00 | upominky, ptedzalobni vyzva — v fizeni

Na nékladech fizeni a urocich z prodleni byla nat¢tovana v pribehu roku 2016 najemctim castka ve
vysi 147 152,00 Ké. Bylo vystaveno celkem 531 upominek na dluznou castku vcetné wroki
z prodleni s prisluSenstvim. Z celkového poctu upomenutych nezaplatilo ke konci roku 94 dluznik.
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Z divodu nezaplaceni predpisu ndjemného a zaloh na poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu
(dale jen sluzby) po dobu delsi tii mésict bylo v prub&hu roku 2016 schvaleno piedstavenstvem 10
vystrah pied vylouc¢enim z druzstva. Po pievzeti vystrahy zaplatilo celkem 7 ¢lend-najemct.

Dale byly predstavenstvem schvaleny 4 vystrahy pfed vyloucenim z diivodu opakovaného poruseni
povinnosti ¢lena-najemce, zejména poruSenim Domovniho fadu. Dalsi (1) vystraha pted vylou¢enim
byla ptedstavenstvem schvalena z divodu porusovani Stanov SBD T¢Sinan.

Predstavenstvem bylo schvaleno jedno vylouceni ¢lena-ndjemce z druzstva z divodu porusovani
zejména Domovniho fadu, a tim zavazného poruSovani povinnosti ¢lena-najemce, proti tomuto

rozhodnuti o vylouceni nepodala doty¢na osoba namitky ke shromazdéni delegatt.

Pocet uzavirenvch dohod o uznani dluhu (o splatkach) za rok 2016

Obdobi Pocet dohod
Rok 2016 6

V pribéhu roku 2016 a dle stavu k 31. 12. 2016 bylo splaceno 5 dohod o uznani dluhu. Byly
uzavieny dohody zejména na splatky nedoplatkii z vyictovani zaloh na sluzby a také na dluhy na
uhradach predpisu ndjemného a zaloh na sluzby. Splatky byly kazdy mésic sledovany, pfi ptipadném
poruSeni dohody byl najemce vyrozumén o poruSeni dohody vyzvou, ve které byl seznamen
S ptipadnymi sankcemi.

Jiz od 1. 1. 2011, na zaklad¢ pfislusného ustanoveni Smérnice pro praci s dluzniky najemného
a uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu, je provadéno V piipadé neplaceni
najemného odpojeni piislusného bytu od systému kabelové televize, tento postup byl uplatnovan
i V minulém roce.

Pokracovaly i neukoncené soudni spory z ptedchozich let v poctu 8 piipadi: ndvrhy na vydani
platebnich rozkazii, exekuci — prodej movitych véci po soudnim vyklizeni bytu a srazky z diichodu,
exekuci EU C. Té&sin — dluzné najemné byvalého ¢lena, navrh na prohlaseni neplatnosti rozhodnuti
0 vylouceni z druzstva.

Piehled soudnich sporu podanvch u soudu pred rokem 2016, dale v Fizeni

Cislo bytu | Adresa Reseni (pl. r. — platebni rozkaz)
1 Komenského 1310/14 pl. r., vymaha Ex. ufad Cesky T&sin
1 Komenského 1310/14 pl. r., vyméha Ex. itad Cesky Té&sin
40 Slezska 484/5 pl. r., nédhrada $kody, rozsudek — v fizeni
4 Svibicka 1781/3 pl. r., odvolani, rozsudek Krajsky soud v Ostravé — Vv fizeni

exekuce — prodej movitych véci po soudnim vyklizeni bytu, skon&eno — pievzal Utad
pro zastupovani statu

4 Svibicka 1781/3 exekuce — srazka z dichodu (naklady fizeni — pravni zastoupeni) — uhrazeno
40 Slezska 484/5 néwrl} na p{ohla:téeni neplatnosti rozhf)dnuti o Vylouéenvi z drqustva (ze strany
vyluéovaného €lena-najemce), skonceno — pravoplatné vyloucen
SVJ Havli¢kova, Bezrucova | pl.r.— ze strany SVJ-PO (tiroky z prodleni) — v fizeni

10 Hornicka 1722/8

Priehled soudnich sporu zahajenvch v roce 2016

Cislo bytu | Adresa Reseni (pl. r. — platebni rozkaz, DP — druZstevni podil)
14 Kopernikova 1583/7 zaloba o vyklizeni (vyloudeni z druzstva-piedstavenstvo) zemiel — zastaveni fizeni
40 Slezska 484/5 zaloba o vyklizeni — Vv fizeni
4 Svibicka 1781/3 zaloba o vyklizeni — v fizeni
13 Okruzni 1754/5 pl. r., uhrazeno
5 Mladeznicka 1114/8 pl. r. — fizeni
5 Zelend nahrazeni souhlasu (ngjem bytu po soudnim vyklizeni bytu) — soudem zastaveno,
elend 1556/5 g M o o v . o
odvolani ze strany druzstva o nepfiznané naklady fizeni za pr. zastoupeni — V fizeni
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Nejucinnéj§im zptisobem vymahani dluznych ¢astek vzniklych neuhrazenim pifedpisu najemného
a zaloh na sluzby byla piedzalobni vyzva pied podanim navrhu na vydani platebniho rozkazu u soudu
a predstavenstvem schvélena vystraha pfed vylou¢enim z druzstva.

Kategorie reSenvch soudnich sporu s dluZzniky

Soudni Feseni dluznikii v roce 2016 Pocet
Vesker¢ ptipady feSené soudné 14
Platebni rozkazy 7
(vymahani dluzné Eastky v celkové vysi 134 560,00 K&)
Zaloby o vyklizeni 3
Rozhodnuti o vykonu vyklizeni 0

z toho realizovana vystéhovani 0
Zabaveni véci movitych 0
(vymahani dluzné &astky v celkové vysi 0)
Ostatni (drazby, odvol. proti vylouéeni,vyklizeni) 4

Pii ptevodech druzstevniho podilu doslo k thradé celkem 290 468,00 K¢ dluzného najemného
a neuhrazenych sluzeb, a to v 15 ptipadech. V roce 2016 se pocet fesSeni dluhti timto zptisobem
V porovnani s rokem 2015 zvysil.

Celkova c¢astka dluzného najemného k 31. 12. 2016 se snizila oproti roku 2015 o 163 004,86 K¢,
celkové pohledavky z titulu dluzného najemného k uvedenému datu ¢ini 1 078 740,94 K¢, snizil se
rovnéz celkovy pocet dluzniki, a to 0 69 0sob (viz 1. tabulka této kapitoly).

V roce 2016 se taktéz snizil pocet piipadu feSenych soudni cestou. Soubézné se fesilo vymahani
dluzné ¢astky i vylouceni z druzstva a soudni vyklizeni bytu.

Z vyse uvedeného piehledu je ziejmé, ze celkovad vySe dluhl se z dlouhodobého pohledu neustale
snizuje, neni tim vSak snizeno riziko souvisejici S exekucemi na druzstevni podil, drazbami byta
dluznikt exekutorem, odmitnutymi dédictvimi (¢i dédictvimi bez dédicti) a zejména vyhlasenymi
insolvencemi (pozn. soudem povolené oddluzeni) — jako je riziko neuhrazeni plné vyse
dluzného/uslého najemného, i kdyz, nutno dodat, byl v poslednich letech pocet téchto piipadt bez
vyraznych vykyvi a nedochdzelo k dramatickym meziro¢nim nartstim.
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6. Zprava bvytového useku za rok 2016, v¢. informace
o pronajimani NP

6.1. Informace bytového useku

Stavebni bytové druzstvo Té&Sinan v prabéhu roku 2016 vykonavalo spravu celkem pro 3589
bytovych jednotek a 51 garazi. Komplexni sprava byla druzstvem zajistovana pro 69 jednotek
(64 byt a 5 garazi), které jsou ve vlastnictvi ne¢lenti. Ve vlastnictvi druzstva bylo k 31. 12. 2016
celkem 3528 bytovych jednotek a 46 garazi, a to véetné 3 bytovych jednotek v domé Havlickova 7, 9
Bezrucova 22, pro které spravu vykonava jiny subjekt.

Na konci roku 2016 byly vlozenim smluv do katastru nemovitosti pfevedeny 2 bytové jednotky do
vlastnictvi ¢lend druzstva.

Loniského roku bylo druzstvem (pfedstavenstvem) povoleno slouceni a nasledné rozdéleni dvou
druzstevnich bytd se zménou jejich dispozice.

Za obdobi roku 2016 bylo uskute¢néno celkem 160 ptevodl druzstevniho podilu, z tohoto poétu 124
na cizi osobu a 36 prevodi druzstevniho podilu na pfimého rodinného piislusnika. V pribé¢hu roku
2016 bylo schvaleno druzstvem 146 dohod o pienechani druzstevniho bytu nebo jeho casti do
podnajmu. Ke konci roku druzstvo evidovalo celkem 337 trvajicich podndjmi.

S podndjmy souvisi feSeni stiznosti na porusovani domovniho fadu ze strany podnajemniki, stale
nejefektivnéjSim zpisobem se jevi udéleni ndjemci daného bytu vystrahy pfed vylouc¢enim z druzstva
predstavenstvem.

Na zakladé¢ udélené vypovédi z najmu bytu predstavenstvem druzstva v predeslych letech zistava
v evidenci i po 31. 12. 2016 jeden ¢len s uzavienou najemni smlouvou na dobu uréitou. V platnosti
byly ke konci roku také 2 najemni smlouvy na dobu uré¢itou uzaviené s ne¢leny druzstva.

K 31. 12. 2016 v druzstevnich bytech bydleli na zakladé pivodni najemni smlouvy 4 neclenové
druzstva (jedna se o privatizované obecni byty), k uvedenému dni bylo dale v evidenci 5 neélent,
kterym zaniklo Clenstvi z diivodu postizeni druzstevniho podilu exekuci, 2 ne¢lenové, kteti byli
vylouceni pfedstavenstvem druzstva (u jednoho probiha dédické fizeni), a jeden neclen, ktery ma
V pronajmu malometradzni gardz. Beze zmén zistava v evidenci SBD Té&sinan 7 nebydlicich Clent.
Jedna se 0 ¢leny, kteti v minulosti byli vedeni v pofadniku zajemci o ptidéleni druzstevniho bytu.

V pribéhu roku byly pfedstavenstvem druzstva projednany a schvaleny 2 Zadosti o ptidéleni
uvolnénych bytt. Jednalo se o byty uvolnéné po soudnim vykonu vyklizeni. V souvislosti s timto byl
pfijat 1 novy ¢len druzstva.

Predstavenstvo projednalo a schvalilo 2 pfipady vylouceni ztad c¢lend druzstva z davodu
opakovaného poruSeni povinnosti ¢lena druzstva, zejména povinnosti zpiistupnit byt.

V roce 2016 byl ukoncen soudni spor ve véci namitek vylouceného €lena druzstva proti usneseni
predstavenstva o vylouceni. Krajskym soudem v Ostravé bylo vylou€eni z druZzstva pravomocnym
usnesenim potvrzeno.

Na zéklad¢ ukoncenych dédickych fizeni vzalo ptedstavenstvo druZzstva na védomi 46 piechodl
druzstevniho podilu s pravem najmu na dédice a 14 piipadt zmény €lenstvi z divodu majetkového
vypotadani po rozvodu manzelstvi ¢i na zaklad€ Gpravy spole¢ného jméni manzeld.
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V prubéhu roku 2016 bylo poskytnuto cca 150 soucinnosti exekutorskym ufadiim na stavajici cleny
druzstva i na ty, ktefi v naSich druzstevnich bytech jiz v 2016 nebydleli a nebyli ¢leny, nebo i na ty,
kteti nikdy ¢leny naSeho druzstva nebyli. Vroce 2016 bylo druzstvu exekutorskymi trady
doruceno 8 exekucnich piikazti o provedeni exekuce postizenim tucCasti povinného se zakazem
disponovani S druzstevnim podilem, které mohou byt uspokojovany bud’ drazbou nebo vyplacenim
vypotadaciho podilu ve prospéch ptislusného exekutorského uiradu. V roce 2016 byla exekutorskym
ufadem provedena jedna uspé$na drazba druzstevniho podilu.

Ke konci roku 2016 bylo vedeno v evidenci 30 insolvenénich fizeni; ve 4 ptipadech je SBD TéSinan
Vv fizeni pfihlaseno jako véfitel, kdy prostifednictvim insolven¢niho spravce dluznici splaceji svoji
pohledavku vici druzstvu (i kdyz jen Céstecéné, dle v insolven¢nim fizeni schvaleného splatkového
kalendate).

6.2. Najem nebytovych prostor (NP)

Prostory slouZici podnikani

Po cely rok 2016 byla zachovana vySe najmu z pfedchozich tii let, a to 840 K&/m?/rok (prodejni,
kancelafské a podobné prostory) a 770 K&/m?/rok (skladové prostory, dilny, ostatni).

K 31. 12. 2016 bylo v SBD T¢sinan celkem 11 NP pronajatych za G¢elem podnikani.

NP pronajaté za ucelem provozovani zakladnovych stanic radiotelefonni sité a telekomunikacnich
zarizeni

S ohledem na vysi inflace spotiebitelskych cen za pfedchozi rok byly od 1. 4. 2016 upraveny vyse
najmu o 0,3 %.

K 31. 12. 2016 bylo v SBD T¢sinan celkem 15 NP pronajatych za Géelem provozovani zakladnové
stanice radiotelefonni sit¢ nebo telekomunikacniho zatizeni, rovnéz 6 Ramcovych smluv o nijmu
¢asti nebytovych prostorti, a to se spolecnostmi SilesNet s.r.0., RegioNet Morava a.s., TechCom s.r.0.
a CoProSys NeTron, s.r.o., UPC Ceska republika s.r.0.

Podnikani v bytech SBD TéSirian

Vroce 2016 predstavenstvo SBD Té&Sinan schvalilo na dobu urcitou podnikani v byté¢ na ul.
Hrabinské 49 za ucelem provozovani zivnosti — poradenstvi a poskytovani sluzeb v oblasti Tradi¢ni
¢inské mediciny.

V prubéhu roku bylo vydano 8 novych a 2 opakované souhlasy S umisténim sidla firmy nebo spolku
v byté na dobu uréitou (Souhlas opraviiuje pouze k piijimani korespondence firmy, nikoliv
k fyzickému podnikani v byt¢). Bylo skonceno 7 souhlast.

K 31. 12. 2016 bylo evidovano celkem 20 platnych souhlasii s umisténim sidla firmy a 8 souhlast

A

S umisténim sidla spolku v bytech SBD T¢&Sinan.
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7. Zprava technického useku za r. 2016

Technicky usek jako kazdorocné zajisStoval veskeré druhy oprav a rekonstrukci bytového fondu
druzstva. Dale byly zajistovany povinné revize (V oblasti elektro, plyn, vytahy, STA, PO,
spalinovych cest), periodické kontroly vcetné poreviznich oprav, které z vétsi Casti provadéla firma
Hamrozi s.r.0. nebo jiné opravnéné firmy, S nimiz mélo druzstvo uzaviené smlouvy.

Rok 2016 byl z pohledu investic rokem, ve kterém byly realizovany investi¢ni akce vV omezeném
poctu a menSiho rozsahu (napf. zastfeSeni vstupniho schodisté, dil¢i zatepleni (stiechy, lodzie),
elektronické piistupové/zvonkové systémy, montdz prichozich vytahti a hlavné pak instalace
kamerovych systému). Pocet komplexné revitalizovanych domui se v porovnani s piedchozim rokem
v zasadé nezménil a ke konci roku 2016 bylo komplexné revitalizovano stale jen cca 82 %
druzstevnich vchoda a nékolik dalSich domi bylo revitalizovano ¢astecné, urcitému posunu piispélo
jen zatepleni domu Uvoz 13,15,17. Tato skute¢nost dokumentuje jiz nékolik let pretrvavajici stavebni
utlum, ktery zejména u zbyvajicich domi, které komplexni revitalizaci v¢. zatepleni plasté neteSily
jiz diive, mimo jiné zpusobilo pozastaveni dotacnich programu, resp. jejich zmény, proto se aktivity
Vv tomto sméru zabrzdily. Byly sice vyhlaSeny nové dota¢ni programy (mimo jiné na realizaci
energeticky uspornych opatient), jejich pfipadné vyuziti vSak bude predmétem odborného posouzeni,
ze které¢ho by mélo vyplynout, zda v jednotlivych ptfipadech budou splnény piedepsané podminky
dotac¢niho programu. Nebude-li tomu tak, nezbyva dot¢enym samospravam, nez dané prace, jejichz
nutnost a potiebnost jednak kazdorocné potvrzuji vysledky z vyUctovani ndkladi na teplo na
vytapéni, ale 1 vyskyty plisni v nékterych bytech (jako dusledek vad stavebnich konstrukci),
financovat bez dota¢ni pomoci. Pfesto vSe se vysledky jiz realizovanych revitalizaci panelovych
domu v naSem druzstvu opét projevily v dalSich energetickych tsporach.

Stavebni prace vétSiho charakteru byly zadany odbornym firmam na zakladé vybérovych fizeni.
Piipadna investorska ¢innost (stavebni dozor, autorsky dozor a koordinator BOZP — dle zakona)
u téchto akci byla rovnéz zajistovana smluvng.

V domech (panelovych i zdénych) byly provadény zejména tyto prace (podrobnéji kap. 4.6. této

Zpravy):

- ove&fovani (cejchovani) vodoméra jak na studenou, tak teplou vodu,

- vyména E-RTN po Zivotnosti,

- upravy na TKR,

- rekonstrukce elektroinstalaci v bytech a ve spole¢nych prostorech (plnéni koncepce rekonstrukcei
elektroinstalaci v bytech a spole¢nych prostorech),

- modernizace vytahi dle Evropskych norem a dle zjisténych rizik ITI, nové vcetné montazi
prichozich vytaht,

- opravy/rekonstrukce stresnich plastt véetné zatepleni.

Zaméstnanci technického tuseku provadéli technické kontroly bytl pii prevodech druzstevnich podila
a vymeénach bytd. Pribézn€ provadéli zmény v pasportizaci byt pfi povolenych ptestavbach
a upravach v bytech, pribézné byla dopliovana projektova dokumentace domti ve spravé druzstva.
Technici déle zajistovali a organizovali vybérova fizeni a cenova porovnani, ptipravovali smlouvy
o dilo, provadéli predavani stavenis$t' a piejimky ukoncenych praci, provadéli pravidelné kontroly
plnéni smluv pfimo na stavbach.

ey Ev@:iij:’(&\f) RO REGIONALNI ROZVO A—'
s Bl &
V souvislosti se zapojenim druzstva do Integrovaného planu rozvoje meésta Cesky Té&Sin —

,Revitalizace vyznamné postizené méstské casti SVIBICE®“ zajistovali technici podklady pro
,,Hlaseni o udrzitelnosti projektu pro vSechny realizované projekty (celkem 10 projekti).

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR
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8. Rozbor pojisténi majetku SBD Tésinan za r. 2016

Majetek SBD Tésinan byl v roce 2016 pojistén u Kooperativy pojistovny, a.s. R&mcovou pojistnou
smlouvou ¢. 7720613510, kterou sjednal Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev pro bytova
druzstva Moravy a Slezska pro obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2019.

Ramcovou pojistnou smlouvou bylo sjednano pojisténi majetku SBD Té&Sinan pro tyto piipady:

— pojisténi véci (majetku) all risks (Zivelni pojisténi),

— pojisténi odpovédnosti za ujmu (Skody, za které SBD odpovida v disledku svého jednani nebo
vztahu),

— pojisténi pro pfipad odcizenti,
v¢. pojisténi hasicich pfistroji a veskerého hasiciho zafizeni domu,
vC. pojisténi odcizeni véci obyvatel domt, umisténych ve spolecnych prostorech k tomu uréenych
(kola, kocarky...),

— pojisténi pro piipad vandalismu a jiného poskozeni,
vé. pojisténi oplasténi budov (poskozeni fasady ptactvem),

— pojisténi skel (vSechna rizika),

— pojisténi nepFimého uderu blesku,

— pojisténi nakladi na nahradni ubytovani v souvislosti s Zivelnou udalosti,

— pojisténi stroji a elektroniky.

Srovndvaci tabulka
2014 2015 2016

pojistné po odecteni mnozstevni slevy 874 472 K¢ 863 180 K¢ 863 180 K¢
bonifikace 22 089 K¢ 0 Ke *
sleva za pocet druzstev 87 447 K¢& 86 318 K¢ *
mimof4adna bonifikace SCMBD 52 470 K& 51790 K& 51790 K&
[pocet pojistnych uddlosti (PU)

- zivelni pojisténi 15 12 4

- odcizeni 8 3 1

- vandalismus 27 24 16

- pojisténi skel 4 9 6

- odpovédnost 15 12 22

- stroje 1 0

celkem PU 69 61 49
Kooperativa zaplatila SBD 425770 K& 1024 501 K¢ 341 889 K¢
Kooperativa zaplatila poskozenym 79 476 K& 127 476 K¢ 147 729 K¢

* bude vyuétovano v prib&hu roku 2017

V roce 2016 byly Setfeny vétSinou men$i pojistné udalosti, nejvétsi Skoda v celkové vysi 145 485 byla

uplatnéna z pojisténi skla.

Tii  Skody v celkové vysi 7 372 K¢ byly uplatnény z odpovédnostnich pojistek osob nebo firem, které

zpusobily Skodu na majetku SBD T¢sinan. Tato Castka neni zahrnuta ve srovnavaci tabulce.



9.

Stranka 30 z 30

Navrh usneseni SD o vyporadani HV za rok 2016

SD schvaluje

WV

Rocni Géetni zavérku SBD TéSinan za rok 2016 a soucasné schvaluje a bere na védomi:

a)
b)

c)
d)

Aby zisky (po zdanéni) nebytovych prostor byly za¢tovany do dlouhodobé zalohy jednotlivych
samosprav podle vysledkti hospodaieni uvedenych v pfislusné tabulce RZ.

Aby zisky z neutralniho stfediska byly po zdanéni ptevedeny do dlouhodobé zdlohy dotéenych
samosprav (zdanované najemné od nec¢lent).

Aby zisk (po zdanéni) stiediska TKR byl za¢tovan do dlouhodobé zalohy strediska TKR.

Aby vytvofeny zisk stfediska sprava k 31. 12. 2016 (+88 074,12 K¢ pifed zdanénim) byl po
zdanéni a po pfidélu 5 % do socidlniho fondu (dle Kolektivni smlouvy) pieveden do
nedélitelné¢ho fondu druzstva.

Ze vysledky hospodafeni stiedisek BH — samosprav, jak je uvedeno v piislugné tabulce RZ,
tj. zustatky zalohového najemného (+,-), budou zGétovany do dlouhodobé zalohy jednotlivych
samosprav, nebude-li ¢lenskou schiizi dané¢ samospravy do 30 dnli od schvaleni ucetni zavérky
rozhodnuto jinak.

Ze vysledky hospodafeni pradelen budou zuétovany do dlouhodobé zalohy jednotlivych
samosprav, nebude-li ¢lenskou schizi dané samospravy do 30 dnti od schvéleni Gcetni zavérky
rozhodnuto jinak.

Zpracovala: sprava SBD Tésinan
Predklada: predstavenstvo



