SMLOUVA O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

bytové druzstvo: Stavebni bytové druzstvo Tésinan

se sidlem: nabtezi Miru 1883/22b, 737 01 Cesky Tésin

ICO: 00398675

zapsano ve vetejném rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, v oddile Dr XXI1 387
&islo uétu: 1478997/0300 vedeny u CSOB Cesky Té&sin

(dale jen ,,druzstvo®) na strané jedné

a

manzelé

pan/i JmEno a prijmeni): e
datum narozeni: e
rodné Cislo:
bytem:
a

pan/i jméno a pfijmeni): e
datum narozeni:
rodné Cislo:
bytem:
(oba spolecni clenové dale spole¢né také jen jako ,,najemce‘) na stran¢ druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o niajmu druZstevniho bytu (dile jen

,hajemni smlouva“) nasledovné:

l.
Uvodni ustanoveni

Najemce je Clenem druzstva. S Clenstvim najemce v druzstvu je spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami druzstva v ptipadé, kdy se ndjemce
stava Clenem druzstva bez pravniho piedchidce. V piipadé, Ze ndjemce nabyva druzstevni podil od
jiné osoby, je pravo najmu druzstevniho bytu spojeno s jeho druzstevnim podilem a piechazi na
najemce zaroven s veSkerymi pravy a povinnostmi spojenymi s druzstevnim podilem.

UcCelem této smlouvy je upravit blize prava a povinnosti stran vyplyvajici z uzivani druzstevniho
bytu ¢lenem druzstva (nadjemcem).

1.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najem bytu €. ... nachazejiciho se v .... podlazi domu &. p. ..., ¢. 0. ...,
ktery se nachédzi v katastralnim tuzemi Cesky Té&Sin, obec Cesky Té&Sin, na adrese
............................... (dale jen ,,byt“, ,,dam®).

Byt sestava z téchto mistnosti a prostor:
kuchyné¢ 10,00 m?

pokoj 1 10,00 m?

pokoj 2

pokoj 3

pokoj 4
predsi
komora
uklidova sk
spizni skiin
koupelna

wcC

Satni skiin
sklep/koje*
balkon/lodzie*
celkem 20,00

*nehodici se Skrtnout
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Celkova podlahova plocha bytu s pfisluSenstvim ¢ini ... m2,

Podlahové plocha bytu rozhodna pro stanoveni ndjemného ¢&ini ... m? je definovana smérnici
0 najemném z druzstevnich byt vydanou v souladu se stanovami druzstva, jejiz Gu€inné znéni je
zvefejnéno na internetovych strankach druzstva (http://www.tesinan.cz/) (dale téz jen:
»Smérnice*), zahrnuje plochu balkonu/lodzie v ptislusnych %, nezahrnuje plochu sklepa/koje.

Zapocitatelna podlahova plocha / podlahova plocha rozhodna podle predpist, kterymi se stanovi
pravidla pro rozactovani ndkladl na tepelnou energii na vytapéni a nakladi na poskytovani teplé
uzitkové vody mezi konecné spotiebitele (podlahova plocha bytu pro tyto ucely nezahrnuje plochu
balkond, lodzii — i zasklenych, teras a vedlejsich mistnosti bytu umisténych mimo byt) ¢ini ... m2,

Dalsi podrobnosti o stavu bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v Pfiloze €. 2 (Protokol o pfevzeti
bytu v¢. aktualizaéni ptilohy ,, Technicka prohlidka bytu ), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Druzstvo timto prenechava najemci byt do uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou,
stanovami druzstva a dalSimi ptfedpisy druzstva vydanymi v souladu se stanovami druzstva.
Najemce byt pfijima do svého uzivani a zavazuje se plnit fadné a vcas své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy, stanov druzstva, dal§ich ptedpisit druzstva vydanych v souladu se stanovami
druzstva a Druzstevniho domovniho fadu. S ndjmem bytu je spojeno také pravo najemce uzivat
spole¢né prostory a zafizeni domu a pozivat plnéni spojend s uzivanim bytu.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

S najemcem bude ke dni uzavieni smlouvy byt uzivatjeho .................. , celkem bude/budou byt
vedle najemce uzivat ... 0S0b/y.

1.
Piedani bytu do uZivani

Druzstvo pfenechava najemci byt do uzivani.

V ptipadé prevodu druzstevniho podilu piedava najemci byt pivodni Clen druzstva — prevodce
druzstevniho podilu. V ptipadé¢ prechodu druzstevniho podilu dédénim vstupuje najemce jako
dédic do prav a povinnosti ptivodniho ¢lena druzstva — zlstavitele druzstevniho podilu ke dni tmrti
zustavitele a byt se fyzicky nepiedava.

Néajemce se na zakladé osobni prohlidky seznamil se stavem bytu a bytového domu a piebira byt
do uzivani bez vyhrad.

V.
Najemné a sluzby

Najemce je povinen platit najemné za uzivani bytu a naklady na plnéni spojena s uzivanim bytu
(dale jen ,,sluzby*).

Podrobnosti tykajici se téchto plateb véetné rozpisu zahrnutych polozek, zplsobu stanoveni vyse
zaloh pro jednotlivé byty, splatnosti, zpusobu rozac¢tovani, vyuctovani a vypoifadani rozdilu
z vytcétovani jsou upraveny zejména smeérnici o ngjemném z druzstevnich byt vydanou v souladu
se stanovami druzstva (Smeérnice), jejiz ucinné znéni je zvetfejnéno na internetovych strankach
druzstva (http://www.tesinan.cz/). Najemce potvrzuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy s touto
Smérnici seznamil a S jejim obsahem souhlasi. Najemce rovnéz bere na védomi skutecnost, ze
Smérnice miize byt ménéna shromazdénim delegatl druzstva, pricemz tyto zmeény Smeérnice jsou
pro najemce zavazné.

Ke dni podpisu této smlouvy c¢ini konkrétni vySe najemného piipadajici na piredmétny byt
a konkrétni celkova vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim predmétného bytu ¢astku uvedenou
v mésicnim predpisu vydaném druzstvem. O stanoveni konkrétni vysSe plateb najemného a zaloh
na sluzby rozhoduje prislusny organ druzstva, a to na zakladé Smérnice. Jestlize dojde na zaklade
rozhodnuti pfislusného organu ke zméné celkové vySe plateb nebo na zakladé rozhodnuti
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nejvyssiho organu druzstva o zméné Smeérnice ke zméné vyse ndjemného a/nebo zaloh na sluzby,
je druzstvo povinno o tom najemce S predstihem informovat.

Soucasti najemného je pravidelny nebo jednorazovy ptispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy atechnické zhodnoceni domu. Jeho vysi stanovi na zakladé Smérnice pfisluSny organ
druzstva v souladu s ptedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na technické zhodnoceni
domu.

Soucasti najemného jsou dale poplatky na spravu druzstva. Tyto poplatky jsou stanoveny pevnou
¢astkou a nevyuctovavaji se.

Najemce je vedle najemného povinen hradit naklady na plnéni spojend s uzivanim bytu,
tj. naptiklad dodavky tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavky vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domée, uklid spoleénych prostor
v dom¢, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, provoz a Cisténi kominl a dalsi plnéni uréena
V souladu se Smérnici (dale jen ,,sluzby®).

Ke dni uzavieni této smlouvy ¢ini celkova vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu ¢astku
uvedenou v ptedpisu zaloh. Tato zaloha na sluzby je splatna spolu s najemnym, tj. do dvacatého
dne ptislusného mésice. Podrobnosti tykajici se thrady nakladu za Sluzby, jakoz i zptsobu jejich
rozuctovani upravuje Smérnice. Druzstvo je opravnéno zapocist preplatek vznikly na zakladé
vyuctovani sluzeb oproti jakékoliv své pohledavce viici Najemci.

V.
Zmény vySe plateb

Ptislusny organ druzstva rozhoduje o:

a) celkové vysi najemného s ptihlédnutim k pfedpokladanym nakladim podle zasad upravenych
ve Smérnici, stanovach druzstva a dal$ich pifedpisech druzstva vydanych v souladu se
stanovami druZstva,

b) rozsahu poskytovanych sluzeb a mési¢ni vysi zaloh na tyto sluzby, a to podle zasad
upravenych ve Smérnici, stanovach druzstva a dalSich predpisech druzstva vydanych
V souladu se stanovami druzstva,

Druzstvo ma pravo zménit v prabéhu roku vys$i mési¢ni zalohy na ndjemné v zavislosti na
predpokladanych nakladech na spravu druzstevnich byti, a to podle zdsad upravenych ve Smérnici,
stanovach druzstva a dalSich ptedpisech druzstva vydanych v souladu se stanovami druzstva.

VI.
Sankce

V ptipadé prodleni s penézitym plnénim, které spociva v placeni najemného nebo ve vraceni
preplatku nebo zaplaceni nedoplatku z vyactovani zaloh na najemné a ptesahuje 5 dnti ode dne jeho
splatnosti, se strany dohodly, ze vznika smluvni strané povinnost uhradit druhé smluvni strané arok
z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic
prodleni.

V piipadé prodleni s penézitym plnénim, které spociva v placeni zaloh na sluzby spojené
S uzivanim bytu nebo ve finan¢nim vyrovnani z vyuctovani sluzeb, které presahuje 5 dnti ode dne
jeho splatnosti, je smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran¢ poplatek z prodleni ve vysi
1 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mesic prodleni. To neplati,
pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho ptedpisu. Pokud nebude poplatek z prodleni
stanoven zadnym pravnim piedpisem, pouZzije se pro prodleni s pen€zitym plnénim podle tohoto
odstavce urok z prodleni uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku.

V ptipadé poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze stanov a dalSich ptedpisi druzstva
vydanych v souladu se stanovami druzstva, ze kterych vyplyvaji rovnéz i sankce za jejich poruseni,
je smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran€ tyto sankce (zejména tthrady dle Sazebniku
za ukony provadéné spravou SBD Té&Sinan vydaného v souladu se stanovami druzstva, pokutu dle
ustanoveni ¢l. VII odst. 5) Smérnice), o kterych bylo/bude rozhodnuto pfislusnym organem
druzstva.
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VILI.
Prava a povinnosti druzstva

Druzstvo je opravnéno:

a)

b)

€)
f)

vydat Domovni rad, ktery upravi podrobnosti uzivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych
¢asti domu; domovni fad je pro najemce zavazny okamzikem jeho vyveéSeni na informacéni
desce v dome; najemce vyslovné prohlasuje, ze pied podpisem této smlouvy se seznamil
s u¢innym Druzstevnim domovnim fadem publikovanym na internetovych strankach Druzstva
(www.tesinan.cz)

vymezit z technickych nebo estetickych divodt pravidla pro provadéni oprav a bézné udrzby
bytu, k nimz je podle ¢1. VIIL. odst. 2 pism. ¢) této smlouvy povinen najemce;

provést po pfedchozim upozornéni najemce opravy a béznou udrzbu bytu, k nizZ je povinen
najemce podle ¢l. VIII. odst. 2 pism. e) této smlouvy. Druzstvo je po provedeni opravy nebo
bézné udrzby bytu podle tohoto ustanoveni opravnéno pozadovat od najemce zaplaceni
nahrady.

odstranit zavady a poSkozeni, které¢ na domé zpiisobil ndjemce nebo ti, kdo s nim bydli, pokud
tuto Skodu ani po predchozim upozornéni druzstva ndjemce neodstrani, a pozadovat od
najemce ndhradu;

pozadovat po najemci, aby bez zbyte¢ného odkladu odstranil stavebni Gipravy a jiné podstatné
zmeény v byté, které najemce provedl bez piedchoziho pisemného souhlasu druzstva;

zadrzet movité véci, které ma najemce v byté na uhradu pohledavky druzstva viéi najemci.

Druzstvo je povinno:

a)
b)

prenechat a udrzovat byt ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani;
provadét a hradit veskeré opravy vyjma udrzby a oprav bytu, které je podle stanov druzstva
povinen hradit najemce, pokud se druzstvo s najemcem nedohodne jinak.

VIIL.
Prava a povinnosti ndjemce

Néajemce je opravnén:

a)

b)

Vv piipad€, Ze druzstvo nesplni svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani
bytu, nebo jimiz je vykon prava ndjemce ohroZen, a to ani v dodatecné lhtté uvedené
V pisemném oznameni najemce, je najemce opravnén tyto zavady v nezbytné mife odstranit
a pozadovat po druzstvu nahradu ucelné vynalozenych naklad. Toto pravo musi uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 6 (Sesti) mésicti od odstranéni zavad.
Jinak pravo na nahradu nakladt najemci zanikne;

provadét stavebni upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem druzstva;

pozadovat pfiméfenou slevu na najemném za podminek ur¢enych stanovami druzstva. Toto
pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 (Sesti) mésicti ode dne, kdy ¢len-najemce vadu zjistil
nebo mohl zjistit.

Néajemce je povinen:

a)
b)

c)
d)

f)
9)

uzivat byt pouze v souladu s jeho tcéelem, tj. k bydleni;

hradit fadné a vcas najemné a uhrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu;

uzivat byt, spolecné prostory domu i spolecna zatizeni obvyklym a pfiméfenym zpisobem
a pii vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich osob v dom¢;
prenechat byt nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
druzstva; toto omezeni se nevztahuje na ¢leny najemcovy domacnosti, kterymi jsou ptibuzni
v fad¢ pfimé, zet', snacha a osoby najemcovy blizké. Zaroven je povinen zajistit, aby v byté
bydlel jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby mohly
vSechny osoby v byt¢ zit v obvyklych pohodlnych podminkach;

provadeét a hradit veskeré opravy a béznou tdrzbu v byté, s vyjimkou oprav a udrzby, k nimz
je povinno druzstvo podle ¢l. VII. odst. 2;

provadét na sviij naklad vyménu vybaveni a zafizeni bytu;

oznamovat bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést
druzstvo, aumoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla;
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h) oznamit bez zbytecného odkladu a pisemné druzstvu zavadu, ktera podstatné nebo po delsi
dobu zhorSuje uzivani bytu nebo domu;

i) oznamovat neprodlené kazdou zménu poétu osob uZivajicich byt;

J)  dbat nato, aby na byté, na bytech nebo nebytovych prostorach uzivanych jinymi osobami, na
spole¢nych ¢astech domu nebo zatfizenich nevznikla skoda;

K) odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli;

I) nahradit druzstvu zvySené naklady na udrzbu spoleénych ¢asti domu, pokud tyto zvysené
naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byte;

m) umoznit po piedchozi pisemné vyzvé druzstvu a osob&/osobam, kterou/které tim druZstvo
poveri, ptistup do bytu za ucelem:

a. zajisténi fadné udrzby bytu,
b. vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich bytd, nebytovych prostorti nebo
domu jako celku;

provedeni kontroly stavu bytu;

provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych ptimo druzstvem;

instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody;

odpoctu naméfenych hodnot na zafizenich pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené

vody; nebo
g. instalace, udrzby, oprav a kontroly dalSich technickych zafizeni, pokud jsou soucasti bytu

a patii druzstvu.
Predchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé¢ nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni;

n) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a stanovami druzstva a dodrZovat pravidla
stanovena v Domovnim fadu a v dalSich predpisech druzstva vydanych v souladu se
stanovami druzstva,

0) oznamit v¢as druzstvu svoji nepiitomnost, ktera ma byt delsi nez 2 mésice, nebo pokud bude
po tuto dobu obtizné dostupny. Soucasn¢ oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Neur¢i-li ndjemce
takovou osobu, je takovou osobou druzstvo.

~o a0

IX.
Skonceni najmu

Né4jem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Clenstvi najemce v druzstvu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé;

C) pisemnou vypovédi najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini tii mésice
a jeji béh se poc¢ina 1. dnem meésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd’ byla doruc¢ena
druzstvu;

d) uplynutim doby v ptipadé, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu; nebo

e) vznikem vlastnictvi najemce k bytu,

f) ptipadné v dalSich pfipadech uréenych stanovami nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

N4jemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt vyklidit,
bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

V piipadé, ze Clenstvi najemce v druzstvu skonéi pievodem druzstevniho podilu, je najemce
povinen piedat byt nabyvateli druzstevniho podilu.

V piipadé, ze ¢lenstvi ndjemce skonci z jiného pravniho diivodu, napi. dohodou, vystoupenim nebo
vyloucenim, odevzda najemce byt druzstvu nejpozdé€ji v den, kdy jeho ¢lenstvi konci.

Byt je povazovan za odevzdany, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do bytu
a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté
zmeény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd€li druzstvo najemci, Ze odstranéni zmeén
nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, ze
pfi skonceni ndjmu najemce uvede byt do plivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo
poskozeni bytu, nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.
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Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zékladé pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

Néjem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy najemce uziva
byt v dobr¢ vite, Ze je najem po pravu, nebo pokud najemce po zaniku najmu uziva byt i nadale
a druzstvo ho nevyzve k odevzdani bytu.

X.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem neupravena touto smlouvou se fidi stanovami
druzstva, zadkonem o obchodnich korporacich, obcanskym zakonikem a souvisejicimi predpisy.
Né4jemce prohlasuje, Ze pted uzavienim této smlouvy se stanovami Druzstva seznamil.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
Najemce bere na védomi, Ze v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy budou zpracovavany
jeho osobni udaje v rozsahu nezbytné nutném pro ucely najemniho vztahu, a to po dobu jeho trvani
a po dobu nezbytné nutnou po jeho skonceni.

Veskeré zmény nebo doplnky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou formou.

Ptilohami a nedilnymi soucastmi této smlouvy jsou: protokol o Technické prohlidce bytu, predpis
zaloh.

Smluvni strany si smlouvu ptecetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi sebou ujednaly
vSechny nalezitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavteni této smlouvy. Na ditkaz toho piipojuji
ke smlouvé své podpisy.

Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje veskera dosavadni ujednani mezi druzstvem a ¢lenem
ohledné uzivani bytu, véetn¢ veskerych ujednani mezi druzstvem a pravnim predchtiidcem ¢lena.

Cesky Té&sin dd. mm. rrrr

najemce druzstvo
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